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"Afio de la Diversificacion Productiva y del Fortalecimiento de la Educacion”

INFORME N° 36-2015 -ZR-VI-SP/CA

A : Abog. Isabel Jiménez Lugo.
Jefa de la Zona Registral N° VI- Sede Pucallpa.

De : Abg. Orlando Amador Gamio Malaga

Coordinador Académico (e)
Asunto : Desarrollo del “Dialogo con el Tribunal - Pucallpa 2015”
Fecha : Pucallpa, 14 de julio de 2015

Por medio del presente me dirijo a su despacho a fin de informarle
sobre el desarrollo del “Dialogo con el Tribunal Registral’- Pucallpa 2015 que se
llevé a cabo el dia viernes 03 de julio del presente afio, el evento fue propiciar la
predictibilidad de los Registros Pdblicos, la unificacion de criterios y la
capacitacion especializada, con la finalidad de generar la unificacién en los
~_integrantes para la produccién de normas registrales, procedentes de
12\ pbservancia obligatoria y con la finalidad de mejorar la calidad del servicio, se
",-',_jjjesarrollé el evento de la siguiente manera:

l. INFORMACION GENERAL
1.1 Nombre del Evento: Dialogo con el Tribunal Registral- Pucallpa 2015
1.2 Tematica: Modificacion de Predios.
1.3 Coordinador Académico: Orlando Amador Gamio Malaga.
1.4 Fecha y Horario de Ejecucién:
e Viernes 03 de julio del afio 2015.
e De 8:00 am hasta 5:00 pm
1.5 Duracion: 10 horas con 30 minutos.
1.6 Lugar de desarrollo y ejecuciéon: Hotel “Casa Andina—Salén de la
Lupuna”.
I. PARTICIPANTES
2.1 Mesa de trabajo: se formaron 04 mesas de trabajo, agrupandose de
la siguiente manera:




GRUPOS | CONDICION

| 01 Vocal

MESA 01

| 01 Coordinador Académico
06 Registradores Publicos

| | 01 Vocal _
‘ MESA 02 | 01 Coordinador Académico

06 Registradores Publicos

| E__01 Vocal
| MESA 03 | 01 Coordinador Académico

TEMA DE TRABAJO TOTAL

' TRANSFERENCIA DE
FRACCIONES DE PREDIOS
' DE COMUNIDADES” 08

MODIFICACION DE 08
AREA

INDEPENDIZACION DE |
PREDIOS 08

B ES_Re_gis?radores_PL_]blicos
| 01 V%al_ 5
01 Coordinador Académico

| INDEPENDIZACION  DE |

APORTES 07

MESA 04 | 06 Registradores Publicos

TOTAL DE PARTICIPANTES

31

r
l
REGLAMENTARIOS |

2.2. De la asistencia
La asistencia fue monitoreada en la manana a fin de llevar un control
estricto de la hora de capa participante.

PARTICIPANTES

VOCALES

l’ ASISTENTES

4/4

ZONA N° X} - ICA

ZONA N° VI — PUCALLPA

4/4

6/6

ZONA N° VIIl - HUANCAYO

|33

ZONAN° IX - LIMA

IV —-1QUITOS

TOTAL

11/12

2/3

3031

- Total de Registradores Publicos Asistentes : 25

- Total de Vocales Asistentes

- 04

- Total de Asistentes Registrales - 01

ASISTENCIA TOTAL
NO ASISTIERON

: 30 Personas
: 02 Personas




2.3 Del Evento:
a). objetivos:

¢« Alcanzar la predictibilidad de las decisiones del Tribunal
Registral mediante !a unificacion de criterios entre las
INstancias calificadoras evitando pronunciamiento discordante
que atenten contra la seguridad juridica.

* Mejorar la calidad y la confianza en el servicio registral y reducir
el margen de discrecionalidad.

e Capacitar a los vocales del Tribunal Registral y a los
Registradores Publicos en temas controvertidos orientados a
la solucion y al analisis del caso problematico.

b). Metodologia Empleada

Se inicid con la linea tematica ya establecida “Modificacion de
predios” y se dio lectura a la mecanica del “Dialogo con el Tribunal
Registral” a cargo del Dr. Wilmer Antero Molina Vasquez subdirector
de capacitacion Registral de la Sunarp, se tuvo en cuenta las tres
fases:

e Capacitacién: De manera introductoria, se impartié algunos
aspectos resaltantes en la funcion notarial y registral sobre el
tema central del evento. Dicha actividad estuvo a cargo del Dr.
Luis Aliaga Huaripata — Vocal del Tribunal Registral.

e Taller: Se dio inicio con las exposiciones fundamentadas a
cargo del Dr. Raul Jimmy Delgado Nieto — Presidente del
tribunal Registral y a cargo del Dr. Wilmer Antero Molina
Vasquez subdirector de capacitacién Registral de la Sunarp.
Para mejor comprension ellos proyectaron sus exposiciones
con una presentacion multimedia.

* Deliberacion: Los coordinadores de cada mesa de trabajo
procedieron a exponer sus propuestas, que bajo la conduccion
del Presidente del tribunal Registral Dr. Radl Jimmy Delgado
Nieto y con la participacion de los Registradores Publicos
asistentes debatieron las propuestas de cada grupo sobre los
casos polémicos que identificaron mas a sus zonas. lLas

conclusiones de cada grupo de trabajo fueron sometidos a

votacion.




Coordinador (s)
' Representante

Tema

c). Actas de “Dialogo con el Tribunal Registral”

ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 01

Gilmer Marrufo Aguilar
Amadeo Ordayamaman

| Transferencia de Fracciones de Predios de Comunidades

ACUERDO(s)

1- Si bien el D.S N° 018-2014-vivienda establece en su articulo 4 que el
inicio de las funciones del ministerio de agricultura y riego respecto del
catastro rural se produce en la fecha de suscripcién del acta de entrega y
recepcion, a la fecha esto no se ha materializado, por lo que debera
continuar admitiéndose la documentacion visada por COFOPRI, en tanto
dicha transferencia no se haga efectiva

2.- Por lo sefialado anteriormente, es necesario ampliar los alcances del XC
Pleno del Tribunal Registral desarrollado en sesion extraordinaria
presencial los dias 27 y 28 de junio del 2012 en el que se establece: "Para
la inscripcién de la independizacion por transferencia de dominio de predios
rurales de comunidades campesinas se requiere presentar certificado de
informacion catastral o certificado negativo de catastro, segun corresponda,
expedidos por COFOPRI".

Fundamentacion
Juridica

DECRETO SUPREMO N°018-2014-VIVIENDA DE FECHA 05/11/2014 .-

ARTICULO 3°.- Transferencia del Catastro Rural de COFOPRI al Ministerio

de Agricultura y Riego, establece:

- Transfiérase el Catastro Rural, del Organismo de Formalizacién de la
Propiedad Informal ~ COFOPRI al Ministerio de Agricultura y Riego, el
que en ejercicio de la rectoria en materia de saneamiento fisico legal y
formalizacién de la propiedad agraria, asume la consolidacion,
normalizacion y administracion del Catastro Rural.

- ARTICULO 4°.- Inicio de funciones del Ministerio de Agricultura y Riego |
en materia de catastro rural
El inicio de las funciones del Ministerio de Agricultura y Riego respecto
del Catastro Rural, se produce en la fecha de suscripcidén del acta de |
entrega y recepcion, a que se refiere el articulo 6 del presente decreto f
supremo, el mismo que se publicara en los portales electronicos del
Ministerio de Agricultura y Riego y de COFOPRI

- Art. 64 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

Tipo de voto

s S |
VOTACION |
|

1

|

Ndmero de votos

| A favor

08

En contra
No opina

I.. O
0 _ :
Firma de los integrantes del grupo de trabajo _ |

Apellidos y nombres Cargo | Tipo de voto:
"1 | MARRUFO AGUILAR GILMER. Registrador Publico Afavor
2 | ZANCA FALCON MILCHER Registrador Publico A favor I
| | |
|3 | JALCK VASQUEZ JACKELIN SOFIA Registrador Publico (e) | A favor il
e —— — | — . e o]




4 | ANGULO ACOSTA, JEANETTE JOHANNA
5  ORDAYA HUAMAN AMADEO

6 ' MANTILLA ESPINOZA NANCY

1
7

8 | LUIS ALIAGA HUARIPATA i

RIOS GIL, BLAS HUMBERTO

Registrador Piblico A favor
Registrador Publico " A favor

| Registrador Pablico | 12YO"
Registrad_or Publico | Afavor
Vocal del Tribunal | AT

Registral

ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 02

| EESNREICETI) SSaSem K

14 — S e — —_—
-_f__gordinador_{s,) | TITO AUGUSTO TORRES SANCHEZ o
N Representante KATTY GAONA ABAD
Tema  Se debe aplicar la aceptacion de modificacién de area producto del
procedimiento de saneamiento al amparo de la Ley 27333 si es que este es
igual o menor al area inscrita. De ser dicha area mayor a la inscrita lo que
corresponde es inmatricular el area excedente y luego se podria acumular
con el area saneada.
Propuesta de la Dra. Katty Gaona - VOTACION
A FAVOR 01
; | EN CONTRA 06 .
| [ NO OPINA 00

LUEGO DEL DEBATE SE REALIZO LA SIGUIENTE PROPUESTA:

Propuesta 01

Propuestas (s) -Solicitar que la SUNARP comunique al Consejo del Notariado que existen

| notarios a través del procedimiento de rectificacion de area y linderos
regulado por la Ley 27333 estan incorporando nueva area,
desnaturalizando lo establecido en el articulo 13.1.b de dicha ley (existen
casos que se pueden hacer liegar para evidenciar lo mencionado).

VOTACION

‘_Acuerdo Primero [ AFAVOR 07 - B

‘ ENCONTRA |00 BN
B NO OPINA 00 =

Ley N° 27333
Articulo 13.- Del saneamiento del érea, linderos y medidas perimétricas del terreno

13.1 Cuando sea necesario determinar el rea, linderos y medidas perimétricas del terreno, o cuando
existan discrepancias entre el area real del terreno, sus medidas perimétricas y/o linderos, con los
| que figuren en la partida registral del predio, éstas podran determinarse o rectificarse de acuerdo con
los siguientes procedimientos: (...)

b) Procedimiento Notarial




Se podra lramitar como un asunto no contencioso de compelencia notarial, segun fos procedimientos
alos que se refieren los Articulos 504 y siguienies del Codigo Procesal Civil, en lo que sea aphcable
siempre y cuando el drea real del predio sea igual o inferior a la registrada en la partida

Cuando el area real es superior a la registrada procedera este tramite siempre y cuando exista
una certificacion registral de que la mayor area no se superpone a otra registrada.

Este procedimiento se tramita de conformidad con lo establecido en el Reglamento de la Ley N°
27157

¢) Procedimiento Judicial: (...)

| PROPUESTA 02

-Proponemos se modifique el articulo 13.1.b de la Ley 27333 estableciendo
que el notario esta habilitado a realizar el procedimiento de rectificacion de
area y linderos solo si no excede en el porcentaje del 10% del area inscrita.
La propuesta se sustenta en el articulo 1574, 1575 y 1577 del Codigo Civil.

Articulo 1574.- En la compraventa de un bien con la indicacion de su extension o cabida y por
un precio en razén de un tanto por cada unidad de extensién o cabida, el vendedor estd
obligado a entregar al comprador la cantidad indicada en el contrato. Si ello no fuese posible
el comprador esta obligado a pagar lo que se halle de mas, y el vendedor a devolver el precio
correspondiente a lo que se halle de menos

PrOpuestas (S) Articulo 1575.- Si el exceso o falta en la extension o cabida del bien vendido es mayor que un
décimo de la indicada en el conlrato, el comprador puede optar por su rescision

Articulo 1577 - Si el bien se vende fijando precio por el todo y no con arreglo a su extension o
cabida. aun cuando ésta se indique en el contrato, el comprador debe pagar la totalidad del
precio a pesar de que se compruebe que la extension o cabida real es diferente

Sin embargo, si se indico en el contrato la extension o cabida, y la real difiere
i de la sefialada en mas de una décima parte, el precio sufrira la reduccion o
el aumento proporcional.

VOTACION
" Acuerdo Segundo A FAVOR 03
EN CONTRA 03 Oswald Ayarza, Héctor Laguna y Téofilo Meza ]
NO OPINA 00 -

Los Drs. Oswald Ayarza y Tedfilo Meza sostienen que la normatividad invocada no corresponde a la
materia de rectificacion de area
El Dr. Héctor Laguna sostiene que es arbitrario fijar un porcentaje.

PROPUESTA 03

Propuestas (s

- Solicitar que el Tribunal Registral modifique el acuerdo arribado en el
ultimo Pleno que indica lo siguiente:

INTERPRETACION DEL SEGUNDO PARRAFO DEL ACAPITE B)
DEL ARTICULO 13.1 DE LA LEY 27333

“Si el area de catastro informa que no es posible verificar si el predio se
superpone o no con los predios colindantes inscritos, resulta procedente
la rectificacion notarial del area y linderos referida en el acépite b) del
articulo 13.1 de la Ley 27333."

Por cuanto contraviene el texto expreso del articulo 13.1.b de la Ley N°
27333.




VOTACION
. Acuerdo Tercero A FAVOR 04

EN CONTRA | 03
NO OPINA '

Tito Torres, José Mendoza y Gladys Oré sostienen que se debe establecer un porcentaje, po
ejemplo el 10% ‘

OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION LEGISLATIVA ‘
Ley n® 30336 de fecha 01.07 2015

Delega facultades legislativas al Poder Ejecutivo para, entre otras, legislar sobre las siguientes
materias:

i
|
|
|
|
Articulo 2, inciso f) i |
|
|

,;;E.'ﬁl?f“\ "Optimizar el sistema nacional de los registros publicos, con la finalidad de garantizar Ia
-‘f’::'}/_ﬁ"’-“"“‘:-? seguridad juridica, previniendo la comision de fraudes y la afectacion de derechos de
FC[ 2k [ terceros.”

e T — —_— =—
I-:I‘\ i /‘Q&I/ - e . :
S ':‘rtff’ti‘_a_- Apellidos y nombres Cargo Tipo de voto:
1| ORE GUERRA, GLADYS ISABEL Registrador Publico A favor |
2 | MEZA TAIPE TEOFILO Registrador Publico | A favor o
3 | MENDOZA PEREZ. JORGE LUIS | Registrador Publico (e) | A favor ' .
4 | AYARZA GOMEZ, OSWALD Registrador Publico A favor ]
5 LAGUNA TORRES, HECTOR ALEXIS Registrador Publico A favor |
6 | TORRES TITO ) | Vocal del Tribunal A favor
Registral
- GAONA ABAD KATHY ISIDORA Registrador Pablico A favor
|
| |

ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 3

_ Primera propuesta
Coordinador (s) ' Dr. Walter Morgan Plaza
| Representante Dra Teresa de Jesus Yalta de Garcia
Tema Independizacion de Predios en via de regularizacién — Ley 27157

— —

I | Es procedente la regularizacion de independizacion de predios con
Acuerdo declaratoria de fabrica, toda vez que la constatacion es realizada por el
verificador responsable (y de ser el caso el verificador Ad Hoc), quien es el
que va a evaluar los aspectos de habitabilidad, condiciones urbanisticas y
edificatorias vigentes a la fecha de terminacion de la construccion materia
de regularizacion. Ef verificador asume responsabilidad por su declaracion
de constatacion de fabrica. ‘

Fundamentos o »Ley27’15'7 —
_Juridicos -Ley 27333 |

B L VOTACION L j __ _: M g |

7




Tipo de voto Numero de votos

f A favor 7
| En contra 0
| No opina 0

ICoordinador (s)

Segunda Propuesta

Dr. Walter Morgan Plaza

Dra. Teresa de Jesus Yalta de Garcia
¢ Es posible cuestionar la Habilitacion Urbana de Oficio cuando sdélo indica
que el predio rustico se ubica en zona urbana consolidada?

Es improcedente cuestionar el pronunciamiento de la autoridad mdnicipal
cuando declara una habilitacién urbana de oficio. La Habilitacion urbana de
oficio constituye una declaracion de recepcién de obra de un predio inscrito

| Representante
Tema
Acuerdo
como rustico.
“Fundamentos
Juridicos - Ley 29090

- D.S. No. 008-2013-VIVIENDA
- Precedente de OBSERVANCIA Obligatoria sobre el no cuestionamiento

de los actos administrativos.

VOTACION o
Tipo de voto Nimero de votos
Afavor 7 —
En contra | 0
No opina 0 —

lCoordinador (s)

Tercera Propuesta

Dr. Walter Morgan Plaza

Representante

Dra. Teresa de JesUs Yalta de Garcia -

Tema

En una Escritura Publica de compra venta de una parte material de predio
urbano suscrita por los copropietarios, ¢es necesario que todos los
copropietarios participen en el tramite de independizacion por subdivision?

Acuerdo

Si todos los copﬁie@ios Bart?ipan en la comp_ra venta de p_arte de un

predio urbano, es suficiente que uno de los copropietarios o el adquirente
tramite la independizacion por subdivision ante la autoridad municipal
respectiva; no siendo necesario presentar la solicitud de independizacién
con firmas legalizadas de los copropietarios, por cuanto esta voluntad se
encuentra contenida en la escritura publica de la compra venta antes
mencionada.

Fundamentos
Juridicos

Resolucion 097-2013-SUNARP-SN (Art. 60 inc. C)

VOTACION

Tipo de voto Numero de votos

A favor
Encontra

No opi'na




Firma de los integrantes del grupo de trabajo:

| Apellidos y nombres Cargo | Tipo de voto:

' FIGUEROA PRUDENCIO. JULIO CESAR  Registrador Publico A favor

2 | BAUTISTA IBANEZ, ROSA ISABEL  Registrador Publico A favor
3 | LLAJARUNA AGUADO, MARLENY | Registrador Publico A favor
| KARINA - | o - _
4 | ROJAS GUEVARA, JAMES B | Registrador Publico B A favor |
| 5 | MORGAN PLAZA, WALTER | Vocal del Tribunal Afavor |
— : I | Registral - ‘
‘ 6 | YALTA GARCIA, TERESA DE JESUS | Registrador Publico | A favor |
| 7 | CHY MENDOZA, ZULLY LUCILA | Registrador Publico A favor |

ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 4

\ . 7 -
W, W2l = > -
Weadpuc A oordinador (s) - Karina Figueroa Almengor
Sl

= - Esben Luna Escalante

Representante - Esben Luna Escalante

Independizacion de aportes reglamentarios

Tema.

Problematica planteada:

Acuerdo . . . 1 .
En la préctica registral se independizan aportes reglamentarios a favor del

habilitador.

1.- Se esta publicitando en apariencia el derecho comun a favor del
habilitador cuando éste ya no es titular, pues con la recepcion de obras el
titular es el Estado

2.- Ante esa circunstancia el registrador al momento de independizar,
actualiza en el indice al habilitador como titular.

3.- Como consecuencia de esta independizacion, el abogado Certificador o
Registrador, certifica como titular al habilitador (certificados compendiosos),
cuando en la realidad (tituto archivado) ya no es titular

4.- El habilitador haciendo valer indebidamente su titularidad registral como
producto de la inscripcion de la independizacion de los aportes |
reglamentarios, podria disponer de dichos aportes. Se evidencia una |
preocupante falta de cultura registral en los usuarios.

conclusiones . . . .
- Conservacion de aportes reglamentarios en la partida matriz:

(PRECEDENTE)
Los aportes reglamentarios se conserven en la parida matriz, mientras no
se cumplan con la presentacion de los requisitos formales establecidos en
| el art. 58 de la Ley Organica de Municipalidades; procediéndose asimismo |

a inactivar en el indice al habilitador en aquellos casos en los que la |
| habilitacion urbana se realice sobre la totalidad del predio, extendiendose a |
las partidas independizadas.
- Titulo formal y titulo material:
La independizacion de un aporte, debe responder siempre a un titulo (titulo
formal y titulo material). Titulo material, recepcion de obra; titulo formal,
solicitud y acuerdo de consejo
- Inexigibilidad de independizacion de aportes
El sustento de la no independizacion de un aporte, mientras no se cuente
con el titulo formal, consta en el dltimo parrafo del articulo 41 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, por cuanto en éste
| no se sefiala expresamente la obligacion del registrador de independizar los
| aportes. .
| - Independizacion con constancia de naturaleza del bien

Una vez presentado los documentos que dan mérito a independizacion

(solicitud y acuerdo de consejo), se procedera a independizar, dejando




“Fundamentos
Juridicos

constancia conforme a lo dispuesto en el articulo 13 b del Reglamento de
Inscripciones del Registio de Predios: sobre la naturaleza del bien como
dominio publico- aporte reglamentario, por tratarse de un dato relevante

- Principio de especialidad

No obstante que los aportes reglamentarios constituyen unidades
inmobiliarias  plenamente individualizadas y  susceptibles de
independizacion: el conservarlos en la partida matriz, no transgrede el
principio de especialidad, por cuanto para independizarlos a favor del
estado. se debera contar con el titulo formal

- Optimizacién de la publicidad registral

Optimizar la publicidad registral, implementando una alerta en el sistema
de consulta, que permita identificar a aquellas partidas que cuenten solo
con aportes reglamentarios como producto de la independizacion de lotes
en una habilitacion urbana

- Titularidad de los aportes reglamentarios (PRECEDENTE)

En tanto se inscriba la independizacion de los aportes reglamentarios, para
efectos de la publicidad registral, se debera considerar como titular al
Estado, conforme a los fundamentos establecidos en el articulo 2014 del
Codigo Civil, modificado por la ley 30313, que extiende la publicidad
registral al titulo archivado. Esta propuesta también debera extenderse a las
partidas independizadas.

- Art. 58 de la Ley Organica de Municipalidades
- Art. 13 inciso b) y 41 del Reglamento General de los Registros Publicos
- Art. 2014 del Cédigo Civil

- Ley 30313 _
VOTACION
Tipo de voto Numero de votos
A favor 8
En contra 0
No opina 0

Firma de los integrantes del grupo de trabajo:

Apellidos y nombres Cargo votos
1 Lengua Yonz Cesar Registrador Publico A favor
2 Rios Rodriguez Katherine Registrador Publico A favor -
3 | Grandez del Aguita Lady Linda Registrador Publico (e) | A favor o
4 Bocanegra Velasquez Tomas John Registrador Publico A favor
5 | Luna Escalante Esben Vocal del Tribunal Afavor ' |
Registral i
6 | Delgado Nieto Radl Registrador Publico SO !
[ Figueroa Almengor Karina Reg|strador Publico Aiayor |
8 Alcantara Yarleque Liseth del Socorro Asistente Registral R
PLENARIO

l, TEMA DE SUSTENTACION POR EL GRUPO DE TRABAJO N°01

TRANSFERENCIA DE FRACCIONES DE PREDIOS DE COMUNIDADES

Acuerdos Planteados

1. Si bien el D.S N°018-2014-Vienda establece en el articulo 4 gue el
inicio de las funciones del Ministerio de Agricultura y riesgo respecto

del catastro rural se produce en la fecha de suscripcion del asta de

R
B

10




entrega y recepcion a la fecha este no se ha materializado, por lo que |
deberia continuar admitiendose la documentacion visada por
COFOPRI, en tanto dicha transferencia no se haga efectiva
| 2 Por lo sefalado anteriormente, es necesario ampliar los |
alcances del XC Pleno del Tribunal Registral desarrollado en la !
sesion extraordinaria presencial los dias 27 y 28 de junio del 2012
en el que se establece:” Para la inscripcion de la independizacion |
| por fransferencia de dominio de predios informacion catastral o
‘ certificado negativo de catastro, segun corresponda, expedidos por '

B | COFOPRr . ]
N VOTACION |
S - |
_Acuerdo Primero | A favor R - _j 28 S ‘

En contra Il 0 !
No opina ! 0 |
RESULTADOS )
Acuerdo Primero | Aprobado X |
Desaprobado ~

1L TEMA DE SUSTENTACION DEL GRUPO DE TRABAJO N°02

Se debe aplicar la aceptacion de modificacion de area producto del procedimiento de saneamiento al
amparo de la Ley 27333 si es que este es igual o menor al area inscrita. De ser dicha area mayor a la

Zistray inscrita lo que corresponde es inmatricular el area de catastro que dicha area mayor no se superpone
(7 as2em ] A ) .
Yo 0" N Ny con otra mayor, ya que ello corresponde al fondo de la declaracion notarial.

! e N5 .
;(-v {;-; ‘-:'—‘fj Acuerdos Planteados Primero:

f}y el art. 13.1.b de la Ley N°27333 no se establece ninguna limitacion
porcentual para que el notario pueda rectificar el area inscrita a una

mayor siempre que se cuente con certificacién del area de catastro
que dicha area mayor no se superpone con otra mayor, ya que ellos
corresponde al fondo de la declaracién notarial.

VOTACION il
Acuerdo Primero A favor 28
_En contra 0
No opina 0
RESULTADO
_Acuerdo Primero B Aprocbado ! X
Desaprobado N
Acuerdos Planteados Sequndo:

Se sugiere que SUNARP formule una propuesta legislativa a efectos
| de establecer una limitacion porcentual.

___
VOTACION |

Acuerdos Planteados Tercero:

Acuerdo Segundo A favor - o |
En contra |28 l

N No opina 0 -
" B RESULTADO f
Acuerdo Segundo Aprobado D S i
_desaprobado | x - _1|
J

Siel area de catastro informa que no es posible verificar si el predio

11




se superpone o no con los predios colindantes inscrilos, resulta
procedente la rectificacion notarial del area y linderos referida en el |
acapite b) del articulo 131 de la Ley N"27333

| = VOTACION )
i Acuerdo Tercero | A favor de modificacion | 10
| En contra | 18
| No opina | 0 - i _:
L I s - RESULTADO -
Acuerdo Tercero ) _l Aprobado I am _i
~ |desapobadc |«

. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 03
INDEPENDIZACION DE PREDIOS EN VIA DE REGULACION- LEY N°27157

Acuerdos Planteados Es precedente la regularizacion de independizacion de precios con
declaratoria de fabrica, toda vez que la constatacion es realizada por
el verificador responsable (y de ser el caso el verificador Ad Hoc),
quien es el que va a evaluar los aspectos de habitabilidad,
condiciones urbanisticas y edificatorias vigentes a la fecha de
terminacién de la construccion materia de regularizacion. El
verificador asume responsabilidad por su declaracion de |
constatacién de fabrica.

VOTACION . =
Acuerdo Primero A favor - 27
) “En contra 03
No opina . 0
. RESULTADO
Acuerdo Primero Aprobado x -
desaprobado B

Se deja constancia que este es un criterio que ya se encuentra reglamentado, por lo que no
requiere pronunciamiento algun.

v, TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N°04

Independizacion de aportes reglamentarios para habilitaciones urbanas

Acuerdos Planteados Que se eleve a la categoria de precedente de caracter obligatorio el
criterio que a efecto de la independizacion de los aportes
reglamentarios de una habilitacién urbana se debe mantener en la
partida matriz mientras no se cumpla con la presentacion de los
requisitos formales establecidos en el articulo 58° de la Ley Organica
de Municipalidades v en otras normas especiales.

VOTACION |

Acuerdo Primero _Afavor B I 22 i _&
En contra B | 08 - B [

B No opina 0 |

RESULTADO ‘ ﬁ

Acuerdo Primero Aprobado _Jlx_ 1|
desaprobado |

El evento finalizo con la lectura del acta, ta suscripcion de los coordinadores de cada mesa y demas
asistentes.
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Se adjunta a la presente:

Fotos del Evento

Lista de asistencia de los participantes

Las actas de caga mesa de trabajo recogidas en el acta respectiva debidamente suscrita
por todos los integrantes

El acta plenaria debidamente suscrita por todos los coordinadores de mesa, y
participantes en el debate plenario.

Conformacién de las mesas de trabajo.

Resumen de los temas.

Lineamiento “Dialogo con el Tribunal Registral’- Modificacion de Predios.

Deberes de los coordinadores de grupo.

En cuanto informo y remitimos a su a efecto sea elevado a la Subdireccion de Capacitacion
Registral, para los fines correspondientes.

Atentamente,
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DIALOGO CON EL TRIBUNAL REGISTRAL

PUCALLLPA 2015

LISTA DE PARTICIPANTES FECHA 03/07/2015
N° NOMBRE Y APELLIDO FIRMA

1 BOCANEGRA VELASQUEZ, TOMAS JOHN

2 FIGUEROA ALMENGOR, KARINA SOLEDAD ) 4 =

3 GILMER MARRUFO AGUILAR. VLA

4 KATHERINE RIOS RODRIGUEZ. —4

5 LAGUNA TORRES, HECTOR ALEXIS 1LY

6 LUNA ESCALANTE, ESBEN aﬁ;t =

7 ORE GUERRA, GLADYS ISABEL N T

8 ROJAS GUEVARA, JAMES = X

9 TEOFILO MEZA TAIPE
10 WALTER MORGAN /AT
11 CUBAS FERNANDEZ JOSE ENCARNACION  [sleRsi5TeO
12 RAUL DELGADO NIETO e i /)
13 AMADEO ORDAYA HUAMAN. | PG} e
14 AYARZA GOMEZ, OSWALD /N
15 JULIO CESAR FIGUEROA PRUDENCIO. B 3
16 LLAJARUNA AGUADO, MARLENY KARINA | 227/
17 MANTILLA ESPINOZA NANCY i
18 MILCHER ZANCA FALCON fs
19 TITO TORRES Nfa) 2 s
20 ANGULO ACOSTA, JEANETTE JOHANNA ‘A
21| K«T7+—KATHY ISIDORA GAONA ABAD. ;mﬁg,y
22 BAUTISTA IBANEZ, ROSA ISABEL =L
23 RIOS GIL, BLAS HUMBERTO C W] -
24 TAPAYURI OLIVERA, SANDRA ELIZABETH  |no &,Js o
25 YALTA GARCIA, TERESA DE JESUS 0
26 CESAR LENGUA YONZ )
27 LUIS ALIAGA HUARIPATA BYIEN
28 JACKELIN SOFIA JALCK VASQUEZ NI L
29 JORGE LUIS MENDOZA PEREZ. A  en by
30 LADY LINDA GRANDEZ DEL AGUILA e :
31 ZULLY LUCILA CHY MENDOZA ﬁ“ )
32| ~. '
33
34 e T
35 |
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ACTA DE GRUPO DE TRABAJO N° UNO

Nombre del Coordinador del Grupo de Trabagjo:
GILMER MARRUFO AGUILAR.

0o

2 Nombre del Representante del grupo de trabajo elegido para la exposicion del
(os) acuerdo grupal ante el plenario:
AMADEO ORDAYA HUAMAN

< TEMA (s) debatido (s) por el grupo de trabajo
TRANSFERENCIA DE FRACCIONES DE PREDIOS DE COMUNIDADES

o ACUERDO(s)

1.- SIBIEN EL D. S. N° 018-2014-VIVIENDA ESTABLECE EN SU ARTICULO 4 QUE EL
INICIO DE LAS FUNCIONES DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y RIEGO RESPECTO
DEL CATASTRO RURAL SE PRODUCE EN LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL ACTA DE
ENTREGA Y RECEPCION, A LA FECHA ESTO NO SE HA MATERIALIZADO, POR LO
QUE DEBERA CONTINUAR ADMITIENDOSE LA DOCUMENTACION VISADA POR
COFOPRI, EN TANTO DICHA TRANSFERENCIA NO SE HAGA EFECTIVA.

//2.- POR LO SENALADO ANTERIORMENTE, ES NECESARIO AMPLIAR LOS ALCANCES
DEL XC PLENO DEL TRIBUNAL REGISTRAL DESARROLLADO EN SESION
EXTRAORDINARIA PRESENCIAL LOS DIAS 27 Y 28 DE JUNIO DEL 2012 EN EL QUE
SE ESTABLECE: "PARA LA INSCRIPCION DE LA INDEPENDIZACION POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE PREDIOS RURALES DE COMUNIDADES
CAMPESINAS  SE REQUIERE PRESENTAR CERTIFICADO DE INFORMACION
CATASTRAL O CERTIFICADO NEGATIVO DE CATASTRO, SEGUN CORRESPONDA.,
EXPEDIDOS POR COFOPRI".

Fundamentacién juridica del acuerdo tomado por el arupo de trabagjo:

DECRETO SUPREMO N°018-2014-VIVIENDA DE FECHA 05/11/2014.-

ARTICULO 3°.- Transferencia del Catastro Rural de Cofopri al Ministerio de

Agricultura y Riego, establece:

Transfiérase el Catastro Rural, del Organismo de Formalizacién de Ia Propiedad

Informal ~ Cofopri al Ministerio de Agriculturay Riego, el que en ejercicio de la

rectoria en materia de saneamiento fisico legal y formalizacién de la

propiedad agraria, asume la consolidaciéon, normalizacion y administracion del

Catastro Rural.

ARTICULO  4°- Inicio de funciones del Ministerio de Agricultura y Riego en
materia de catastro rural

El inicio de las funciones del Ministerio de Agricultura y Riego respecto del
Catastro Rural, se produce en la fecha de suscripcion del acta de enfregay
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recepcion, a que se refiere el articulo 6 del presente decreto supremo, el
mismo que se publicard en los portales electréonicos del Ministerio de
Agricultura y Riego y de Cofopri.

Art. 64 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

Constancia de opinidh _en contra con respecto el gcuerdo (en caso la

hubiera):

................................................................................................................

................................................................................................................

Votacion al interior del grupo de trabagjo respecto del acuerdo grupal:

VOTACION
Tipodevoto | S - Nomero de votos
Afovo; mesiea el —I—'_f———'_-___._\____08___
00
00
Firma de los integrantes del grupo de trabgjo:
Apellidos y nombres Cargo Tipo de voto: Firma
1
2
3
4
5
)
7
8
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ACTA DE GRUPO DE TRABAJO N° 02

2 Nombre del Coordinador del Grupo de Trabagjo:
TITO AUGUSTO TORRES SANCHEZ

2 Nombre del Representante del grupo de trabajo elegido para la exposicion
del (os) acuerdo grupal ante el PlENANO: ...t
KATTY GAONA ABAD

2 TEMA [s) debatido (s} por el grupo de frabagjo

Se debe aplicar la aceptacion de modificacion de drea producto del
procedimiento de saneamiento al amparo de la Ley 27333 si es que este es
X\igual o menor al drea inscrita. De ser dicha drea mayor a la inscrita lo que
lcorresponde es inmatricular el drea excedente y luego se podria acumular
J/con el area saneada.

La propuesta de la Dra. Katty Gaona Abad

A favor: 01
En conftra: 06
Abstencion: 00

Luego Del debate se realizd las siguientes propuestas:
PROPUESTA 01

- Solicitar que la SUNARP comunigue al Consejo del Notariado que
existen notarios a fravés del procedimiento de recfificacion de area
y linderos regulado por la Ley 27333 estdn incorporando nueva dreq,
desnaturalizando lo establecido en el articulo 13.1.b de dicha ley
(existen casos que se pueden hacer llegar para evidenciar o
mencionado).

Pdginalde5
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~ T ~ VOTACION 7
Acuerdo Primero | A FAVOR 07 o o
T | EN CONTRA 00 :
N NO OPINA |00 -

Ley N° 27333

Arficulo 13.- Del saneamiento del drea, linderos y medidas
perimétricas del terreno

13.1 Cuando sea necesario determinar el dreaq, linderos y medidas
perimétricas del terreno, o cuando existan discrepancias entre el
drea real del terreno, sus medidas perimétricas y/o linderos, con los
que figuren en la partida registral del predio, éstas podrdn
defterminarse o rectfificarse de acuerdo con los siguientes
procedimientos:

(...)

b) Procedimiento Notarial:

Se podrd tframitar como un asunto no contencioso de competencia
notarial, segun los procedimientos a los que se refieren los Articulos
504 vy siguientes del Codigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable,
siempre y cuando el darea real del predio sea igual o inferior a la
registrada en la partida.

Cuando el drea real es superior a la registrada procederd este
tramite siempre y cuando exista una certificacién registral de que la
mayor drea no se superpone a ofra registrada.

Este procedimiento se framita de conformidad con lo establecido en
el Reglamento de la Ley N° 27157.

c) Procedimiento Judicial: {...)

PROPUESTA 02

- Proponemos se modifique el arficulo 13.1.b de la Ley 27333
estableciendo que el notario estd habilitado a readlizar el
procedimiento de rectificacion de drea y linderos sélo si no excede
en el porcentaje del 10% del drea inscrita. La propuesta se sustenta
en el articulo 1574, 1575y 1577 del Codigo Civil.

Articulo 1574.- En la compraventa de un bien con la indicacidén
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de su extension o cabida y por un precio en razdn de un tanto
por cada unidad de extension o cabida, el vendedor estd
obligado a entregar al comprador la cantidad indicada en el
contrato. Si ello no fuese posible, el comprador estd obligado
a pagar lo que se halle de mads, y el vendedor a devolver el
precio correspondiente a lo que se halle de menos.

Arficulo 1575.- Si el exceso o falta en la extensién o cabida del
bien vendido es mayor que un décimo de la indicada en el
contrato, el comprador puede optar por su rescisidn.

Articulo 1577.- Si el bien se vende fijando precio por el todo y
no con arreglo a su extensién o cabida, aun cuando ésta se
indique en el confrato, el comprador debe pagar la totalidad
del precio a pesar de que se compruebe que la extensiéon o
cabida real es diferente.

Sin embargo, si se indicé en el contrato la extensién o cabida,
y la real difiere de la seAalada en mds de una décima parte,
el precio sufrird la reduccién o el aumento proporcional.

VOTACION

Acuerdo
_S§gundo

A FAVOR 03

EN CONTRA |03 Oswald Ayarza, Héctor Laguna y_
Téofilo Meza

NO OPINA 00

Los Drs. Oswald Ayarza y Tedfilo Meza sostienen que la normatividad
invocada no corresponde a la materia de rectificacion de drea.
El Dr. Héctor Laguna sostiene que es arbitrario fijar un porcentaje.

PROPUESTA 03

- Solicitar que el Tribunal Registral modifique el acuerdo arribado en el
Ultimo Pleno que indica lo siguiente:

INTERPRETACION DEL SEGUNDO PARRAFO DEL ACAPITE B) DEL
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ARTICULO 13.1 DE LA LEY 27333

"Si el drea de catastro informa que no es posible verificar si el
predio se superpone o no con los predios colindantes inscritos,
resulta procedente la rectificacion notarial del drea y linderos
referida en el acdpite b) del articulo 13.1 de la Ley 2/333."

Por cuanto contraviene el texto expreso del articulo 13.1.b de la Ley

N° 27333.
VOTACION 1
Acuerdo Tercero | A FAVOR 04 I
EN CONTRA |03 B
NO OPINA )

Tito Torres, José Mendoza y Gladys Oré sostienen que se debe
establecer un porcentaje, por ejemplo el 10%.

OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION LEGISLATIVA

Ley n° 30336 de fecha 01.07.2015

Delega facultades legislativas al Poder Ejecutivo para, entre otras,
legislar sobre las siguientes materias:

Articulo 2, inciso f)

“Optimizar el sistema nacional de los registros publicos, con la
finalidad de garantizar la seguridad juridica, previniendo la comisién
de fraudes y la afectacion de derechos de terceros.”

Firma de los integrantes del grupo de trabajo:

Apellidos y nombres Cargo Tipo de voto: Firma
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ACTAS DE GRUPO DE TRABAJO N° 3

ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 3A
2 Nombre del Coordinador del Grupo de Trabajo:
Dr. Walter Morgan Plaza

2 Nombre del Representante del grupo de trabajo elegido para la exposicion del
(os) acuerdo grupal ante el plenario:

Dra. Teresa de JesUs Yalta de Garcia
2 TEMA (s) debatido (s) por el grupo de frabajo
Independizacion de Predios en via de regularizacion - Ley 27157

ACUERDO(s)

Es procedente la regularizacion de independizacion de predios con
declaratoria de fabrica, toda vez que la constatacion es realizada por el
verificador responsable (y de ser el caso el verificador Ad Hoc), quien es el que
va a evaluar los aspectos de habitabilidad, condiciones urbanisficas y
edificatorias vigentes a la fecha de terminacién de la construccion materia de
regularizacién. El verificador asume responsabilidad por su declaracion de
constatacion de fabrica.

Fundamentacion juridica del acuerdo tomado por el grupo de trabdjo:

- lLey 27157
Ley 27333

Constancia de opinidn en contra con respecto el acuerdo (en caso la

hubiera):

Ninguna.

Votacidn al interior del arupo de tfrabaijo respecto del acuerdo grupal:

VOTACION

Tipo de voto NUmero de votos

A favor 7
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'En contra

‘No opina

Pagina2de5




sunarp i

ACTA DE GRUPO DE TRABAJO N° 3B

Nombre del Coordinador del Grupo de Trabajo:
Dr. Walter Morgan Plaza

Nombre del Representantedel grupo de trabajo elegido para la exposicidn del
(os) acuerdo grupal ante el plenario:

Dra. Teresa de JesUs Yalta de Garcia
TEMA (s) debatido (s) por el grupo de trabajo

3Es posible cuestionar la Habilitaciéon Urbana de Oficio cuando sélo indica que
el predio ristico se ubica en zona urbana consolidada?

ACUERDO(s)

Es improcedente cuestionar el pronunciamiento de la autoridad municipal
cuando declara una habilitacién urbana de oficio. La Habilitacién urbana de
oficio constituye una declaracién de recepcién de obra de un predio inscrito
como rustico.

"e\fundomen’racién juridica del acuerdo tomado por el grupo de trabajo:

p, ;«) - Ley 29090

- D.S. No. 008-2013-VIVIENDA
- Precedente de OBSERVANCIA Obligatoria  sobre el no
cuestionamiento de los actos administrativos.

Constancia _de opinidon_en _contra con respecto el acuerdo [(en caso o

hubiera):

Ninguno.

Votacion alinterior del grupo de trabgjo respecto del acuerdo grupal:

VOTACION
Tipo de voto NUmero de votos
A favor 74
En contra 0 o
No opina " ) 0
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ACTA DE GRUPO DE TRABAJO N° 3C

5 Nombre del Coordinador del Grupo de Trabajo:
Dr. Walter Morgan Plaza

= Nombre del Representantedel grupo de frabajo elegido para la exposicion del
(0s) acuerdo grupal ante el plenario:

Dra. Teresa de JesUs Yalta de Garcia
S TEMA (s) debatido (s) por el grupo de frabajo

En una Escritura PUblica de compra venta de una parte material de predio
urbano  suscrita por los copropietarios, zes necesario que todos los
copropietarios participen en el framite de independizacion por subdivision?

S ACUERDO(s)

Si todos los copropietarios parficipan en la compra venta de parte de un
predio urbano, es suficiente que uno de los copropietarios o el adquirente
..... _ tramite la independizacion por subdivision ante la autoridad municipal

e lral iy
&

SasSer AN respectiva; no siendo necesario presentar la solicitud de independizacion con
/ *“'.‘L;k" ’:\ firmas legalizadas de los copropietarios, por cuanto esta voluntad se encuentra
¢ Wao contenida en la escritura publica de la compra venta antes mencionada.

Fundamentacion juridica del acuerdo tomado por el grupo de trabajo:

Resolucion 097-2013-SUNARP-SN (Art. 60 inc. C)

Constancia de opinién en contra con respecto el cacuerdo [en caso Id

hubiera):

Ninguno.

Votacion al interior del arupo de tfrabajo respecto del acuerdo arupal:

VOTACION
Tipo de voto NUmero de votos ‘ |
A favor ) 7
| En contra 0 N
No opina 0 i
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Firma de los integrantes del grupo de trabagjo:

| Apellidos y nombres Cargo __T'Ibo de voto:
1 Figueroa Prudencio, Registrador A favor
Julio Cesar Publico
2 | Bautista Ibafiez, Rosa Regis_’rrodor_ A favor
Isabel PUblico
3 Llajaruna Aguado, Registrador A favor
Marleny Karina PUblico
4 Rojas Guevarag, Registrador A favor
James PUblico
5 | Morgan Plaza, Walter Registrador A favor
PUblico
6 | Yalta Garcia, Teresad Registrador A favor
de JesuUs Publico
7 Chy Mendoza, Zully Registrador A favor
Lucila Publico (e)
8
9
10
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ACTA DE GRUPODE TRABAJO N° 04

2 Nombre del Coordinador del Grupo de Trabajo:
- Karina Figueroa Almengor
- Esben Luna Escalante
2 Nombre del Representantedel grupo de frabajo elegido para la exposicion del
(0s) acuerdo grupal ante el plenario:
- Esben Luna Escalante
o TEMA (s) debatido (s) por el grupo de frabajo
Independizacion de aportes reglamentarios

S ACUERDO(s)

Problemdtica planteada:

n la practica registral se independizan aportes reglamentarios a favor del
abilitador.

1.- Se estd publicitando en apariencia el derecho comun a favor del habilitador
cuando éste ya no es titular, pues con la recepcidén de obras el titular es el
Estado.

2.- Ante esa circunstancia el registrador al momento de independizar, actualiza
en el indice al habilitador como titular.

3.- Como consecuencia de esta independizacion, el abogado Certificador o
Registrador, certifica como titular al habilitador (certificados compendiosos),
cuando en la realidad (titulo archivado) ya no es fitular.

4.- El habilitador haciendo valer indebidamente su titularidad registral como
producto de la inscripcion de la independizacidon de los aportes
reglamentarios, podria disponer de dichos aportes. Se evidencia una
preocupante falta de cultura registral en los usuarios.

CONCLUSIONES

- Conservacion de aportes reglamentarios en la partida matriz: (PRECEDENTE)
Los aportes reglamentarios se conserven en la parida matriz, mientras no se
cumplan con la presentacion de los requisitos formales establecidos en el art.
58 de la Ley Orgdnica de Municipalidades; procediéndose asimismo a inactivar
en el indice al habilitador en aguellos casos en los que la habilitacidon urbana
se redlice sobre la totalidad del predio, extendiéndose a las partidas
independizadas.

- Titulo formal y titulo material:

La independizacion de un aporfe, debe responder siempre a un fitulo (titulo
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formal y titulo material). Titulo material, recepcién de obra; titulo formal,
solicitud y acuerdo de consejo

- Inexigibilidad de independizacién de aportes

El sustento de la no independizacidén de un aporte, mientras no se cuente con
el fitulo formal, consta en el Ultimo pdrrafo del articulo 41 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, por cuanto en éste no se sefala
expresamente la obligacion del registrador de independizar los aportes.

- Independizacion con constancia de naturaleza del bien

Una vez presentado los documentos que dan mérito a independizacidn
(solicitud y acuerdo de consejo), se procederd a independizar, dejando
constancia conforme a lo dispuesto en el articulo 13 b del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, sobre la naturaleza del bien como dominio
publico- aporte reglamentario, por tratarse de un dato relevante.

- Principio de especialidad

No obstante que los aportes reglamentarios constituyen unidades inmobiliarias
plenamente individualizadas y susceptibles de independizacion; el conservarlos
en la partida matriz, no fransgrede el principio de especialidad, por cuanto
para independizarlos a favor del estado, se deberd contar con el fitulo formal.
- Optimizacién de la publicidad registral

Opftimizar la publicidad registral, implementando una alerta en el sistema de
consulta, que permita identificar a aquellas partidas que cuenten sélo con
aportes reglamentarios como producto de la independizacion de lotes en una
habilitacion urbana.

- Titularidad de los aportes reglamentarios (PRECEDENTE)

En tanto se inscriba la independizacion de los aportes reglamentarios, para
efectos de la publicidad registral, se deberd considerar como titular al Estado,
conforme a los fundamentos establecidos en el articulo 2014 del Cédigo Civil,
modificado por la ley 30313, que extiende la publicidad registral al titulo
archivado. Esta propuesta tambien deberd extenderse a las partidas
independizadas.

Fundamentacion juridica del acuerdo tomado por el arupo de trabagjo:
Art. 58 de la Ley Orgdnica de Municipalidades

Art. 13 inciso b) y 41 del Reglamento General de los Registros PUblicos
Art. 2014 del Codigo Civil

Ley 30313

Constancia de opinién en contra _con respecto el acuerdo (en caso la

hubiera):

Votacion al interior del grupo de trabajo respecto del acuerdo grupal:

VOTACION
i Tipo de voto NUmero de votos ]
A favor 8
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| En contra

'I\_loo_pino 7‘ - 0 W

Firma de los integrantes del grupo de trabgjo:

Apellidos y nombres | Cargo Tipo de voto: ~ Firma
] Lengua Yonz Cesar Registrador =1 N
PUblico
2 | Rios Rodriguez Registrador =
Katherine PUblico
3 Grandez del Aguila Registrador S NEE
Lady Linda Publico (e)
4 Bocanegra Registrador
Velasquez Tomas PUblico
| John
5 | Luna Escalante Esben Registrador
PUblico
6 Cubas Ferndndez Registrador AUSENTE
José Encarnacién Publico
7 Delgado Nieto Raul Registrador
PUblico
8 Figueroa Almengor Registrador
Karina Publico
9 Alcantara Yarleque | Asistente Registral
Liseth del Socorro
10
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ACTA DEL PLENARIO

. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 1:

Transferencia de fracciones de predios de Comunidades

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 1:

1.- SI BIEN EL D. S. N° 018-2014-VIVIENDA ESTABLECE EN SU ARTICULO 4 QUE EL INICIO DE
LAS FUNCIONES DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y RIEGO RESPECTO DEL CATASTRO
RURAL SE PRODUCE EN LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION,

LA FECHA ESTO NO SE HA MATERIALIZADO, POR LO QUE DEBERA CONTINUAR
"JADMITIENDOSE LA DOCUMENTACION VISADA POR COFOPRI, EN TANTO DICHA
* TRANSFERENCIA NO SE HAGA EFECTIVA.

2.- POR LO SENALADO ANTERIORMENTE, ES NECESARIO AMPLIAR LOS ALCANCES DEL XC
PLENO DEL TRIBUNAL REGISTRAL DESARROLLADO EN SESION EXTRAORDINARIA
PRESENCIAL LOS DIAS 27 Y 28 DE JUNIO DEL 2012 EN EL QUE SE ESTABLECE: “PARA LA
INSCRIPCION DE LA INDEPENDIZACION POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE PREDIOS
RURALES DE COMUNIDADES CAMPESINAS SE REQUIERE PRESENTAR CERTIFICADO DE
INFORMACION CATASTRAL O CERTIFICADO NEGATIVO DE CATASTRO, SEGUN
CORRESPONDA, EXPEDIDOS POR COFOPRI".

VOTACION
Acuerdo Primero A FAVOR 28
EN CONTRA 0
NO OPINA 0
RESULTADO
Acuerdo Primero APROBADO X
DESAPROBADO
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ll. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 2:

Se debe aplicar la aceptacién de modificacién de drea producto del
procedimiento de saneamiento al amparo de la Ley 27333 si es que este es igual
o menor al drea inscrita. De ser dicha drea mayor a lainscrita lo que corresponde
es inmatricular el drea excedente y luego se podria acumular con el drea
saneada.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 2:

PRIMERO: El art. 13.1.b de la Ley No. 27333 no establece ninguna limitacién
porcentual para que el notario pueda rectificar el drea inscrita a una mayor siempre
que se cuente con certificacién del drea de catastro que dicha drea mayor no se
superpone con otra mayor, ya que ello corresponde al fondo de la declaracion

VOTACION
Acuerdo Primero A FAVOR 28
EN CONTRA 0
NO OPINA 0
RESULTADO
Acuerdo Primero APROBADO X
DESAPROBADO

SEGUNDO: Se sugiere que SUNARP formule una propuesta legislativa a efectos de
establecer una limitacién porcentual.

VOTACION
Acuerdo Segundo A FAVOR 0
EN CONTRA 28
NO OPINA 0
RESULTADO
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Acuerdo Segundo

APROBADO

DESAPROBADO

TERCERO: "Si el drea de catastro informa que no es posible verificar si el predio se
superpone o no con los predios colindantes inscritos, resulta procedente la
rectificacién notarial del dreay linderos referida en el acdpite b) del articulo 13.1 de

la Ley 27333."
VOTACION
Acuerdo Tercero A FAVOR DE| 10
MODIFICACION
EN CONTRA 18
NO OPINA 0
RESULTADO
Acuerdo Tercero APROBADO
DESAPROBADO X

. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 3:

Independizacién de Predios en via de regularizacion - Ley 27157

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 3:

PRIMERO: Es procedente la regularizacién de independizacién de predios con declaratoria
de fdbrica, toda vez que la constatacién es realizada por el verificador responsable (y de
ser el caso el verificador Ad Hoc), quien es el que va a evaluar los aspectos de habitabilidad,
condiciones urbanisticas y edificatorias vigentes a la fecha de terminacién de la
construccion materia de regularizacién. El verificador asume responsabilidad por su
declaracién de constatacion de fébrica.

VOTACION
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“Acuerdo Primero A FAVOR 27
~ | ENCONIRA 3 o
NO OPINA
RESULTADO
Acuerdo Primero APROBADO X
DESAPROBADO

e Se deja constancia que este es un criterio que ya se encuentra reglamentado,
por lo que no requiere pronunciamiento alguno

IV. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 4.

Independizacién de aportes reglamentarios para habilitaciones urbanas

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 4:

PRIMERO: Que se éleve a la categoria de precedente de cardcter obligatorio el
criterio que a efecto de la independizacién de los aportes reglamentarios de una
habilitacién urbana se debe mantener en la partida matriz mientras no se cumpla
con la presentacion de los requisitos formales establecidos en el articulo 58° de la Ley
Orgdnica de Municipalidades y en otras normas especiales.

VOTACION
Acuerdo Primero A FAVOR 22
EN CONTRA 8
NO OPINA
RESULTADO
Acuerdo Primero APROBADO X
DESAPROBADO
Acuerdo Segundo | APROBADO
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| | DESAPROBADO

Porlo que los asistentes proceden a firmar la presente acta en la ciudad de Pucallpa
a los fres dias del mes de julio de 2015.

8
s —

TITO AUGLSTO T ANCHEZ
~Grupp No. 02
% .
KARINA FIGUEROA ALMENGOR

Coord. Grupo No. 04
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CONFORMACION DE GRUPOS

DIALOGO CON EL TRIBUNAL

GRUPO 01
1. Gilmer Marrufo Aguilar.
2. Milcher Zanca Falcén
i : JAf"Cke:'nASOf'i . aJICk Vat‘c’tqujei “TRANSFERENCIA DE FRACCIONES DE
+ SETI0 S585ta, SeanerfeJonanid PREDIOS DE COMUNIDADES”
5. Amadeo Ordaya Huaman.
6. Mantilla Espinoza Nancy ‘
7. Rios Gil, Blas Humberto
8. Luis Aliaga Huaripata

GRUPO 02

Teofilo Meza Taipe

Jorge Luis Mendoza Pérez.

Ayarza Gémez, Oswald ) )
Laguna Torres, Héctor Alexis “MODIFICACION DE AREA”

Ore Guerra, Gladys Isabel

\. Tito Torres
Kathy Isidora Gaona Abad.

GRUPO 03

Zully Lucila Chy Mendoza
Julio Cesar Figueroa Prudencio. “INDEPENDIZACION DE PREDIOS”
Bautista Ibafiez, Rosa Isabel

Llajaruna Aguado, Marleny Karina

Tapayuri Olivera, Sandra Elizabeth

Rojas Guevara, James
Walter Morgan
Yalta Garcia, Teresa De Jesus

PN R WNE

GRUPO 04

Cesar Lengua Yonz

- Katherine Rios Rodriguez. REGLAMENTARIOS”
Bocanegra Velasquez, Tomas John

Luna Escalante, Esben

Cubas Fernandez José Encarnacién
Raul Delgado Nieto

Figueroa Almengor, Karina Soledad
Alcantara Yarleque, lisseth del Socorro.
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'La determinacion o rectificacién de drea, linderos y medidas

perimetricas, por falta de datos o conste de manera inexacta.

Art. 60 inc. C). del RIR Predios: El Requisito es el documento
privado con firmas certificadas notarialmente en que conste el
consentimiento de los copropietarios que no hubieran
intervenido en el trdmite de subdivision, en caso de
copropiedad. Al respecto, es mal entendido por algunos
Registradores cuando consideran que no obstante consta en
escritura publica la venta celebrada por los fitulares registrales
de una parte del predio inscrito, exigen para inscribir la
independizacién por subdivision o presentacion  del
documento privado con firmas certificadas notarialmente.

José

Encarnacion 3
Cubas

Ferndndez

Si se frata de evitar la eventual superposicidn en las
inscripciones de declaratoria de fdbrica, el numeral “J" debe
ampliarse  en los siguientes términos: ‘“Inscripcidon de
declaratorias de fdbrica, sobre la adecuacion del perimetro de
la fabrica respecto a su antecedente registral; la misma que
incluye a la fdbrica en via regularizacién a que se refiere la Ley
27157, cuando es presentado con el acto de subdivisién”.

Esbén Luna 4
Escalante

Lima, julio de 2015

Subdireccion de Capacitacion Registral
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LINEAMIENTOS “DIALOGO CON EL TRIBUNAL REGISTRAL"
Pucalipa 2015 Modificacién de Predios”
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PRESENTACION

“Didlogo con el Tribunal Registral" es un evento orientado a propiciar la
predictibilidad registral, la unificacién de criterios y la capacitacion
especializada, con la finalidad de generar insumos para la produccién
de normas registrales, precedentes de observancia obligatoria y mejorar
la calidad del servicio.

“Didlogo con el Trbunal Registral” - Pucallpa 2015 contard con la
participacion de las siguientes zonas registrales:

Centro: Zona Registral N° IV (Iquitos), N° VI (Pucalipa), N° Viil (Huancayo),
N° IX (Lima), y N° XI (Ica).

OBJETIVOS

= Alcanzcr la predictibiidod de las decisiones del Tribunal Registral
mediante la unificacién de criterios entre [as instancias calificadoras,
evitando pronunciamientos discordantes que atenten contra la
seguridad juridica.

=  Mejorar la calidad y la confianza en el servicio registral y reducir el
margen de discrecionalidad. '

= Capacitar a los Vocales del Tribunal Registral y a los Registradores
PUblicos en temas controvertibles orientados a la solucidn y al andlisis
de casos problemdticos.

. PARTICIPANTES

s Vocales del Tribunal Registral

» Registradores PUblicos (el nUmero de asistentes serd determinado
atendiendo a la especialidad y evitando afectar la normal prestacién
de los servicios registrales)

s Integrantes de la Red de Capacitadores

» Mesa de direccidn de debate integrada por el Subdirector de
Capacitacién Registral {0 su representante), el Presidente del Tribunal
Registral, el Jefe Zonal o su representante o el Jefe de la UREG o su
representante.

» Especidlista temdtico invitado

TEMATICA

Para este evento de "Didlogo con el Tribunal Registral” se ha
establecido como linea temdtica: “Modificacién de Predios”.

Con relacién a este eje, los Vocales del Tribunal Registral y los
Registradores PUblicos formulardn propuestas sobre casos polémicos
que identifiquen. Las iniciativas de los participantes deberdn ser
presentadas mediante el "formato de propuesta” dentro del plazo
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establecido en el respectivo cronograma. La selecciéon de los casos
se efectuard mediante votacién en forma presencial o utilizando
medios electronicos.

V. METODOLOGIA DE TRABAJO

A efectos de que sea incorporado a la videoteca de la Subdireccion
de Capacitacién Registral, el evento debe ser grabado integromente
en alta calidad y editado por ia Unidad de Comunicaciones.

Al inicio del evento se dard lectura a los lineamientos de "Didlogo
con el Tribunal Registral”.

“Didlogo con el Tribunal Registral" se realizaré de manera presencial,
en una sola sesién. Tiene tres fases:

Capacitacién: De manera introductoria, se impartird capacitacion

sobre el tema central del evento. Dicha actividad estard a cargo

de un especidlista tematico invitado; de preferencia, juristas de
reconocido prestigio. En esta fase, se reforzardn los conocimientos
tedricos y doctrinales de los participantes.

b) Taller: La fase de taller se inicia con la exposicion fundamentada
de un Vocal o mdés Vocales designados sobre los precedentes de
observancia obligatoria y los acuerdos vinculados a la tematica del
evento. A efecto de una mejor comprensién de las cuestiones a
discutir, el expositor deberd preparar una presentacién multimedia.
A continuacién, los asistentes, organizados en grupos de trabajo,
intercambiardn  opiniones, planteardn cuestionamientos vy
establecerdn conclusiones. Cada grupo de trabajo elaborard un
acta que recogerd las conclusiones a las que han anibado.

c) Deliberacién: En la fase deliberativa, las conclusiones de cada

grupo de trabajo deben ser expuestas por un representante y

sometidas a aprobacién. La mesa de direccion de debate

conduce esta fase del evento y tiene a su cargo la redacciéon del
acta que consolida las conclusiones del evento.

VI. ACTA DE “DIALOGO CON EL TRIBUNAL REGISTRAL"
Es redactada por la Mesa de direccién de debate.
* Debe contener:
a) Las conclusiones de cada grupo de trabajo.
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b) La votacién que corespondid a cada una de las conclusiones
de los grupos de trabagjo.
c) Las firmas del los integrantes de la Mesa.

El evento finaliza con la lectura del acta. Concluido el evento, un
ejemplar del acta serd entregado a la Direccidn Técnica Registral
para determinar la implementacién de las conclusiones aprobadas,
previa evaluacion; y otro, a la Presidencia del Tribunal Registral.

El acta del evento serd publicada en la pdgina web de la Sunarp
(Subpdgina web de la Subdireccién de Capacitacién Registral) para
su debida difusién.

TF=VIL SEGUIMIENTO Y MONITOREO:
El seguimiento de los objetivos del evento tiene como finalidades:

= Obtener informacién sobre los avances en el logro de las metas
esperadas y los niveles de eficiencia alcanzados por la
ejecucién de la actividad desarrollada.

= |dentificar, documentar, revisar y ayudar en la resolucién de los
obstdculos para la implementacién de las conclusiones
aprobadas.

= |dentificar necesidades de capacitacién para los integrantes
del drea registral.

Para ejecutar el seguimiento se deben realizar de manera periddica
(tres meses después del desarrollo del evento) las siguientes acciones:

» Reuniones de seguimiento en la que participen el Presidente del
Tribunal, Subdirector de Normativa Registral y Subdirector de
capacitacién registral de la Direccion Técnica Registral.

= Procesar y andlizar informacidn de avances sobre la
implementacién de las conclusiones aprobadas en el evento
“Didlogo con el Tribunal Registral”.

* Redactar acta de seguimiento suscrita por los participantes que
incluya gestiéon de compromisos y obligaciones.

» Remitir el acta de seguimiento a la Direccién Técnica Registral.




COORDINADOR DE GRUPO

El Coordinador de Grupo asume las siguientes responsabilidades:

1. Presentar ante su grupo de frabaje el o los temas asignadaos para su
debate interno, sobre los cuales posteriormente se adoptardr: 10§
acuerdos grupales.

2. Diigir el debale ol interior del grupo de trabgjo propiciande ia
obtencidn de acuerdos.

3. Redactar el acta del grupo de trabdjo, la que deberd contener el
acuerdo grupal redactado en forma clara y concisa para 1os efectos
de la volacicn del plenario.

4, Verificar que el acta grupal sea debidamente firmada por todos 1os
miembros que integraron el grupo de frabgjo.

N Enfregar el acta a los representantes de la  Subdireccion  de
Capacitacion Registral © al Coordinador Académico de ¢ Zona
[ Registral sede dei evento.

%, Enfregar a coda uno de los miembros de su mesa las cortillas de
votacion y recolectarlas y entregarlas a los representantes de o
Subdireccion de Capacitacion Registral o at Coordinador Acadénico
de la Zona Registral sede del evento para el computo de la votacién
durante el Plenaric.

7. Suscribir el acta del Plenario, en representacion del grupo de traboija.

I Aspectosa Tener en cuenta en la Elaboracién del Acta Grupal:
Es redactada por el Coordinador del grupo de frabajo conforme al

formato aprobado per ia Subdireccion de Capacitacidn Registral.
+ Debe contener el acuerdo grupal redactado en forma clara y concisa
* Debe estar firmado por todos los miembros del grupo de trabaoio.

. De la Eleccién del Representante para el Plenario
Es elegido por tocos ios integrantes del grupe de trabgje para que
expenga y sustente ante el Plenario los aduerdos fomados por i grupo ce
trabgjc.




