RESOLUCION DEL SUPERINTENCENTE NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS N°® 1362012-SUNARF-3N

Lima 1 B MAY 20612

Wstos, al nforme Técnico MY QFP-202-SJ0NARP-GR vy =l
proyecio de rasolucén presentads por 13 Gerenacia Segisiral asi como e
fMemorandam N® 2262012 -SUNARP-GL evitide par la Gerencia Legal: vy,

CONSIDERANDLD.

Que, la Superinterdencia Macional de los Registros Pablicos e
un orgamsma posicn Wonics especial zado creado por Ta Ley N 26385,
encargada de panificar organizar, nommar. dingic  coodinar ¥ supervisar la
inscnpoan y pubficidad de os actos y contratos en Ios Scgistros Publicos gue
mniegran & Siglema Nac ona ;

Que. mediante Fasaidsida del Supernntendente hacional de los
Registrgs Pablcos N® 076-2005-SUNARPISM, == aprobd el Texto Unico
rdenade del Seglamenta General de los Registros Fubizos & gque seson @l
articule primerc de I3 resolucidn incicada, consla de orce lilulos y ciento
apEenta y NUeve ariculos que contiensn los | neamentos geterales que deben
ser aplicados por las inslancias calificadoras en 21 e eroics de su fungon;

todd, Gon'arme 3 :us awibuecongs, '3 Supenntzndencia Naciongl
de las Regisvos  Poclicss  ha  wemdo  a¢ivalzands ¥ opimzarde
constanteme=te el procedimiento egistial A efeclios de dotarlo de mayor
saperdad, simpncidad, imparc ahdad g Aficwencia, para cuyp efecto s& har
mpiementads namerosas refomias al Reglamento General ce los Reqistros
Poklicas, madifeardo la redacoon de dislintog ariculos de diche texto legal a
través rle sucasivas resclucicngs,

Ouwe. la dispersan asi coma |2 fala de  arbauaddn vy
sistematzazion de las nuevas dspusciznes sorobadas  pueden dicultar su
aprodiacy aglicacion y genevar '3 exisienciz de ventajas, prerogat vas o
peijLicize erMe [os usua’ns del sislera regiesal en contra de |8 sequridad
parldica Qe al registro debe cautelar,

Cue, mznds elo an  escls elrvanle & mperiosa la aprebacion
de U Aueyve Tas o wnirg Crgensss, can sshdondgs en un solo suerpd narmatig
arrnGnicn las diveisas mpckiliesings afeilbuadas al eglaments mendionado,
posibilitandg s 13 s por oate Je les acicres que participan en e
Crocadirupnle Fesn ai



Que, de aceerda con [2e  consideraciones pracedentes v
gterchendd al Inforrme Tétmcg N Q22-2012-5UNARFP/GR y 18 conformidad
ptorgada por la Gerencia Legal por medio del Memarandum W 228-20%2-
SUNARFPIGL, @5 convemente aprober & nuevo Texto Unico Ordenado dal
Reglamento Ganeral de los Hegistros Plblicos

Que. el Drectoric de la SUNARF, en su sesion de fecha 11 de
mayo del presente afo. y en usc de la atmbucicn conenda por el Wieral by dal
articulz <2 del Estatuto d2 la SUNARP, apratads por Resoluc on Suprema NP
135-2202-JUS, acordd por unanimidad aprobar el teddn legal propuasio,
onfarme al proyecto alabarado por la Gerancia Sagistral a  in ciativa de |3
Superintandencia Adjenla;

Estando a8 1o acordado, ¥ en merts de [0 estabtlecido por el literal
v del articulo 7 del Estatuio de la SUNARF, aprobado por Eesalucidn Suprama
ME135-2002-1U5;

SE RESLUELVE

Adicula 1 - Apgrobai el Tewto Unico O-denade dol Regiamentao
General de 105 Registros Publ cos conformadn por onoe (11} Capitules, cicntg
satenta y ung (171) artizulgs ¥ una (1) Disposicien Final, que forma pane
inlegranie da la presente Resalucidn.

Ardicule ¥ - Derogar 13 Reso ucidn del Superintendente Nacional
de los Registros Plbhcos N 73-2005-5UNARFISN que aprobd el anlenor
Texle Unico Crdenada del Reglaments Generat de los Reg sivos Poblicos

Articuly .- Digponar 1 publicas on del Tests Unico Crdenado dal
Reglamenty General de 105 Registrps Fublicos aprobads megdiantg la proscnte
ResolaCidn en el diang ¢figial "El Paruand” v en 2 paging weab instituoional,

Reqgistreso, comuniquase y publiquess.

MR et




TEXTC UNICO ORDENADO DEL REGLAMENTO GENERAL DE
REGISTRCS PUBLICOS

TITULD PRENMINAR,
I. PUBLICIDAD MATERYAL

El Regisliia otorga publicdad juridica a los divarsos aclos o derechas
inecrios. E) concepto de nscrpoidn comprende fampién A las anotaciones
preventivag, salve gque este Reglamenta axpresamente |as diference

El conlenide de las pardas regisirales afecta a s tercerds aun cuanda
actns no hubieran tenido canocimiendo efechive del mismo.

. FUBLICIDAD FORMAL

kl Registro es pablico La publicidad regisiral formal garantiza que toda
persona acceda al conogimiente efectivo del conteride de las partidas
registrales y, en general. obtenga informacidn del archive Registral

El personal responsabla del Regiztro no podra mantaner en reserva la
informnacidn cordenida en g1 archivg regisiral salvo las prohibiciones exprasas
establecidas on los Reglamentes del Registro

IIl. PRINCIPIC DE ROGACION ¥ DE TITULACION AUTENTICA

Los asienos registrales s gxtienden g instancia de los otargantes del
acto o derecho, o de lercers interesade, an virtud de tiiulo que conzte an
instrumento publicn, salvi disposizidn en contranc. La rogatoria alcanza a -
todus bos actos inscrbibles conteridas en &l titulo, salvo reserva expresa.

Se prezume que el presenlarse del litule actds en representacion del
adquirante del derecho o del directamente penedciado con 13 NSCrpcinon que 56
solicita, salvo gue aquél haya indicado en la selicitud de inserpcion que actua
on interés de persona dislinta. Para wodos los efectos dél procedimientg, padran
actuar indistintamenie cualquiera de ellos., entendiéndose que cada veZ quE en
este Reglamento se mencione al presentante, podra también actuar la persona
a quien éste representa. salvo lo dispuesta an <l sequndo parraio del arlculo
13. o cuando expresaments se disponga algo distinto, En caso tde contradiccian
o conflicto entre el presentanta y el representado, prevalece |a solcitud de aste.

V. PRINCIPICO DE ESPECIALIDAD
Por cada bien o persona juridica se abrird una parida regisiral

ndependientz. en donde se exendsra la pamera inscnpcion de aguellas asi
coma los actos o derechos posteriores relativos a cada uno.



En el cazo del Registro de Parsanas Nalurales, en cada Registro que lo
mtegra, se abrra una sola partida por cada parsona natural en la cual se
exlendaran los diversos actos inscribibbes,

Excepcionalments, podran establecarse otros elementos que delerminen
la apertura de una parlida registral.

V. PRINCIPIQ DE LEGALIDAD

Les reqistradores califican 2 legalidad de tiwlo en cuya virtud se sglicita
[a inscrpcion,

La calficacion comprende |la wveqheacon del cumplimients de las
formahdades pramas del titulo v la capacidad de los olorganles, asl como la
vahdez Jdel acto que, contenido eén aquél. oconstituye la causa directa e
inhediata da |2 inscripcion.

La calilicacion comprende lambxien, Ta verificacion de los obslaculos que
pudieran emanar de las partdas registrales y la condicon de inscribible del
acto o derecho. 52 realhza sobre la base del titulo preseniado, de la partida o
partidas vinculadas directamente a agqueél y complemenlariamenta, da |os
antecedantes que obran en el Registro.

Vi. PRINCIPIO GE TRACTC SUCESIVO

Minguna inscripoion, salvo la primera se extiende sin gue eslé nscnto g
=e inscriba &l derecho de donde emana o el aoto previo necasang 9 adecuado
para su extensitn, sahs disposicidan en contrana.

VIl. PRINCIPIO DE LEGITIMACION

| pg asicnios regisirales se presumen exactos y val dos. Producen tdos
sus efecios v legitiman al tiular Registral para actuz® conforme a ellos.
mientras no se reclifiguen en las @rminos establecidos en este Reglamenta o
s fdeclare judicialmente su invalidez.

VHI. PRINCIPIO DE FE PUBLICA REGISTRAL

La inexactiiud de Iog asientos registiales por nuldad, anulacwn,
resolucion o resfision del acto que Ins orgina. no parudicarg al tenrcern req stral
gue a titula onerose vy de buena le hubiere conkratado sobre Iz base ce
aquellps  sicmpre que 1as cauzas de dicha inexacltud no consten en los
azenlos registrales.

IX. PRINCIPIO DE PRIDRIDAD PREFERENTE
Los efectos de o3 asientas registrales as comg la preferencia de los

derachos que de eslos emanan, Se retrotrgen a la fecha v hora dal resprotivo
asento de presenlacitn, salvg disposicicn en contrareo.




X. PRINCIPIC DE PRIORIDAD EXCLUYENTE

Me puede ingcnbirse um titulo incempatible con olro ya inscnto O
pendiente de inserpcion, aungue sea de igual o anterior fecha

TITULD |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 - Maturaleza del procedimiento
El pracedimiento reqistral es especial, de naturaleza ne conlenciosa y
tiene por finalidad la inscripodn de un tilula.

Mo cabe admitir apersonamicnto de derceros al procedimienta ya
niciade, ni oposicion a la inscripoide Las sekitudes prasentadas con tal objeto
nc formardn parte del procedimients registral y el Registradaor las rechazara de
plana, en decis:an irecurnible.

Articulo 2 - Conclusidn del procedimienlo
El procedimienla registral kermima con:

ay Lainscrpian:

b) La tacha por caducidad del plazo de vigencia del asiento de
proesentacion;

ci La aceptagién del desisbmento total de la rogatona.

Articula 3.- Instancizas
Son instancies del procedimianto Regislral.

a) El Registrador;
b1 El Tribunal Remsiral.

Conlra lo resuels por & Tribunal Registral 2Qlo 22 podra inleiponer
damanda contencinsa administrabiva ante el FPoder Judical.

Adlculo 4.- Computo de plazos

Loe plazos aplicables al procedimients registral se cuenlan por dias
habiles, salvo ¢ spasicion en contrano. Se sonsideran dias habies agquellos en
los cuales el Diario de la Oficina respectiva hubese funtionada. En el computs
e excluye el dla incial y se ‘neluye el dia del vancimienta.

Articula 5.- Titulos conexos

Seg enliends por tilulos conexos aguéllos presenlados al Registro, sea3
cOn uno o mas asientos de presenlacidn, siempre que esten referdos a 1a
misma partida o asunio ¥ sean conpatibles,

Arllcuin 6 - Parida Registral
La cartida reqistral es la unidad de registro. conformada por [os askentas
de inssripcién crganizades schra la base de la determinacion del bien o de la



persona susceplible de inscnpoidn; v, excepcionalmente. an funcidn de ctro
elernento previelo en dispoziciones especiales
TITULC

TITULCS

Aricula 7,- Definicion

Se entiende por titule para efeclos de la inscripcidn, el documeanto o
documentos en gue se fundamenta inmediata y directamente el deracho ¢ aclo
inscrikible ¥ que, por si solos, acredilen fehagiente & indubitablements2 su
Bxistanca.

Tambien fommaran parte del tivule los documentos qua ng fundamentan
ge manara inmediala y directa la  inscripoon pere que  da  mansra
complementaria coadyuvan a gue &sia se realics.

Ariculo 8.- Requisilus de |la inscnpeion

Las inscripciones se afactuaran sobre 1a base de los docurnenlos
sefialzdos en cada reglamente especifico y, en su defecto, por las
disposiciones gue requlen la nscrnipoion del acto o derecho respoctivo.

Articuts 4.- Traslado o copias de instrumentos puebhcos

Cuando las inscripeciones se realicen en mérite a ingtmumentas publices,
golo podrén fundarse en traslades o copias cerdficadas exped.das por Bl
Motario o funcionario autgrizada de [a inshtucion que conserye gn s5U poder [a
matriz, salvo disposicion en contrana.

Articule 10.- Famalidad de los instrumentos privados

Cuando por disposicidn expresa se permta que |a inscripsian se efectla
et ménlo de documentas privados, deberd presentarse &l documento onginal
con fimmas lkegalizadas notaralmente, salko disposicitn &n contrann  que
e=lablezca fomalidad dishinta.

Los documentos complementarios & que se contrae el segundo parralo
del Articula 7, podran zer preserdadas on copias legalizadas notarialmernte

articuln 11 - Inscripcion de aclos o derechos otorgados en el extrangers

Fueden realizarse nsenpoionas en wirlud de documentos otorgados en
&l extrarjerg, siempre que contengan actes o derechos inscnbibles cortorme a
la lay peruana. Se presenlardn en wioma espafol o freducidos a este,
legafizados conforme a l2s normas sabre [a maleria

Para calificar la valdez de les aclos vy derechos olorgados en el
axiranjero, s& tendran an cuanta 135 normas establecidas en s Titalos 1y 11
gel Libro X del Cadigo Civil.

Las sentencias, asi como las resoluckses gue ponen ermine al
procedimianto y los laodos arhitrales prononciadaos en el extran@r son
inscnbibles, siempre que hayan sidc reconecidos en el pais confarme a las
rormas eslablecidas en el Codigo Cwil el Codigo Procesal Civil v la Ley
Genaral de Arbitraje, 2n su Caso




Para la anctacion de demandas inlerpuestas ante tribunales extranjeros,
s requiere autorizacion del Poder Judicial.

TiTULD 1N
PRESENTACICN DE TITULOS

Articula 12.- Sglicihud de Inscnpoian

El progodimento registral se miciz con kB oresentacidn del utlla por &
Diarip. Tienen facultad para 50 icilar la inscriod:on [as personas a que se refiere
el articula [l de: Tltule Prelimanar.

El Notario tene nteréz propin para efectos de la saicitud de inschipodn
de Ins instrumentos que anle & & otorguen. Esla facultad pusde ser gjercida a
través de aus dependientes debidamente acredilados.

La Saliciud de Inscripodn debe contener la indicacron de la naturaleza
de os documentos presentados precsands & acto cohtenkds en ellos  bos
datos a que se refreren los hlerales b d, e v F del aficula 23 ademas de |a
ndicacién del Registro ante &l cual se solicta la inzcnpoidn, asi como la firma y
al domicilip dal =p icilants. El requisito de indicacion de la parhida registral podea
ornit rse por razones ustificadas, con awtorizacon del mencionado fuhcignaric
Tratandose de preseriaciion masiva de solicitudes de inscipcion, =a eslara a lo
dizpuesto &n &l oltinng parrafo dal articala 15

El funcianario encargado del Diario es el responsable de varificar gue |a
solicitud de inscnpeibn contenga los datos a gue se rafierne el parrata anterior y
de constatar la presentacidn de 195 documentos que se indican.

Lo establecido en los parrafos gque anteceden, no resulta de apdicacidn
cuanda 52 trata de inscnpoianes que s decen efectuar de cficio en virud a
norrra legal expresa.

Arlicula 13- Dasistimiento de [a .ogatona

El presentante del titulo pedra desislirse de s solicitud de inscripcion,
medianle escritc con firma egalizada por Notanio o por funcionano autcnizado
para afectuar Hicha cerifizacién. meentrazs no se hubiere efectuade |a
Irscnpoion corespondienie. Fn caso que el presentante s2a Motario, su
des stirniento ng requernira lega izacidn de firma.

Tralandase de fitulos conformados par resaluciones judiciales emanadas
de un proceso cwil, solo podra desistrse la persona a8 cuyo favor 52 ha
expedids la resolucion judicial, salvo que al presantarie haya indicado en la
salicitud de inscripcidh gue actla en interes de persona dislirda, e cuyd Casn
s6l0 procederd el desistimiento a sohcitud de esta. Sin pejuicio de 1o sefalado
anteriorment2, si et Juez dejz =in efectn 8 resolucion en cualquier momento
antes de la inscripcan, €l Regatrador dard por concluido €l procedimienta
regigiral rachando &l titelo.



El degistimienio puada =er total o parc:al. La aceptacion del desistimianto
total debe constar en &l Diarin. El desistrmicrto o5 parcial cuando se limita a
alguna de {as ingcripciones solicitadas Este allimo proceds Uncamente cuando
s& rellars a actos separablés y siempre que dicho desistimienta no afacke los
elemenias esenciales del olro u clros aclos inscribibles.

Ll desistimiento requlado en aste atticulo fe warnita ulilizando la misma
wid que &l reingresaon.

Ariculo 14 .- Encaysamianto de mandates judiciales o solicitudes de
autarklades admimstrativas

Loz pedidos de inscripcidn formulades por auloridades judiciales,
mediante oficie dirngide al funcipnario competente de 1a Ofioha Registial. seran
dervadoes por el citado funcionario para su ingreso po-al Diario.

Lo digpuesio cn ¢l parrafo antenior se aplica a los pedidas de inscripoidn
formuladas por autvndades adminislrabyas, siempre Que sc refieren 3 aclgs
exonerados O jnafaclos al pago de derechos registraies o cuando se Encuentre
previsto el pago difendo de dichos derachos.

Adlculo 15 - Fommandad de la solicdud de inscripeidn

La solicitud da inscripcion se formula por escritn, en los fomatos
sprobades: por la Supenntendsncia Macional de log Registros  Publicos,
acompanando copia simple del documento de wdenbdad del presentante, con la

4 constancia de haber sufragado en las Oitimas atecciones o haber salcitads la

dispenza respectva. Tratindose de solichmudes presentadas por dependientes
debidamente zcredilados por Notanos o enhdades poblicas, na s¢ roquerird
acompanar la copia simple del dacuments de idenlidas de estos,

Corresponde al funcionana encargade de la recepoion de lgs tiulos, la
verficacion de que el presentante haya sufragado en las ditmas elecciones,
obtenido |8 dispensa respectiva o de que no 22 encogntie shiligado a sulragar.

Cxcepcignalmente, cuanda el presentants no sepa o no pueda escnbr y
firrnar, €l serqdor encargado completara la solicitud En este ¢aso, el usuario
rrprirnird su huella digital &n el fermalo de sclicitud de inscripoian

En el supuesto de presenlacion masiva de soliciludes de inscripeidn
efestuada por enlidades encargadas de programas de titulacian, formalizacidn
0 saneamientn de propiedad, ne se requerira e presentacion del formato de
solicitud de ingcnpcion. En estog casos, bastard que la rogatona de nsenpoion
Masva s&a famulada madiante oficld, acompanande en medio magnético log
datos que correspondan a los tilalos presentados.

Arlculo ¥6 - Presentacicn a traves de medios infarmaticas

La Supernlendencia Nacional de los Registros Plblicos, podra aulonizar
a las Ohcinas Reqistrales que cuenten con sistemas de archive compalbles, 13
prezentacion de titulos mediante el usa de medios infarmiticos que aseguren
su irglterabilidad, integridad y su incarporacién a archivos magneticos. El
archivg de los titulas se reslizara conforme a 13s técricas propias del kistema.




Articulo 17.- Requisilos de admisibilidad

Eata peohibide regnazar de planc una Solicitud de Inschnpcion, sakyg que
ol preseslante no acompane |a docurmantacisan ndicada en la solcitud, no
abame los derechos registrales exigidos para su presentaciin o no acradibe
alguna de las circungtancias a que e refiere al segundo parralo del articuls 15

Artlculo 18, Horano de presentacion

Tendra valdez la presentacion de titulos que se efectue dentro del
horanio establecido por el Jefe de la Cticina Registral para el ingresa de los
fiips en &l diario Fxcepoconalments, por causa justificada y extracrdinaria el
horario podrd ser ampledo por el citado funcicnano. de lo cual se dejma
constancia en el Oiario

Articulo 19 - Asento de presehtacion
Los asienlos de presentacion se extenderdn en el Diario por nguroso
ardan de ingresa de cada tilula.

El asicnto de presentacion se ewtiende &n mérito de la infomacion
canlerida en la Selicitud de  Inscripocisn. Complemenanamente  podran
obtenerse de;i tilulo presentads dates adicionales, siempre ¥ cuando &xtos no
carrven el sontido de la nformacian princigal contenida en |a citada solicilud.

En Ios casos previstos en el Amiculs 14, el asiento de presenlacion se
axlendera en mértc a los dalos contenidos en el Ohcio v en el documenta
rertidos por la autondad correspandi2nte.

La presentacion masiva de  fitulos  5e requlara por las  nomas
eslablecidas en lo0s reglamenios especiales.

Articuln 20.- Prasentacidn simultanea de tilulcs congsos

Se pedran presentar simullaneaments Ltulog conexos referdos a
registios de dislinta naturaleza, smpre gue @sios sean de competencia de |a
misma Oficna Registral, en cuyo caso se ewiendera un solo aziera e
oresentacian

La Jofatura doe cada drgano desconcentrade dictara las normas
necesartias para la aplicacion de lo dispusste en 2l parrafo anterior.

Articule 21.- Presemacior de solicitudes de inscnpeion o publicidad en
{hcinas Ragistrales no competentes

Cuands las saliciludes de insclipoién se fonmulen en Oficings Regislmales
e compatertes para la mscnpcidn del acts o derecho y dicha inselipeidn sea
de competencia de otra Oficina Registral, aquallas actuaran coma Qficinas
Receptoras, salvo que la Qficna de Desino se gncuentre en la mizsma
prowvincia que la Oficina Receptora.

Lo dispuesio en el parrafo anterior también se aulica, cuando las
soiiciludes de publicidad se formulen en Cficinas Regislrales distinlas a
aquellas que conservan en su archivo la infomacicn soheitada



Arliculs 22 Tramite entre Cficina Receptora y (Micina de Desting

Reabida una zoletud de nmscripasn por la oficing regepiora  se
generard. an forma remaota. el asiento de presentacian correspondienta en el
Diarix de la Oficing de Desling, sakv que dicho Diario se encuentre cerrado. La
remizkin de documantos ¥ demas actes necesanos en |a tramitacidn de dichs
stlictud &e realizard de acuerdo con las disposiciores eslablecidas en I3
Directiva Nt 009-2004-5UNARFP/SN, aprobada par Resoluckin N® 330-2004-
SUNARPISN.

Articule 23.- Contenido del asenlo de preseniacion

Cada ssiento de pregentacttn endrd un nmena de orden en alencsn a
la presentaciin del titulo 8 la Oficna del Diarin. El agiento gonlendra, bajo
rezponsabilidad del luncionano encargade de extender el mismo. los siguienles
datos:

a] Fecha, hora, minulo, sequnda ¥ fraccidn de sequndo de presentacion.

B) MNombre v documents de identidad del presentante. Cuando la
presentacidn e hace en nombre de un tercers dgtinkd al adquirente del
derazhd o al drectamente beneficiado von ta inscripe on sohcitada, se indicara,
ademas, ol nombre y el nimers de su documenta de dentidad o, en su cass. 1a
denomnacidn o la razén sacial, segun cormesponda,

c) Naturaleza del documento o docurmentos presentados, sean ésto=
pablices o privados, con indicacicn del tipo de aclo que contizne, de la faeha,
sarga ¥ nembre del Netano o funcicnamn que 10g autence ¢ awlentigue,

d) Acto= o derechos cuya inscripckin se solicila y, &n 8u ¢as0. de los gue
2 presentanls formule reserva de contormidad con o senalado an el articulo 1|
del Titwlo Preliminar;

&) Mambre, denominacién o razén scoial scgun comesponda, de todas
laz perscnas naturales o urldicas que sterguen &l Acta o dereche; o a quenes
se refiers 1a inzscripoidn solicitada;

f1 Partida Registral, de emistir esta, con indicacion seglun corresponda,
del numearc de fomo Yy folic de |3 ficha o de la partida electrérmca. En el
Registro de Prapiedad Vehicular se indicard, ademas, &l nimera de la Flaca
Nacional Unica de Rodaje o de la serie y motor, segln el caso;

g) Registro y Seccion al gue corresponda el fllulg. 8n su caso.

h) En &l casg del Begisira de Propiedad Inemoeb e, la indicacion del
diztrte o distritos en que e encuentre ubicado el bien o bienes maleria del
liluko inscnbible;

i1 Indicacion de fos documeankos gue s& acompanan al Llitulo.

Artitulo 24 - Garantia de inalterabilid ad del Diario




Las Oficinas Regetiales adoptaran las medidas de scgurndad que
garanticcn |a inalterabilicad de’ contemdo del asiento de presantacion asi como
Ins demas datos ingresados al Diang.

Sin porjucio de 1o dispuesto en &l paviafn antenor sl por errar se
penarara un asiento do presentacion en un Driarip que no conésponda o qQue no
tenna sw.stento @1 un titulo, el responsabe de la Oficing Diaria procedera a su
cancelacién dojando constancia ce la misma en ¢ Diano y dando cuenta al
Jaie de la Zoma Regisiral de! cue depende y, en sy £aso, comunicando
simultaneamenie al esponsable ce la Ohoina Diare de 'a Zona Registral en
cuyo Digrio se axlendid erroneamente el as&nto de presemtacidn, Asimismo, &l
Registrador. al momento de ¢alificar, depara rectficar de oficia los dates del
Diaria que no coincidan son el titulc.

Articulg 25.- Vigencia del asiento de prasenlacion

El asiento de prasentacidn lene vigencia durante treinta y ¢inco (35}
cias, @ partir de |la fecha del irgreso del titulo, contados conforme a 1o
dispuesto &n el Aricule 4 de esic Reglamenlo, Dentro de los siete prmeros
dias & Registtador prosederd a la inserpeién o formulara las obsenvaciones,
lachas v hquidaciones a los titulos Se admititd la subsanacién o al page de
mayor deracko hasta el sexto dia anterior al vencimiente de la vigencia del
agien'o Los ultimos cinee dias se ublizardn para eslender el asiento de
inscripcion respectivo, de ser el caso

Articulo 26 - Titulos pendientes incompatibles
Duranle la vigenoia del asento de presantacion de un titula, no podra
nscribirge mngun otro incompalible con &sle.

Un titulo &5 incompatible coh otre ya presentado. cuasdd la eventual
inscripcion del prinerg excluya la del presentade en sagunda iugar

Artigulo 27 - Prérroga de la vigencia del asiento de presentacior

Fl plazo de vigancia del as £nlo de presentaciin puede ser pramogado
hasta par veinhoineo (25) dias adicionales, sin perjuicio de o sefalado en el
sequndo parrafo de este articulo y en el [neral a) de. arlicule 28

E| Gerenle Regisiral 0 Gerente de Arca, mediante resolucion mativada
en causas objelvas y extraordinarias debidamente acreditadas, puedes
prorrogar de oficio ¥ con cardcter genasral @ vigenc'a del asiento de
oreserlaciin hasts por sezenta (50) dias adiconales, &n razéin de la techa de
mgreso del tlitulo, bpa o clase de acto 'nscribib'e, Registra al que carasponda J
sfro critens similar, dando cuenta a la Jefatura. La prérroga conecedida por €
Garente se adiciona a a prevista en el primer pareafo. si fuera & Caso

Cuandn en una Zona Registral haya mas de un Gemente de Area
Regislral con fazultad para otergar prérrogas y esla deba alcanzar a titulos que
iryolucran a mas de ur Area, el Jefe Zonal podrd otorgar dicha promega en I0s
tErminos eslablecides en &l parafe antenor. Asimismo, cuando las razohes que
justifican a prérioga trascienden el ambilo zoral, el Gerente Repwsiral de |a
Zede Cential 2etaca faculada para otorgarla




Articulo 28.- Prorroga automabica
Se produce I3 promoga automatica dol plaze de vigencra del asiento de
presentacion en Ios sIguIsnies casos:

a) Cuanda s interponga recursd de apelacian contra las observacinnes.
tachas vy qudaciones, hasla &l vencimens 42 los plazas préavislos an |os
aricylos 151, 161, 162 y 164 o se ancte la demands de impugnacion ante al
Foder dodicial antes dol vencimignto del plazo sefalado en este alime atfoulo:

b} Cuando se formule cbeervacikon o liguidacian por mayer derecho o el
titule requiera informe catastral, por el plazo manima previsto en el onmer
parafo del articulo 27. En estos supuesios en ningdn caso, el plazo de
vigencia del asiento de presentacion excedera de sesaqla (0] dias.

Anlculo 28 - Suspension  del plazo de vigencia del  asientn  de
presentacion

Se suspende el plazo de ywigencia del asienic de presentacidn en los
AS08 SiQuisntes:

a) Cuando no se puede inscribir o anctar oreventivarente un itulo, por
astar vigente el asiento de presendackin de uno arterno’ referide a la mama
pacida rgistral v el misma resuite incompatible La suspensidon concluye con i
tnscripeion o caducidad del asiento de presentagion del fitule arternior;

b} Cuando no se pueda insgribir o anolar preventivaments o Liluls, por
encontrarse en progedimianty de reconstuccion la partida registral respe<tiva
La suspension concluira con'a reconstruccian de la parida o al vencimiento del
plazo fijada para ella:

¢} CGuando 2 produzca el supussto previsto en el ditime parrafo del
anticule 123 de aste Feglamenta La suspensiih concluita con & reproductidn
o recongtruccion del titulo archivado o al vencimients del plaze fijado para ella

d) Cuands no se pueda inscricr ¢ anotar praventivarmanle un tizulo
incompatibie con olro cuya priondad fue reservada a través dol blogqued, hasta
gue caduque &ste o senscrba el acto o derecho cuya prioridad fue reservada.

&) Cuandg no se pueda nscribir 0 anoctar préeventivamenta un titolo
ncompatinle con el derecho de propiedad ancrade praventivameante de
conformidad con o dispueslo en el articulo & del Eeglamento de Saneamiento
del Traclo Redistral (merrumpido en los Regstros Juridices de Bienes Mueblas.
La suspension concluys con la caducidad de gicha anotacian proventiva,

N Cuzndo no se posda inscribir o anotar sreventvameante un titulo, perla
anctacion de blogueo por presunta falsihgacion de docurrenlos en 13 partida
registral, confarme Ig regulado &n la Direciva por la SUNARP.

La suspensidén aperd desde la comuonicazidn sfectaada por el
Registrador mediante 3 corespordicntc esquela, la quo debs contensr
ademas, =i fuera el caso, la referencia a loa defectoz subzanables o
msubzanables de que adoleciera &l titulo.




Durante el periods de suspension podra admitirse el reingrese dal titulo.
el gue sevd Jderivado al Registrador correspondiente una vez dezaparccida la
causal de& suspension. S penuicio de ello, el presentante del titulo podra
solicitar |2 reconsideracidn de la suspensicn a fravaes de la Ofcina de Traemite
Documentzric o 13 gque haga sus veoes, la que sera derivada de inmedialo al
Reqiztradaor, quien la resolvara en el plazo de lres dias. bajo responsabildad
De presentarsa recurso de apelacian, &sle deberd comprender de sor el casa,
s defectos deteciados v [a suspensidn del Nifulo

Chesaparecida la causal de suspension. el Regrstrador procedera a
exterder el asiento de inscripoon o a calificar el litulo reingresado, segon
corresponda.

Ariculs 30.- Anatacidn de la promroga o suspensidn
Lz priroga del plazo de vigencia del asiento ce presentaciin. o 13
suapensitn de su computa, 52 hara constar er el Diane.

TITULC IV

CALIFICACION

Ardiculo 31 - Defirncidn

La calificacion regisiral es la cealuacion integral de  los  fitulos
presenlados =l regisiro gque liene por abjeta determinar ta pracedencia de su
inscripcian Estd a cargo del Reqistrador v Tribunat Regisiral, en primera y cn
sefunda instanczia respectvamente. gquienes acluan dae mangra independiente,
persanal g indelegable, en |os tdrminos y con los limitez eatablecidos en esle
Feglamenlo y en 128 demas nomnas egistrales.

En el marco de la calificacion registral, el Registrador ¥ el Tribunal
Regisiral propiciaran y facitaran |as inscripeiones da los titules ingresades al
registro.

Articula 32 - Alcances de la calificacion
El Regictradar y el Tribunal Registral. en sus respec:twas ingtancias, al
calificar y evaluar log titulas ngresades para su inscripgign, deberan;

a] Confrontar la adecuacion de log tituloz con loz asenlos de msCripoion
de la partida registral cn la que se habra de praclicar 13 ingcrpgion, v
complementariamenie, con los anlecadentes registrales referidas a la misma
sif perjuicio de la legitimacion de aguélios. En caso de exstir discrepancia en
los datos de idertficac an del titular registral y dal sujeto ctorgante dal acto, e
Registrador, sierpre que exista L conyenia de inlerconexian vigenle, debera
ingresar a la base de datos del RENIEC. a fin de venficar que se rata de la
MISTME persond

b} Varificar I3 exislencia de obstaculos que emanen de ia partida en la
que debera prachcarse la inasfipcion, asi como de litulos pendientes relativos a
la misma gque puedan impedir temporal o definflivamerte la inscripeidn.



) Verificar la vakdez v 12 naturaleza inscrbie del acto o confrata, ast
comg a formalidad del titulo an el que este consta y 1a de o3 demas
docurnentns presentados,;

d)y Comprobar gue el acto o derecho inscrbible, asi como 03
documentos que canfoeman el litulo, se ajustan a las disposiciones |agales
sobre la materna y cumplen 9% requisiios establecdas en dichas nomas,

Q) Yerificar [a competencia dgl funcignarip administrativn ¢ Motario que
asutorice o certifique el titulo;

N Werificar 13 capacidad de tos olorgantes par 1o que resulie deal tiluko, de
la  parida registral vinculada &l actc matena  de  inscopoign
complernentariamente de sus respectivos anfecedentes; asl como de |as
paridas del Registre Personal Registro de Testamentos ¥ Registro de
Sucesiongs Intestadas debiendo imitarse g la verificacion de ks actos gue san
abjeta de inscripeion en ellos,

) Verfican la representacidn invocada por Ios lorgantes pom o gque
ragulte del {ilulky, de la padida reqgisiral vinculada al acio materia de insgnpoidn,
¥ de las partidaz del Registro de Perscnas Juridicas y del Ragistro de
Mandatos v Poderes. s1 estuviera inscrita 1a representacion, sdlo en relacion =
o5 aclos que 50N abjelo de nschpcion en Mchos registnos,

h} Efectuar |3 busqueds de Ios datos en los |ndkes y partidas registrales
respechvos, & Ffin de ng axigirke a8l wsuano nfermacdn con gque cusnten s
Rogistros que conforman ¢l Sistema Nacignal de 1oz Registros Poblicos;

i) Rectfcar de oficio o disponer 13 rectificagdn de (05 agenlos reqistralas
dande haya advertido la exisienciz de errcres materiales o de concgpto que
pudieran generar la denegatona de inscriporan del ticulo objelo de califrcacian.

El Registrador no podrd denagar la nmsonpcion por nadecuadign &nlrg al
titulo ¥ el cantermdo de partidas ragistrales da otros registros, salve lo dispuesto
en los terales A ¥ g que anleceden.

En los cazos de resoluciones judiciales que contengan mandatos de
nscripcion o de anotacicnes preventivas, el Registrador v el Tribunal Registral
s sujetardan g lo dispuesto por e sequndo paoralo del articulo 2011 del Cddiga
iiwil

Articula 33 .- Reglas para la calificacion registral

El Registradar v el Tribunal Registral, en sus respectivas instancias, al
caliticar y evaluar los titulos inQresados para sU INSCripcion, =2 suletan, bajn
respansabilidad, a las siquisntes reglas y limites:

a) En la pAmera instancia:

a.1] Cuando el Registrador conozca un Ltule que previamente haya sido
gudado o observado por etre Registrador, salvo (o dispuasto an & Wteral <), no




podra formular nuevas observaciones a8 os documentos ya calificados Na
obistantc. podra dejar sin efects as formuladas con anteriorkdad.

a.2) Cuzgndr en wvna nueva presentacion &l Bagistrador conozéa 2
rigmo filulo  pno can las miamas caraclerishicas da otro anteriar cablicada por
&l misme, aungue los intervinientes en el acto y las partidas registrales a las
yua e refiere sean dislinlos, =in perjuicio de o dispueslo en el literal c)
procedera de la siguiente marera:

* 30 el fitulo que calficd con anterioridad s& encuentra abservads @
Fubiera side tachado por caducidad del asiento de preser-acicn sin Que se
hubieren subsanado s defectos advertidos, no podra realizar wevas
obsevationes a 185 ya plankeadas. Sin embargo, podid desesliman  us
ohsarvaciones formuladas al tilufo andengr,

Toaiogl tivla que ealfice ¢on antengridad fuc ingcritg, g0 cncucnira
hquidade o e tachado por cadecdad del asento de prezentacién al no
haberse panado la tolahdad de los derachos registrales, no podra formular
sbearvaciones al nueys litulg, debiendo proceder a su iquidacién o inggripeidn
sequn el casc

Tratandose ¢ litulos antanores tachados por caducidad del asiernts de
presentacion, $6lo s& aphta 1o dispuesio en asta literal cuando el titulo a5
nuevamente gresentado Jdentro del plazo de ses meses posteriores a la
natificackin de 1a lacha y siempre que el presenlante no hubiera relirada los
docurnentos que forman parte del titulo.

El funcienaria responsatxae dal Digrio dispondra lo convenente a fin da
garantizar '3 imangibilidad de los documentos que forman pare del titulo
tachado durante el plaze a gue se 1efere el ariculo anlarios.

a3y Cuando e Registradar conozca el misma iiulo cuya inscripcion fue
dispuesta por el Tribunal Reqistral, o ung con las mismas caracterigticas,
aungue los intervinientes en el acto y las partdas registrales a ias que se
refiere gean dislntos, ceberd suyetarse al cnlsno establecide por dicha
instancia en 1a antenar ocasidn.

b} En 13 segunda instancia

b 1) Salvg Iz dspuesto en el iteral o), & Tnbunal Registral no podra
formular nhservaciones disfintas a las advertidas por &l Regisirador en primera
instancia.

b.2) Cuanda una Sala dal Tribunal Regisiral conozca &n via de apelacion
Ui litlle con lags mismas caracleristicas de ofro anlenaor resuello por la misma
Sala u otia Sala del Tribunai Regislral, aquella deberad sujetarse al crileno ya
establecido, saho lo dispuesto en el siguierte parrafo.

Cuoando |a Jala considere que debe apararse del criterio ya establecido,
solicitars la convocatoria @ un Pleno Regstral extraordinano para que se
discutan ambos crlerigs ¥ se adopte el que debe prévalecer. La resalucior



resspectiva moeorporara el criteno adoptado aun cuardo por Falta do la mayoria
requerida na conshifuya precedente de abzernvancia chigatoria, sin perjuicio de
suU caracter vinculanle para ¢l Tnbunal Registral.

) Las limitaciones a la calificacién registral establecidas en los iterakes
anteriores, no se aplican en los siguienlas supuaslos

£. 1) Cuando se trate de las causales de tacha sustanliva previstas en el
articuly 42 de esle Reglarmento, en tal caso, el Regislador 0 el Tribunal
Fegistral, seglih corresponda, procederan a tachar de plano &l litule o disponer
la tacha, respectivameanta.

£.2] Cuando no se haya cumplidos con algun requisitn expresa v
laxativamanta exigide por nommas legales aplcabkes 3l acle o derecho cuys
Inscripoion se solicita.

£.3] Cuando hayan surgido obstacules que emanen de la parida y que
neo exiztian al calificarse el thtulo primigenio

Articulg 34 .- Abstencion en la calificacin
Ll Regisirador o Yocal del Tabunal Regslral deberd abstenarse de
intarvenir 2n la calificacidn dal iltulg maleria de inscripcidn ouande

al Tenga parentesco denbro del cuarto grado de consanguinidad y
sequndo de afinidad con cualquiera de 108 inleresados, 108 representantes o
apoderados de éslos. 0 ¢on algon abogado que interviene en el Hilo, 0 su
CONyUgE inlernvenga en cualquiera de [as calidades sefialadas;

by Consle su intervencion como abpgade en gl titule materia de
nscripordn, o hukese acluado como abogadoe de alguna de las partes en el
procedimients judicial o adminisirative dal cual emana la “asolusion mataria de
INSCrpcian;

¢l El 0 su chryuge luviesen la calidad de titular, socie, miembro, o
ejercieran algun tipo de represcntacion de la persona juridica a la cual se
refiera &l tilulo materia dée insceripoion;

d) La inscripcidn o pudiera favorecer directa y personalmeante;

#] Hubiese calficade el mismo actc o conlralo suetc a recurso de
apalacian, &n printera instancia ragisiral,

Lhe na mediar abstenclan previa, y sin perjuicic de la responsabilidad qua
pudiera generarse por [a gomigibn de 13 abstencdn, cualauier mieesado podrd
rccuzar la intervzneion del Registrader o Vocal del Tribunal Regisiral, sobre 1a
base de las miEmas causales anles mencigiadas.

Articulo 35.- Abstencion voluntaria

For razones debidamente motivadas, ng comprendidas en el artloulo
precedents, ¢l Registrader o Vocal del Tribunal Registral, puede por decord o
gelicadeza, solicitar a la aulosidad adriristrativa inmediata superior qua &a la




aparte del conacimiente de deteminade Ltule La autoridad mencionada luego
di evalpar el sustenlo de 13 abstenoion emibra de ser el caso, resolucion
encargando a otrie Ragistrader ¢ Vocal 12 caliicacion del titulo gcorrespong jente

Ariculn 56.- Tacha por “alsedad documertaria

Cuaida en el procedimienio de calificacion las nstancias regislraies
adviertan ta falsedad del documents en cuyn mér o $e Solicta 13 instripoion,
previa realizaciin de los trémiles que acrediten indubdablemente L2l
creunetancia, procederdn a tacharla o disponer sU tacha segun corresponda,

El Registrador mantendra el iilwle original en custodia micnirtas se
encuenire vigente &l asients de presentacian S el inleresada inerpone recurst
de apelzcion cortra la tacha por falsedad documentana, denwvard el twlo
original al Tribuna. Registral

Al formular la tacha por falsedad docomentaria, cuande &sta hutiara gido
advertida por £ Tribunal Registral, o, vencido el plazo de vigencia del asients
de presentacitn sin que se hubiera intepuesto apelacion contra la lacha por
falzedad documentatis adverida ©n primers  instancia, o habiendose
interpuesta ésta el Tribuna Registral confirme |a tacha o ceclare improcedente
o inadrrisible la apelacion; el Reqstrador denvard copia cerficada por
Fedatano de& la inlegridad del ituls al archivo registral y 2 su vez, informard a ia
autorided administrativa supsnor acompafande €l documento o doecumentos
cuya lalsedad fue detectada agi come la documentacion que lo acradita a fin de
que se adoplen lag acciones Iegales perinanies.

En ambas instanc as, detectada la presunta falsedad. en tante se
encuenirte en tramile su acieditacan o, formulada o dispuesta la 1acha por
Falsedad docyumenlaria, el evenlual desistmiente de la rogatoria $6l0 dava lugar
9 la devdlucan de la documenlacion no comprendida on la presunta
falsificacion.

Articulo 37 - Plazos para la calificackn y reingréso de tilulos

Las lachas suslanlivas, observaciones y hquidaciones a kos tilulos se
formularan dentro de los siete primercs diaz de su presentacion o denlrs de las
cinco dias siguientes al reingresa En este Ollimo casc, debera tenerse en
cuenta lo establecida en e} artic ilo 39,

Tratandose de rectificaciones ocasionadas por enor del Registradar,
&slas se atonderan prefergnlemente €1 8 misme dia, sin excader en mngun
caso del plazo de tres digs cantados desds |a fecha de l1a respecliva salizduc.

El Gererte Registral de la Scde Cerwal er el ambito nacional, y los
Gerentes Regisirales de las Zonas Registrales gn ol ambite de la competencia
de la Funa o del Registro que lENgan a su cargo, segun corresponda, padran
eslublecer plazos distivles a los prevstes an el paralo anterior. Dichos plazos
podean discriminar enfre Registras, actos inscribibles y Ofizinas Registrales.
Agimisma, deberdn establecer plazos preferentes y especiales para atender
fitulos que fueron tachados en una oportunidad antenor por caducidad del
asiento de presantacion.



Los Registradores seran responsables por gl cumplirmenlo ge los plazos
sEfaiados en este articuln, salva que la deamora haya obedecide a la extension
o coemplejidad del litwlo, W oira causa justificada. Los Gerenies Regisirales
deben gecutar las acciones grientadas a verificar el cumplimienio de plazos a
carqo de los Registradores dando cuenta a 13 Jefaturs Zonal para los fines
perlinantas.

El reingresa para subsanar uhna cbservacion o &l paga del mayor
derscho ragistral e admitira hazia el sexto dia anterior al vencimienls de 1a
vigencia del asientc de presentacion. Mencido dicho plazo e rechazaran de
plana

Log dWimos cinco (5) dias del asiento de presentacidn se wtilizarn
Uricamenle para la calificacidn de! reingreso v, an su cago, para extander ios
asientes de mscripodn, sn pefjuicio de o sefialado en os aficulos 13y 14 de
aste Reglamento.

Articuls 38 - Reingreso de mandatos judicialzs

La subsanacion de los defactos advertidos en la denegatona, en el caso
de mandaios judiciales, podra ser ingresada al Registra por el nteresado
mediante & ramite de reingreso de titules. o comunicada dircctamente por al
magistrada, dentro gel plaro establecido en el parafo precedente, indicando el
numero vy fecha del timwlo respeclive; en cuyo caso, la oficing de tréamite
documentans efectuars &l réingresa comespondiente a la brevedad posible.

El pago de derechos megistrales liguidados en 2l caso de mandatos
judiciales ngresades de conformidad con el primer parrale del adiculo 14,
padra ser ingresada por el interesade mediante el tramte de reingress de
titulos, a cuyo efecto baslard con gue 5@ indigque al namers y la lecha dal lilulo
raspectivo,

Artlouls 39 - Forma v motivacion de la denegatoria

Todas las lachas y absarvaciones seran fundamentadas jurldicaments y
s& korrmuolaran por escnto en forma simultanea, bajo responszabilidad. Podran
formularse nuavas obsarvaciones sdkg s 52 fundan en defecto de los
documentas prasentados para subsanar A observaciin, sin petjuicio de 1o
establecido en el articulo 33,

Arlculo 40 - Obserdacion del titule

Si el titule presentado adoleciera de defacio subsanable o sy ingeripcion
ng pUdiera realizarss par sl un obstdculo qus @mans de la parlida remistral,
el Registrader formulara la observacién respectiva indicando, simultdneaments,
bajo responsabilidad, el monto del mayor derechg por concepto de inscripeion
de los aci0s materia de rogatoria, salve que este no pueda determinarse por
deficiencia del titulo

21 el obstéaculo consista en la falla de inscnpcion de acto previo, ia
subsanacién se efectuara amulands 3 roqataria del tiluls presanladoe a fin de
adjuntar [0z documentos que contienen &l acto previo. Coando exista tilulo
incompatible presentadn antes de la ampliacion de la rogatona, la ampliacion
sGlo pracedera =i el instrumento inscnbible que conhena el acia previo ha sido




%

olargade oon anteroridad a k| rogatoria inicial. S1 ono exisliese  litulo
mcompatiblz antes de la ampliacion de |a rogatona, esta procederd aan cuanda
&l instrumento que da mérito a la inscripcion no preexisla a la fecha de la
ragatona imcial.

Articulo 41 .- Liquidacitin definitiva

El Registradar procederd a la hguidacion definitiva de los derechos
registrales de un til!y &n los casos en Jua como resultada da la calificacion,
concluya gue éste no adolece de defectos ni exslen obslaculos para su
INECHERCIon.

Articulc 42 - Tacha susiantiva
El Reqistradar tachara el thulo presentade cuando

a) Adclece de defecto insubsanable gue afacla la validez del conlerido
del tiulg,

by Contenga acta no inscribible,

¢} Sc haya generade &l asienko de prosentacion en el Diang de una

4 {ficina Reqistral distinta a la compabante:

d) Existan obstaculas insalvables que emaren de la parida registral,

e] El aclo a derecho inscribible no preexsta al asiento de presentacion
respectva. Mo constiluye causal de tacha sustantva la falta de preexistencia
del instrumento que da ménto a la inscripoon donde dicha aclo o derecho
consta, asi como tampoco la aclaracien © modificacion del acte o derecho
inscrbibsle gque se efertie con posterioridad al asiento de presentacion con el
ohb et deé subsanar una observacion,

f] Be produsca el supueste de falsedad documentaria a que se refiere el
articule 33,

En estos casos no procede la anolacion preventiva a gue &c refreren los
literales ¢ y d) del arnticula 55

y) En log cases a que se refieren los articulos 43, 44 y 46 dal
Reglamenta da Inscnpoiones del Registro de Predios, cuande al presentar el
titulo sohre Independizacitn por @i Diana, 7o se hubiera cumplkda con oresentar
loz plangs de indepsndizacion y lacalizacidn (ubicacion) del area que se
dasmembra wisados por funcignario competenle, o de ser el caso, firmado por
verficador nscrito en el indice de verficadores del Registro de Predios, el
Registracar procedera a tachar &l titula, lueqa de verificar gque este na contiena
dichas pHanos.

Arlculo 43 - Tacha por caducidad del plazo de vigenc'a del asiento de
presealacian




En los casos en los gue se produzea la caducidad del plaze de vigencia
del askentd de presentacion sin que se hichiesen subsanads tas observacionss
advertidas o no 5¢ hubigse cumplids con pagar e mayor dereche Liquidado, &l
Regiefrador foemulara la tacha corespondiente.

En &l texlo de la tachase precisara i3 naturaleza de la misma.
ndicandose ademas las observaciones gque a crilerio del Registrader no han
5610 subsanadas o el mayor derecho registral gue no ha sdo pagado.
Asimizmo, luego de descontar el derecho de calficacion per les acles
solicilados, de ser ol ¢ash, s¢ consignard al monto de derechos por devalver
103 gque podran constitur pago a cuenta de futuros ramites ants la rmisma
CYicina Fegistral,

Ardiculn 44 - Motficac.on de tachas y chservationes

Las e=quelas de tachas y obzervaciones se entenderdn notificadas n la
fecha en que se pongen 8 disposicion del solictante en la mesa de partes de |a
Ohcina Reqsl-al respeclva, La Supermlendencie Naciopal de los Registros
Publicos podra establecer olrosa medios iddneos de nalificacion.

Los pedidos de aclaracian de reseluciones judiciales que ondengn ung
nscripcion,  seran  comunicados  diregtaments al drgane judicial
canmespondients. madiante oficio cursado por el Registrador, =in penquicio de |a
axpadician de I3 esquela respectiva.

Articule 45 - Notficaciin de tacha de rescluciones judiciales

La tacha de las resoluciones judiciales que ocrdenen und iNScripoidn, por
veancimientos del azienla de presentacién respechivd, =N gue s€ hubiasen
subsanado los deftectos adveridos o cumplide con pagar la tasa registral
samespandients. serd comunicada ab Grgano judicial mediante ohicio, copia del
cual go derivard al archiva del Registhio

TITULO Y
INSCRIPCIONES
CAPITULD |

INSCRIPCIONES

Articule 46,- Referencia obligatoers del acle causal & inscripoidn no
comvalidante

El asenlo registral expresara necesariamente el acle juridice de donde
emanga directa o inmediataments 2l derscha insorts, el mismo gque debera
constar en ¢ correspondiante titulo,

La mssnpeidn no cobvalida los sactos qua sean nulas o asulables con
arregla a las disposiciones vigentes.

Articule 47.- Fomma de extensidén de los asienlos de inscriprian




Loz asientos de inscrnpoien referentes @ una partida s& exlenderan en
gatricto orden de presentacion de as respectieos Ltulos, salve los casos de
litulos conexcs a que se reqere &l articulo 5.

Soln se calficardn conjuntarente Ios litulos conexos ingresados con
distintos asknlos de presentaciin, cuanda:

a) Lo sohoten al o ios presentantas;

b} Se encuentrg pagada la Iolalidad de log deraches regiztrales
requeridos para s iNSChgcion;

e} El titule presentado en segundo lugar contenga e aclo previo gue
pasigilte la inscnpocn del tilulo presanstads en primer lugar, sigmpre gue dich
acto preextsts @ la fecha de presentacidn del primer tijulg,

di Mo existan titulos intermedios incompatibles. Este reguisite ne sera
exigible cuando &l insTumenta inscritible que contiene &l acl prewo haya sico
extend:.do con antedcridad al asiente de presentacidn del pripner [ifwig.

Los efectos de ta insznpoion de ios litules conexos calficades
conjuntamenke se retrotraen a la techa y hora del aaente de presentacn dal
tiluln que ingresd pomers. En estos casos la calficacion carmespondg al
Reqistrador que conece del Liulo presentado an primer jugar.

En los casos en que por eror 38 hubiess inscrite un {Molo,
comiravimendo o previsio en los parrafos anterioraes, procedera la calificacion e
inscripcion. de ser & caso, detb litule presentado con anfanoridad, dejgndaze
constancia de esta crcunslancia en el asento. Simultaneamenie debera
comunicarse el error ingurrido al supenar jerarguica y al btular dal derecho
penjudicade, en el dom.cilio consignado por ésle en & tilule o, en el senalado
an s documento de idenhidad

Articulo 45 - Téchica de inscripeion

Las asienbns egisliales pueden constar en lomos, fichas mowvbles o
sietemas automatizados de procesamiento de infarmacion Seran exlendidos
gn paridas electrdnicas, salve en aquellns casce en los gque la
Superinlendencia Nacienal de los Registros Pdblicos, autorice |z vtilizacion de
tecnicas distintas.

Las partidaz registrales levaran un codigo o numsracidn que penmita su
identificacian y ubicacin.

Articulo 49 .- Anolacmnes en la parida registral

Er la partida regislral se extenderan tambicn, con expresa conslancia de
loz dates de identficacidn del Registracor que las extienda, [as anolaciones de
correlacién de inscripciones, cierre de partidas y dermas que sefalen {35 leyes y
reglamentos

Articulo 50 - Contenide geneal dal asiento de inscripeion

;



Tode asento de inscnpgién sondendra un esumen del acto o derecha
matera de Inschpeian, =n &l qua sa consignara los datos releyvanies para el
vonocamienlo de terceros, siempre que aparezcan del fifulo; asl como, 1a
incicacide precisa del documenio en el que conste el referido acto o derecho; la
fecha, hora, minuto v segundoe, el ndmers de presentacidn del titulp que da
lugar al asienla, el memo pagado por derechos regislrales la fecha de su
Ingchpcion, y, la aJtorizacion dal regisrador responsable de la nscnpoidn,
utilizande cualquicr mecanismo, aprobade por el drganc compestente, gue
permita su identificacian.

Ariculg §1 - Asients extendide en mérito de resoluzicn judicial

El asiento de inscripcién extendido en manto de una résclucion judicial
comprendera, ademas de los roquisilos sefialados en el atticule precedente
gue resulten pericentes, (3 ndicacin de la Sala o Jurgado gue haya
pranundciada la resalucién, la leeha de esta, los nombres de lag partes liigantes
v del aualiar junsdicconal, la transcripcion clara del mandalo judical y =
constancia de haber guedado conzentida o ejecutoriada de ser &l caso.

Adicula 52 - Asiento extendida en mérito de resalucidn administrativa

El asiento de inscripcion extendido en ménte de una resolucidn
adminigtrativa comprenderad, ademas de los requisitos estaklacidos en el
Articulp D0 la indicaciin del drgano adminslatve que hava diclado |a
resolucion v la fecha de ésta. Cuando la nomativa vigente asi o exija se
indicara la constancia de haberse agotade I3 via adminigtrativa.

Ariculo 53 .- Azienty extendide en mérito de instrumentos atergados &b
gl extranero

El asianlg de inscripain de titulos que contengan  insirumentos
ctorgados en el extranjocra contendra, adamds de los datds senalados en e
Arlcula 50, la indicacon del Cénsul o funcianarip competenia ante gJaen se
haya otorgado €l titulo o cerlificads las firmas de loz olorgantes, asi como de
los tuncicnanos que hayan inervendo en las kgahzaciones que constan da
aqual.

Articulg 54 - Anatacidn de inscnpcion

For cada tiule que hukiare dade lugar a inscripeyin se exlendera una
anolacwin senalando f ndmere v la fecha da su presantacion, la naturalaza de
la inscapcion selicitada. con ndicacion del nimero de asienlo y partdda donde
corre 'nscrito el acto o derecho registrada, &l monto de o5 derechos regisirakes
cobtados, &l numero del recibo de pago, la fecha, Iz firma y 2] sellp de|
Fegistrador que o agteriza.

Dicha anatacion deberd extenderse por duplicado, una para congervarla
en el Archivo Registral v |a ofra para ser entregada al solicilarde de |3
INSGHpcion, sa:vo [o dIspussio an las narmas ¥ reg amentos espacales.

Articulo 55 - Plazo de inscripoitin

Las msshpoiones s& praclicaran, @ no exstesen defectos u otras
gircunztancias debidamente acreditadas, dentro de los siete dias siguienies a la
fecha del asiento de presentacion ¢ dentro de los cingo dias siguentes al
reingrese dal litule v sismpre dentro del plaze de vigencia de dicho asienlo,



CAPITULO 1l
DUFLICIDAD DE PARTIDAS

Articulo S8 - Definicicn

Existe duplicidad de partidas cuande s ha abero mas de una parhda
registral para gl mismo bien mueble o inmueble. |3 misma persona juridica 4
natural, ¢ para & mismo elemenlo yue delarmina |a apertura de una parlida
reqistral conforme al tersar paralo del Ariculo IV ded Titule Freliminar de esle
Heglamento.

S& ¢onsigara también coma duplicidad de pardidas |la existencia de
superposicion total o parcial de dreas 'nscritas en partdas tegistrales
correspondigntes a distintos predios

Articuls 57 - Funcignariq competete

Advertida la duphcidad, esla serd puesta en conocimiento do la Gerencia
Registral correspondiele. |3 cual mediante Resolucion debidamenie mativada
dizpondra las accianes preyistas en este capitulo.

Tralandase de parlidaz abierlas en distintos argangs desconcentrados,
el competente para conocer el progedimicnto de ocierre sera el Gerente
Reristral del drgano desconcentrado en el que se encuenlre |a partida do
mayor arhgledad

La misma regla =& aplica en los casos de superposician total o parcial de
predios insciitos en partidas abierlas en Grganos desconcenliados distinlos

En los casos de los dos parrafos anteniores, advetida o comunicada la
duplicidad, el Gerente Ragistral del organo desconcenirado an &l que se
encuendra la parida menoz antigua, remitrd al Gerente Registral compelenle
en un plaze na mayar de 20 dias, copd awtenticada por fedatario de la partida
registral v de Ins antecedentes registrales. 1 ratandase de predios, = area de
catasira donde se encuenira la parida més antigua. amitird el infomme
correspontiente.

Concluide &l procedimienta de cierre en los supuestos de o5 parrafos
anlerinras, & Gerente Ragistra: compeente. mediante oficio, ancangara &
cumplimientz de la resolucion de cierre, a les Gerentes Regstrales de las
Zonas Registrales en las que obren |as demas partidas nvalucradas.

Articulo 58 - Duplicdad de padidas idénticas

Cuando las partidas regisirales dupiicadas conlengan las mismas
inscripciones o anolaciores, la Garencia correspondiente dispondra el ciere de
la parida mencs antigua y la extenzidn de una anotacidbn en la mas antigua,
dejanda constancia que contienc los mismos asientos de la partida que ha sido
cerrada, con 12 indicacion de su nimera. ASIMismo, &n la anotacion de Ciere
s& dejard constancia que las inactipcisnes y anptaciones & encuentran
registradas en la partida que permeanec: abierta,



Cuanda laz parhdas idanticas se hayan generads 2n mérile al mismo
titule, permanecera abierta aguella cuys numero se haya consignado en la
respectiva anctacion de inschnpcign, s en @sta no se hubiera indicado cl
namers de la partida. se dispondra el cierre de aqualla cuyo nimero correlative
sea el mayor. En este dlumo caso se dispondrd, ademas, la rectificacidin de 1a
amisign Mcurnda en la anatacion de inscripcion.

Aniculs 59 - Duplicidad de paridas con ingcripciores compalibles

Cuando las parlidas registrales duplcadas contengan inscripgiones vy
anctacionas compatibkes, la Gerencia correspondiente dispendra el cerme de la
partida menos antigua y el traglado de las inscripoones gque na fueron
exlendidas en la parlida de mayor antigicdad.

Arliculo &0.- Duplicidad de patidas con inscripoiones ncompatibles v
aposicidn

Cuanda las partidas registrales duplicadas contengan inscripciones o
anotaciones incompalibles, 1a Gerencia Registral correspondignte dispondra el
imcia ded ramste de vierre de partidas y ordenard e publicite 1z duplicidad
gxistente. medanle anolaciones en ambas parhidas. La Resolucian gua &mita
dicha Gerencia, sera nofificada a los tilulares de ambas parlidas asi como a
squellss cuyes derechos inscmios pusdan verse afectados por el eventual
cierre, en el domiciio que aparees sefalado en el titulo inzcrito con focha mas
reciente.

Adicionalmente, a fin de qQue cualguier irteresado pueda aparsonarse al
procedimiento y formular gposicién al cerrg, s& publicara urs aviso conteniendo
uh sxtracts de |a citada resclucidn n el Diarig Oficial Ef Peroans ¥ en une de
mayar circulacidn en &l territone nacional. pudiendo publicarse an forma
Conjunta n un 5212 aviso, el exiracta de dos o mas fssalucicnes.

Asimigme, el aviso se publcitara a traves do la pdging Webh de la
SUNARF, a cuyn efecto, la Gerencia Registral remitirda copia del mismo a 1a
Oheina de Imagen Insttucional vy Relaciones Publicas, antes del inco del
comeuts del plazo & gue 5 refiere &l pendltimo parrafe, a efogtos que se
puklicite durante dicho plazo.

Et aviso a8 gue se refieren lvs pamafos antencres, debae coalenar 1a
siguiente infermacrn:

a) Momerg de la resolucién que dispane el inicio del tramde de giarre 2e
partida asi coma el nombre y cargo del funsionario gue la emite;

b Descripcion del bien o del atra elements que originé la apertura de la
partida, segun sea 2l cass;

c) Datos de icentificacion de las partidas involucradas,
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d} Norhre de los titulares de las partidas nvolucradas ratandose de
bienes o de aquéllos cuye dereche pudiera verse perjudicado on los demas
Cas0%5,

e | a indicacidn de que cualguier interesado puede farmular oposicion al
ciene dentro de [as B0 dias siguentes a la Ufima publicacion del aviso, y de
acuerdo a lo dispueslo an el ultime parrafo de esle articulo, precisando la sede
del Grganu desconcentrado de la SUNARP donde debe presentarze 2l escrito
de oposicion

Transcumidos 60 dias desde la altima publicasian del extracto de la
Rasgluciin a gue sa refiere el segundo pamafe del pesente articuls, la
Gerencia dispondra el ciene de la partida registral menps antigua, salvo gue
dertro del pazo indicade se formule oposicidn, €9 cuyo caso, dara por
coneluido al procedimeento admnisirativo de cierre de partidas, ordenando que
s¢ dec conatancia de lal circunstancia en las partidas duplicadas. Fn este
gltima caso, aueda expedita el derecho de lgs interesados para demandar ante
el érgano jufisdiccional correspondiente la declaracion de cierre, cancelacion,
nvalidez ¢ cualquier otra pretension deshnada a rectificar la duplicidac
existente

La oposicicn se formulard por escrito, precisandd las causales gue
determinan la inexislencia de duphodad o la improcedancia del cierre de

Articulo §1 - Duphoidad geharada por apancian de pertidas perdidas

Cuando con posteriaridad a la recorslucesdn de una partida registral,
apareciera la partida perdida. la Gerencia Registral dispondra el cerre de la
pattida extendida en reemplaze de |la original durante el procedimienio de
recanetruccion, salva que en la partida recansfruida se hayan exiendido nueves
a3ientns, en cuyd caso prevalecera esta.

Ariculp 62 - Fimalidad y efectos de las anolaciones de duplicidad y de
ciarre Je partidas.

En tanto no sa e‘actie el cierre respectivo, no exiske impedimento para
Iz inscripoion de actos refendas a las partidas dupicadas, gin penuicie que el
eventua' cierre da partidas que ce realce afeclard a todos los asientos
registrales de la parhida de menor antigliedad.

Una ver extendida la anolxcion de cierre, no podran exlanderse wevos
asientas de inscripoién en la parida cerrada. Sin embargo, dicho cierra nQ
implica en modo algure declaracion de invalider de loz asientos regisirados.
sorrespondendo al organo junsdicoional declarar el dereche que Coeresporde
en casq de inszrpeiones incompatebles.

Tratdndose de! Registro de Predios, cuando aun no g2 hubiera dispuesio
el niciz del procedimients de cisrre a que se refiere &l aniculo B0, el Jele dal
Area de Informatica, a solicilud de la Gerencia Registral correspond ents,
procaders a incotporar gn la base de dates del sistema informalce registral un
mensaje que publicite en tas partidas inolucradas la duphcidad detectada de
manara categonca por el area de catasbko, €l mismo gue 52 mantendra hasta
Aue ocrrra cualquiera de las siguientes siuaciones:




a]l Se anolz en la parida respectiva la Resolucion de la Gerensia
Registral que dizpone el inicie del procedimiento de cierre dz panida por
duphcidad:

b1 El Gerente Reqistral se abstenga de imciar el pracedirments de ciarre

de partida conforme a lo dispuesto en la Tarcera Disposicion Complementarda
de la Ley N¥ 27333,

t] El Registrador efeclie la anolacidn de independizcacién a que se
retere el arliculo 83;

d) El Gerente Registral disponga su levantamients, en los demas casos
£h 195 gue no proceda iniciar el proced mients de ciarre,

Articulo 63 - Superpazicion paral y evenlual desmembracion

Cuando la duplicidad sea generada por la supeposcion parcial de
predios, se procedera de comformidad con 1D esiablecido er el anlzuo 60,
espectlicandgse en la regpactiva anotacidn de cierre, que &ste sdlo comprande
pare del area del predio inscrito en la parida menos antigua. dejindose
censtancia del drea que no se encuentra afcgta al cierre parcial. con precisidn
de los linderos y medidas perimétricas, salvo que no se haya podide deteminar
con sxactitud el area syperpuasta, en cuye caso a2 precsard su ubicacidn v el
area aproximada.

lratandpse de superpeskiones gerneradas por ndependizacipnes
respeclo de las que no se hubiera extendide el asiento de modificacion de Area
ni la rgspectiva anotacién dg ndependizactan en la partida matriz, v siempre
gue los asientos do las respeclivas pamidas tean compatibles, se dspondra
guz el Registrador proceda a exbender. on via de regularizacion, €l asiento y la
anglacion de correlacian ombdos, indicando en el primer caso, cuando
corresponda, el area, indercs ¥ medidas perimetticas a la que queda reducida
&l Arga mayar como consecuencia de 3 desmembracian gue s regulariza.

&1 la superposicidn 2 que se refiere el parrafo anlerior, fusra defectada
por las instancias de calificacidn registral, éslas dispandran o efectuaran, segln
corresponda, de oficio o 8 peticidn de pare, |a extansidn del asienlo y
anotacion cmitides an 13 forma senalada en &l parrafa precedenta

CAPITULD HI

ANOTACIONES PREVENTIVAS

Adiculo B4 .- Definicidn

Las anctaciones preventivas sor asigntos provisionales y Eransitor os
que tiepen por finalidad reservar la priandad y advertic la existencia de una
eventual causa de moedificacion del acto o derecha inscrilo

Arizulo 85 - Actos y derechos susceptibles de anotacion preventiva
Son susceptibles de anotacidn preventiva;




a) Las demandas y damds medidas cautelares.

bl Las resolucinnes judiciales que ho dern merks a und inscrHption
definitiva;

c) Los tiulgs cuya inscripcion no pueda efecluarse por no estar iNscrito
ol derecho de donde emans,

d) Los titules cuya nacripeidn na pueda efectuarse porguc adolecen de
delecio subsanahble,

e Los titulos que, en cualquier ofrg caso, dehan anotarse conforme a
disposiciones espetiales

Articulo 66 - Procedencia y plaza de la anolacion preventiva

La anolagian prevenliva @ que se refieren los iterales cf y d del aniculo
&5 procede anicamente en 2t Registro Je Propiedad Inmueble y respecio de los
actos seralados e los numerales 1 a 6 del articulp 2079 del Codige Civil.
Cicha apctacidn se exwende a soliciud de pane luego de formuiada &
correspondiznte ohsersacicn y fiena una vigenria de un ano contado & partir
de Iz fecha del asiento de presentacion Vencide dicho plazo caduca de pleng
derecha En estos supucstos, al exlender la angtacon prevertiva el
Regisiradar deberd consignar expresa v clarameante dicho caracter, al defecta
que maliva su extension, £l plazo de cadueidad, 12 indicacicn de que vencria gl
misma |3 anotacién no surra ningan efecte ¥ cualquier ofra precision gua
irnpida gue los fercenos Sean inducidos a ardr.

Fn el supuesto del [teral o) del articuls 65, 12 anolacion preventiva solo
procede cuando <@ haya acreditado el derecho no nscrile del otorgante a la
[echa del ssiento da presenlacian, mediante el respective confrato con irmas
legalizadaz notariaimente. Fn defects de azte, se podra preseniar Copia
lenalizada natariaimente del respectvo confralo o la declaracior jurada del
solicitanie. en el sentido que el otorgante del acto adquirid su dergcho del ntular
registral. Cn eslos casos, el Registrador natificara al bilular regiskeal que se ha
practicado la anctacian prevenliva. En cuakjuier momento duranle 1a vigencia
de la anotagion prevenlva, el tiukar regisal podra solicitar su cancelacion,
dabicnde conlensr su solicitud 13 declararion jurada con frmas lagalizadas
natarialmente en el sentido que & no reahsd transferencia alguna a favor del
oloigante del acte o derecha anctado. Mor ef solo merito de asta solicitud | el
Renistrador procederd a carcelar la anolacion prevealiya. alin cuando nog
hubigra ranscurido &l plaze de un (01] afc a que se refiere el articulo ANKEN0T.

Mo procede la anotacion preventiva sustentada en ofra anoctacion
prevenliva de la rmsma naturaleza Tampoco procede la anolacion preventiva a
que se refiere esle aniculo, en 105 supuestos de lacha sustantiva sefalados on
el articule 42, ni cuando el instument: gue da mérto a la insoripcion no
preexiste 4 ba fecha del asiento de presenlacitn del titulo

Ariculo B67.- Efactos no excluyentes de iz anctacian preventiva
La existencia de una anctacion preventiva ng determing la imposibilidad
de estender asientos reqshales relacionades con los Aclos ¥ derechas




publicitades en la parlida registral. salvo gue e conlenido misme de 1
anotacidn preveniva o la disposicion narmativa que A requla eslablezes
expresamenta o CoNtrario.

articulg 68.- Retropriondad derivada de [a analacian preventiva

Inzcrito el actp o derechg cuya prordad ba sdlo cautelada por la
anatacion preventna, surtira sus efectos desde la fecha del asenlo de
preseniacion de ia anotacion, sahio dizposicion distinta

Articuin 68 .- Anctaciin prevenlva de resolaosiones jodiciales

Las anotaciones preventvas que profedan de resolucion judicial se
exbenden  sin peruicic de gque hayan =widg impugnadas depfro  del
procedimianto, salvg hisposieidn en cuntrans.

Arliculo 70.- Indicacion dol plazo de vigencia

Lot asenlos de anatacion prevertrsa deben contener, de wer gl caseg, 1a
indicacidn del plazo de su vigenoa, &l cual 3& encentrara detemminado por las
normas que autorizan U cxtansidn.

CAPITULC IV

REGULARIZACION [t FIRMA DE ASIENTOS Y ANOTACIKINES DE
INSCRIPCHIN

Articulo 71.- Regularizagrdn do asientos sin firma

S al momeanto de calihcar ue titulo o con ocasion de la solictud da
publicsdad regisital Immal, &l Registrader advieds que une o més asientos de la
partida o partidas correzgondiantes 10 &2 encuentran suscritos, deberd verilicar
en el archvo si la anctackin de inscripcion puesta en el tilulo qua din méario a
es0s asientos s encvenilra suscntd. De ser asi, procederd a extender un
asiento de regularizacidn, indicando el asienlo que se regulanca v el nombre
del Registrador que exdendid [a inzcripcion. En casa contrario debera saguirse
e| procedimiento senalado en el Ardicule 73 del presenle Reglamento.

Adiculg 72 - Regularizagion de anolaciones de inscripgin sin firma

Tratandose de casos en que 12 anotacion de necnpcion puesta al titulo
que le dinc marito s ancusntre sin firma, e Registrador pocederd g suscnbirla
=i el o los azientos de la parida ¢ pardidas correspondientes 5e encuentran
firrmados, sempre y cuando se venfgue gue el titulo guarda relaciin con los
datps consignados en ¢l o ot asientes respectvas, ademas que no existan
elermentos suficientes que determinen G-k su rscripcian haya sida denegada.

Antlcule 73 - Procedimiento especial de regulanzacian

Cuandn la anotacion de nscipcidn pussta en los tilulos gue dieran
mento & l@ misma 2= como sus respecivos asientos no se encuentren
suschitos por &l Registrador. tales hechos deberdn ponerse en conocimiento g
la Gerancia Registral respechiva. a efecto de que &sta ofice al notario.
funcionano o autorkdad qua coresponda & nclusive & usvane. solicilandols
qué proporciene al Regielro, e original o la copia cerificada de la anctacion de
inscpcan firmada par el Regisirador.




Prewia wverificacién de documento, a gque =g refiere gl pamafo
precedents, la Gerencia emitird la resolucion gue autance 3 suscripcion de I3
arctacion  de  inscripcian vy del asiento  respechtivo, Dicha  resolucian,
conjurtamente con a2 copia cedificada de la anolacion de inscripoidn. se
anekaran al titulo archivado respaclve.

En tasc de que no pudicra obtenerse el decumenta gque contenga la
anclacion de inscrpcien a que s& reheren los pamafos precedentss, no
procedera la regularzacicn. En dicno supuesto, el usuano podra sclicitar la
calificacian del situls archivatdo como si e tratara de una nueva presentacion.

Articule 74 - Rasponsabilidad

La responsabihdad que se& denve de o8 asentos regisirales
anolacines de inscripcion matera de regu arizacsin, recacra on el Regiztrador
gue an su opodunidad incurmd en la ormisicn de suscripoion

TITLLD W
LA INEXACTITUD RESISTRAL ¥ SU RECTIFICACION

Articulo 75 - Definickan de inexactitud registral
Se entenderd oor inexactitud del Registro tode desacuerdo exislenle
entre 1o registrado y la ‘eabdad extrarregistral.

Cuando la mexactitud del Registro provenga de errar u omigion cometkdo
an algan asiento o partida regisiral se rectiicara en la koma establecida en el
presente Titulo

La rectificacion de las inexactiludes distintas 2 las sefaladas en el
parrafo anterior, se realizard en mente al tiwwle mod:ficatorie que permila
congardar lo registrado con 14 realidad.

Ardicula 76 - Procedencia de la rectificasion

Las Registradores rectificaran las inexactitudes a sclictud de parle.
Asimismg, puedan procecer de oficio, cuando adviertan la existencia de erroras
FrANri ks,

En el caso de errores de conceplo, la rectificacion procedera de oficio
salamente cuando con acasion de 13 calificacidn de una solicitud de inseripoon,
&l Registrador detemming que ésta na puede realizarse s previamente no e
reclifica el error, En ménta al titulo ya inscrito,

No procederan las rectificaciones cuando existan obstaculos que 1o
rmpidan en la parida reqistral.

Anlicu o 77 - Seleitud de rectificacion

i a5 rectificaciones pueden ser soliciladas por las parsonas sefialadas en
&l Ariculo 12 de este Reglamento, Las solicitudes se presentaran a traves del
Diaric, ndicando con precision e erer matena de rectificacion. Asimisma, se
sefialara el ndmers y fecha del titulo archivado que dé méita a la reckificacian



de la inexactitud o s aduntara o nuevo tHule  modificalaria,  seqon
CoIresponda.

Adicula 78.- Fama de la rectificacion
Todo error debera rectficarse medianta un nuave asiento gue precise
enmiende claramente 21 errar cametido.

Las omisiones 58 rectificardn con la extension de un asento en &l que se
precise ol datg omiido o I3 circonstancia de no Rhaberse exisndidg en su
aporturidad.

Articuls 74 - Rectiicacion de askenlos conexos

Rectificadg un aziento, so rectificaran también los demas askentos que
hubigran amanade del misme titulo, aunque sa hallen en alras parfidas, &l
#ules contuvieran el mismo emror.

Articulo BD.- Clazes de error
Los errores en los asentos o partidas regiglrales pusden zer maleriales
o de concepto

Auaticulo B1 - Error matenal y cmer de concepto
El enor malsnal & presenta en los siguisntes supuestos:

3} 3 se han escrtg ung o mas palabras, nombres progios o oifras
distinlas a los gue constan &n €l titulo archivada respectivo;

by 51 22 ha omitido la expresign de algun date o civcunslancia gus debe
constar en &' asienlo;

) 5 se ha extendidd ol asiente en parttida o rubro diferente al que ke
corresponde:

d) 5i sa han numearada defectuosamenle 0% asentos o partidas.

Los errcres no comprendidos en Ios literales anteriores se repularan
oM 48 cancepto,

Articulo 82 - Rectilicacion de error material

Las rectificaciones de los arrores matenales e bharan en mearito del
rezpectivo tituln archivado, salvg que asla ng ge encuantre en la ohcing, an
cuyc ©Eso e procedera comforme al Capitule I del Tiwlg W1 de oste
Reglamento, a eleclo de que previamente s& reconsloya el tiule archivado
correspondients,

Articule 83 - Traslado de asento

Cuando s5& haya extendide un asiento &n una partida & ur rubro dishinto
de anuel en &l cual debid haberse practicado, se procedars a su traslads a la
partida & rubro que le comesponda. Azmisme se exdenderd una anatagidn en
|z partida del asiento trasladado, can la indicacidn del nimerc de asienso y
partida en gua s&¢ ha practicado el nuevo asmenls ¥ la causa del traslado. Sin
embargo, no procedera dicha rechficacion, cuandg axistan shslacwlos en la




parlida en la gue detyid habersc exendido el asiento, que determinen
incompatibilidad del Taslado.

Aniculy 84 - Rectlicacion de error de concepto
La rectificacion de los errores de conceptn se efectuara:

a) Cuando resulten clarameante del tiwle archivade: en mérite al mismeg
tilule ya ingcrite, pudiendo extenderse la rectificacién a solicilud de parle o, de
oficio, en Bl supueshs prewats en el sequnde parrafa del Artlculo 76 de
prezente Feglamsants;

B} Cugndo ng resullen glaramente del tilolo archivado: en wirdud de
nuavo litulo meodificateno otorgado por lodos oz interezados o en menfo de
resalucién judicial =i el error fue produckdo par |la redaccion vaga, ambigua o
inexacta del titulg primiliva.

Ardiculo 35 - Recuficacidn amparada en dogumentos ehacientes

suandeo la rectificacion se refiera a hechos suscaptibles de ser probados
de un modo absoluto con documentos fehacienles, bastard la petiodn de A
parie inferesada acompafiada de |03 documentes gque aclaren €1 enor
producide. Diches documnentos pueden consistic en copias legalizadas de
documentas de identidad, partidas del Registro de Fatado Civil o cualquier otro
gue demuestre indubilablemente 13 inexactitud registral.

Articulo 88, - Vigencia de la rechficacion

La reclificacidn switird efacto desde la facha Jde la presentaciin del titulo
gue conliene k3 solicilud respactiva. En los casos de rectificaciin de oficio,
surtira efecto desde la fecha en que se reahce.

Articulo 87.- Derechos adoquridos pan terceros

En ningun caso la rectificacién del Registre perjudicara los derachos
adguinidas por lercerd de buena fe durante la vigencid del asiento gue se
declare ingxacta.

Articulo 88, - Derechos regisirales en rectificaciones

Las rectficeciones de errares eslaran afoctas al pago de derechos
registrales, excepto cuando los arrores sean imputables al Registro, en cuyo
casn, no devengaran =l paga del derecho registral respectivo.

Ariculo 8%.- Conslancia de falta de conclusidn del asianto

En aguellos Reqistros en {os gue 05 asientos regisirates, de aguerdg
con Ios supuestos de excepaidn previstos en este Reglament