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ALEROS EXTERNOS

Reglamento Nacional de Edificaciones (09/06/2006)

Definicién de Alero.- Parte del techo que sobresale

a un muro o elemento de soporte.
(Res. Minist. N°008-2016-Vivienda, modifica la Norma Técnica
G-40)

Articulo 14°.- Caracteristicas de los voladizos:

a)

b)

En las edificaciones que no tengan retiro no se
permitiran voladizos sobre las veredas, salvo que
por razones vinculadas al perfil urbano
preexistente, el Plan Urbano distrital establezca la
posibilidad de ejecutar balcones, voladizos de
proteccion para lluvias, cornisas u otros elementos
arquitectonicos cuya proteccion caiga sobre la via
publica.

Se puede edificar voladizos sobre el retiro frontal
hasta 0.50m. A partir de 2.30 de altura. Voladizos
mayores exigen el aumento de retiro de la
edificacién en una longitud equivalente.

No se permitiran voladizos sobre retiros laterales y
posteriores minimos reglamentarios, ni sobre
retiros frontales cuya finalidad sea el ensanche
de via.

(Titulo 111.1 Capitulo Il Arquitectura - Norma A.10)

sunarp

Superintendencia Macanal
de dos Regstnos Piblicas

a._.v N

t)

.’

#

]
L

l

m125

# ANIVERSARIO *
@ -0

&

i

.-.“i

o U

- Ll
*




®

LR
. ®

25

AR R BRI

S e
"
"z
-
»
¥

sunarp

‘.f.up.'-rlnm-'\ﬂﬁn-::a MNacional
e los Ragistres Publicos

R -2

EEE
¥y
Pl

* »
L




POSICION

- - -
o m &

-
e
. N E

sunar'ﬁ *E::'

Area del alero,
sobrepasa
el area del terreno
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Area del terreno : 232.30m2, Sunarp ..... 25 ¥y

Alero excede en : 4.97m
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Ministerio ' :
PERU | de Justicia Suppf‘lﬂtendencza Nacennal

y Derechos Humanos de Regzstraa Pubhc?ﬁs

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No. - S6 Y -2016-SUNARP-TR-L

? Lima, 17 MAR. 2015
NAPELANTE : MARCO ANTONIO PICARDO LOPEZ
la TiTULo : N° 1056182 del 11/11/2015.
/RECURSO - H.T.D N° 009620 del 5/2/2016.
* REGISTRO : Predios de Lima.
ACTO (s) : Demolicién, modificacion y ampliacién de declaratoria

de fabrica, independizacidn y otros.
SUMILLA

AREA OCUPADA DE PISOS SUPERIORES

La sumatoria de areas ocupadas de las secciones de propiedad exclusiva y de las
zonas comunes a nivel del segundo piso y/o niveles superiores deben ser iguales
al area de terreno, salvo que exista alero externo que forma parte del &rea
techada, en cuyo caso se incrementara en dicha area.
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Alero excede en : 5.67m

]
Area del terreno : 154.08m2, sunarp_‘;}:.. 25 s
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TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. - 24952 -2014-SUNARP-TR-L
Lima, 10 pic. 204

APELANTE : ALFREDO JAIME AGUILAR COLLANTES.
TiTULO - N° 643960 del 25/6/2014.
RECURSO - H.T.D. N® 82116 del 19/9/2014.
=, REGISTRO : Predios de Lima.
a (ACTO (s) - Declaratoria de fabrica, reglamento interno,
J* independizacién y otros.
<% SUMILLA :

DECLARATORIA DE FABRICA COMO ACTO ADMINISTRATIVO

“Conforme a la Ley 29090, el formulario Unico de Edificacion FUE, una vez sellado, tiene
calidad de instrumento pablico y constituye titulo suficitente para inscribir la respectiva
declaratoria de fabrica, siendo improcedente el requernmiento de ofros requisitos no
previstos en la normatividad.

En ese sentido, tratandose de un acto administrativo no procede cuestionar en sede
registral la falte de declaracion del érea del alero externo en el formulario Unico de
Edificacién FUE o el planc de ubicacion y localizacion, por fratarse de un aspecto que ya
fue evaluado por la autoridad administrativa’.
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Alero excede en: 12.25m
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TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. - p3< -2018-SUNARP-TR-L
Lima, ﬂﬂ ENE. 08

APELANTE - FERNANDINO DONATO MEDINA SANTARIA
TiTULO ; N® 1513224 del 18/7/2017.

RECURSO - H.T.D. N° 081355 del 13/10/2017.

REGISTRO : Predios de Lima.

ACTOS : Declaratoria de fabrica, reglamento internc e

independizacion.
SUMILLAS

AREA OCUPADA DE PISOS SUPERIORES
La sumatoria de areas ocupadas de las secciones de propiedad exclusiva y de las
zonas comunes a nivel del segundo piso y/o niveles superiores deben ser iguales al
area de terreno, salvo que exista alero externo que forma parte del area techada,
en cuyo caso se incrementara en dicha area.



Area del terreno : 167.60m2, Sunarp‘, - 25 :

Alero excede en : 3.90m?2
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TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. -7 (4 4 -2019-SUNARP-TR-L
Lima, 11 0CT. 2018

APELANTE - GENARO ARTEMIO GALLO SOUZA.

TiTULO - N° 1007228 del 30/4/2019.

RECURSO 2 H.T.D. N° 35619 del 23/7/2019.

REGISTRO 3 Predios de Lima.

ACTO (s) : Ampliacion de declaratoria de fabrica, reglamento

interno, independizacion, entre otros.

S~

___AREA OCUPADA DE PISOS SUPERIORES

VATElarea ocupada del segundo piso y/o niveles superiores debe ser igual al area del terreno,

salvo que exista alero externo, en cuyo caso su area se incrementara a partir del siguiente
nivel.



Fundamento juridico de

la posicion A.

En esta posicion, el Tribunal no
toma en cuenta el area del
terreno y en consecuencia el
alero puede sobrepasarlo.
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D.S. N° 008-2013-VIVIENDA Reglamento de Licencias
de Edificacion y Ley 29090. El Registrador publico no
podra exigir mayores requisitos. El formulario una vez
sellado tiene calidad de instrumento y es titulo suficiente.

POO sobre calificacion de actos administrativos.
(El registrador no podra evaluar los fundamentos de
hecho o de derecho que ha tenido la Administraciéon
para emitir el acto, ni el procedimiento que siguio)

Acuerdo Plenario sobre los alcances del 2do parrafo
del articulo 50L del RIRP. El verificador reemplaza a
la municipalidad y la omisién de consignar alguna
trasgresion y demas aspectos técnicos, son de su
exclusiva responsabilidad.
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Area del terreno : 74.67m2, Suna rp.

Alero excede en : 3.53m
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TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No.-| } % - 2019 — SUNARP-TR-L
Lima. 9, w2018
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Ministerio
de Justicia
y Derechos Humanos

Superintendencia Nadional

de Registros Publicos

APELANTE - NELSON UGARTE TORRES
TiTULO : N° 2870106 del 18/12/2018.
RECURSO s H.T.D. N° 012792 del 14/03/2019.
REGISTRO - Predios de Lima.

ACTO s Ampliacion de declaratoria de fabrica,

Independizacion y otros actos.

~“"Los aleros externos no forman parte de las areas techadas del primer piso, pero
su descripcion debe consignarse en el plano, memoria descriptiva y Reglamento
Interno sin que impligue una variacion del area libre y el area techada del piso en
mencion”.



Area del terreno : 129.12m2,
Alero excede en : 18.18m

S OL Ministerio
Tk PERU | de Justicia
y Derechos Humanos

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. - 2262 2014 — SUNARP-TR-L
Lima, 26 NOv, 204

APELANTE : NANCY RENEE 'VALLE BOTT Y JULIO
ALEJANDRO CALDERON DIAZ -
1TITUL0 - N° 560587 del 3/6/2014.
,,RECURSO : H.T.D. N° 75086 del 28/8/2014.
REGISTRO : Predios de Lima.
“ACTO 5 Declaratoria de fabrica, demolicién, reglamento
interno e independizacion. '
SUMILLA
ALERO EXTERNO O VOLADO

“Los aleros externos o volados no formaran parte de las areas techadas del primer piso, por
cuanto sobrepasan los limites del plano del piso, es decir, del area ocupada del mismao.”

14
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Fundamento juridico de
la posicion B.

Ley 27157 y su Reglamento D.S.N°035-2006-
VIVIENDA Art 2° (El area techada es el area encerrada
por el perimetro de la proyeccién de los techos con
cualquier tipo de cobertura, sobre el plano del piso.
Incluye los muros, los aleros y los espacios con dobles
0 mayores alturas y excluye la proyeccién de vigas

En esta posicion, el Tribunal si cornisas, jardineras y otros elementos decorativos
toma en cuenta el area del elevados, que no constituyen techo)

terreno y el alero no puede

sobrepasarlo. <

Art. 14° del Reglamento Nacional de Edificaciones.
D.S.N°011-2006-VIVIENDA (caracteristicas de los
voladizos: En las edificaciones que no tengan retiro no se
permitirdn voladizos sobre las veredas, salvo que por razones
vinculadas al perfil urbano preexistente, el Plan Urbano
distrital establezca la posibilidad de ejecutar balcones,
voladizos de proteccion para lluvias, cornisas u otros
elementos arquitectonicos cuya proteccion caiga sobre la via
publica.) (Los aleros no forman parte del area techada)
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ALERO O VOLADO EXTERNO

¢, Qué hacemos con las edificaciones
ya realizadas, hace mas de 10 afos?.

-

En la imagen vemos la
edificacion en esquina
que Sl respeta la via
publica.

Al costado, vemos una
casa que invade casi toda
la vereda y se proyecta
sobre ella.
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ALEROS EXTERNOS 0 ™=
VOLADOS

Preguntas a tener en cuenta en el debate:

f

v' ¢ Desincentivamos las inscripciones?

Problematica v’ ¢ Cuestionamos la declaracion del
verificador — carga técnica?

= <

v' ¢ Condenamos a demoler o multar al
infractor?
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A

El area ocupada del segundo piso y/o niveles
superiores debe ser igual al area del terreno,
salvo que exista alero externo, en cuyo caso su
area se incrementara a partir del siguiente

nivel.

B

Los aleros externos o volados no formaran
parte del area techada del primer piso, cuando
sobrepasen los limites del area del terreno.

18
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