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SUMILLA

COMPETENCIA NOTARIAL
] —"& £k D acuerde al articule & del T.U.O. del Reglamento de bz Ley M 27157, &5 cam peterte para
,:_1. nacer €l iramite de regularizacion de fabrica a que se refiers el Titulo | d& la misma Lay,
3 . &l nolario del cistrila notarial donde s ubica la edificacién objeto de regularizacian.
a e -‘D cha natano, canforme al arlicula £.1 de la Lay WN* 27157, al articula 2 de la Ley N® 27333
s “al articulp 5 & del TU.O. del Reglamenta de la Ley e 27 597, e compelente para
' .=”_“ff_::::_;-_ comprabar. bagn responsatilidad, la validez legal de los tifukog o documenios de facha cierla
C qua sustentan los derechos, actas & contrates objete de ngcapcidn en un procedimiento de
reqularizacién de edifcacionas.

INTERYENGION DEL GERENTE GENERAL

Camo redla al gersnte general e encuerdra facullads a reshzar todo lipe de actos de
aoministracion y disposicidn. con excapcitn de oS as nios que la by, el estatuto 0 acuerdos
de la junta general ¢ directono atnbuyan a |3 junia gensral o olro drgars o sxcluyan
Exprasamanta da su sarmpatansgia

INEXIGIEBILIDAD DE FACULTADEE EXFRESAS FPARA EL CONSEJD DIRECTIVD

El conzejo directivo de una persona jundca ng societaria se encientra facultado para

realizar fodo tipo de aclos, inclusive los de disposicion, salve os asunios que la l2y o 2l

eslalule atribuyan a la asamblea geperal u oo Organc o excluyan expragamanle ¢e su

compatencia.

En eme zentno, sdlo sera necesaria la imlenvencidn de aquellos miembros del consejo
'l, dirgsinig gug @erzan 1o repesentacion confome a los estatutos

k. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA ¥ DOCUMENTACION
PRESENTADA

acumulacion, subdivsidn, regularizacion  de  Fahrica, independizacion,
raglamenta ntamo, entre olres, que solicita 2 Asociacion de Vivienda de
Fezcadoras en Actividad, respecto del predio de mayor extensidn inscnta an
la partida alectraonica N° PO13167 531 del Registro de Fredios del Callag.

¥ Mediante el titule venido en grada de apelacidn se solicita Iz inscripowin de la

Para tal efeclo se adjuntan Ips siguigntes documentos:

- Escrito del 25/8/2015 susento por Orlando Aldo Alpiste Zamora,
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- Parte nctarial de la escritura pdblica dal 1141986 glergada anle notario de
Lrma Manuel Moya De la Piedra.
- Formmularia Registeal (FOR) N® 3, suscrite por Ruth Magdalenz Navamo de
Saavedra en representacidn de la Aspoiacion de Vivenda Pescadores en
Actividad v por venfcador responsable ingeniero civil Mzcar Gabnel E=zpinnza
Rartos, con fimmas cerificadas & 16/4/2015 por notaric de Lima Fidel
Clalma Tomes Zevalips.
- Infarme tecnico de veriicacidén =uschto por wverificador responsable
ingeniers civil Oscar Gabriel Espinoza Ramoes, con firma certificada &l
164472015 par notane de Lima Fidel O Jalma Torres Savallos.
- Certrficado de Farametros Urbanishicos v Edficatanos N® (891-2015-GDL-
SGOP del 28/4/2015 suserite por Roberto Ortega Huayanay y Arg. Santos
Fabian Torres Yaldez, =n sus condiciones de Gerente (&) v Sub Gerente de
{bras Privadas, ambos de |a Gerencia de Desarrolla Urkano v Munrcipahdad
Distrital do Ballavista,
- Memona descnpiiva (plang perméatrico - plana de independizracion), suscrmto
por Ruth Mapdalena Navarmo de Saavedra en representaciin de |a
Asotiazi de Viwenda Pescadores en Actividad y por venificador
responsable ingenkre ol Oscar Gabnel Espinoza Ramos, con firmas
certificadas el 157/2015 por nolaric del Callao Rafzel Enrigue Riverg Castillo.
- Plano de ubicacion y area de las seceiones N° 1y N? 2 . subdivisidn de lotes
{lamina U-01}, suscrito por Buth Magdalena Navarro de Saavedra en
representacian de |a Asociacion de Vivienda Pescadores en Actividad vy por
verificador responsable ingeniero civil Qscar Gabriel Egpincza Ramos, ¢on
Ermas certificadas el 13772015 par nolaria del Callao Rafael Enngue Rivero
astilla
- Plano perimatnico y area del lote matriz - subdivisidn de loles {lamina P-01),
suscrtc por Ruth Magdalena Mavarro de Saavedra en represantacian de la
Azociacion de Vivienda Pescadores en Aclividad vy por venlicader
responsable ingami@re civil Oscar Gabriel Espnoza Ramos, con firmas
vartificadas el 15/7/2015 por notario del Callac Rafael Enrique Rivero Castilla.
- Plano perimémen y drea de las seccicnes N 1y N 2 - subdivision de lotes
(lamina P-02), suscrte por Ruth Magdalena Mavame de Saavedra en
representaciin de la Asodiacidn de Vivienda Pescadores en Actividad v par
verficador responsatile ingeniero civil Oscar Gabriel Espinoza Ramos, con
firmas cerificadas el 130772015 por nolario del Callao Rafael Ennque Rivero
Castillo.
- Plano de ubicacion y drea de las secciones N 1y N* 2 - subdivisidn de lobeg
{lamina U-01}, suscrite por arquitecto Amades Veliz Malpica
- Plana permetrico y area del lote matriz - subdivision de lotes (lamina P-01),
suscrito por arguiteclo Amadeo Valiz Malpiga,
- Flang perimérrico y drea de las zeccignes N° 1 y N 2 - subdivizien de lotes
(lamina P-02), suscrito par arguitecto Amadeo YVeliz Malpica.
- Reglamanto interno suscrito por Ruth Magdalena Mavarro de Sazvedra en
represeniacion de [a Asodacion de Vivienda Pescadores en Actividad y por
verficader responsable ingeniers civil Oscar Gabne! Espinaza Ramos, con
firnas certificadas el 15/72015 por notario del Callap Rafasl Erigue Rivero
Casatille. '
- Carntificado de Parametros Urbanisticos vy Edificatorios N® 052-2015-GD1.
SE0R del 2342005 suscrita por Roberlo Ortega Huayanay v Arq Santos
Fabian Torms Valdez. en sus condiciones de Garente {8} v Sub Gerenta de
Obras Prvadas, ambos de la Gerencia de Desamolle Urbano de la
Mumicipalided Distrital de Baelfavista
- Memcria desciiptiva de 1a unidad inmaobiliaria de progiedad de la Ascciacién
de Vivienda Pescadores en Achividad, suscrito por su representants Ruth
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Magdalerna Mavarra de Saavedra y por verificador respansable ingeniero civil
Oscar Gabriel Espinoza Ramos, con firmas certificadas & 16/3/2015 por
notario de Lirma Fidel D'Jalma Tomes Zevallos.

- Reglamento interno suscrito por Ruth Magdalena Navarro de Saavedra en
representacion de la Asaciacian de Vivienda Pescadores en Actividad y por
verificader responsable ingerera cwil Dscar Gabriel Espinoze Ramos, con
firmas certificadas el 1642015 por notano de Lima Fidel D°laima Tomes
Favallas.

- Planas de arquitectura {(idminas A-01 al A-22), suscrilos por verificador
responsable ingeniero cryil Cscar Gabriel Espinoza Hamos, con firma
cafficada el 164722013 por notano de Lima Fidel D'Jalma Tormes fevallos

- Escrite del 2362015 suscrito por Ordande Aldo Alpiste Zamora ¥ abogada
Fernandg Alpste Zamora

- Ezcrito del 15/772015 susaito por Crlands Ala Alpiste Zamora

- Rasolugion Gerancial N2 293-2014-MCE-G0U del 8572014 suscrito par Arg.
Ariel Maximo Lapez Suelde en condicidn de funcianano de la Gerencia de
Cesarrolle Lirbano de la Municipalidad Gistrital de Belavista.

- Memona dezcriptva de acumulacian de lotes. autonrado por ingeniern el
Segundo Augusto Brave Vidare v visado por la Sub Gereneia de Catastro v
la Garancia de Desarralla Ubana de [a Municipalidad Distrital de Bellavista.

» Plang de ubicacién de acumulacidn de [akes — plano N° 001-2014-MGB-
GDU-5GEC {(Iamina U-01), autanzado por ingenero civil Seguindo AugLsto
Bravc Yidarle y visado por Arg, Anel Waximo Lopez Sueldo y Richard César
Beraun Homna, en sus congdiciones ge funcionaric autorizado de la Gerencia
de Desarolle Urbano y Sub Gerente de Catastro, ambos de la Municipalidad
Distrilal de Bellavista.

- Plana perimétrice de acumulasian de |okes — plang N° 001-2014-MOB-GOU-
SGL (lamina P-01), autonzado por ingeniera civil Segundn Augusto Bravo
Vidarte y visado por Arg, Anel Maximo Lapez Suelda y Richard Céaar Beraun
Horrma, en sus condiciones de funcwnarico autonzade de la Gerencia de
Desgarrolo Urbano y Sub Gerente de Calasbio, ambos de 2 Municipalidad
Distrital de Bellavista.

= Documenta privado de ralificacion de firmas, suscrto par Ruth Magdalena
Mavann de Saavedra en representaciin de |3 Asociacion de Yivienda
Paescadores en Actividad, vy verificador rasponsable ingenierg civil Oscar
Gabrigl Espinoza Ramos, con firmas cerificadas et 157772015 por notaria del
Callao Rafae) Enrigue Rivero Castillo,

- Mamagria descriptiva de [a unidad inmcpiiliana de propiedad da la Asociaciin
de Vivianda Pescadores en Actividad, suscrto por su representante Ruth
Magdatena Navarro de Saavedra y por venficador respansabile ingenigro ¢l
Osear Gabriel Espincza Ramos. con firmas cedificadas e 15/7/2015 por
notano del Callae Rafasl Enngue Rivero Castillo.

- Plano de ubicacidén de quinta {amimna U-01), suscrito por Buth Magdalena
Mavarrg da Saavedra en representacion de la Asociacion de Vivienda
Pagcadores en Actividad y por varficador respansable ingeniero civil Qscar
Gabriel Espinoza Ramecs, con fimas cedificadas el 15772015 por notario del
Callas Rafael Enngue Rivero Gastilig.

- Plano de arquitesiura lamina A-22). suscilo por Ruth Magdalena Mavarre
da Sagyvedra en representacon de la Asodiacidn de Vivienda Pescadones on
Actividad v por varihcader responsable ingeniero ¢l {O=car Gabriel Espinoza
Famos, con fimas certificadas el 15/72015 por notaro del Callac Rafael
Enrique Rwero Castillo.

- Anexa N? 4 suscnle por Ruth Magdalena Navarre de Saavedra en
representacion de la Asociacion de Vivienda Pescadores en Actividad y por
verificador responsable ingeniarg civil Dscar Gapriel Espinoza Ramos, con
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firmas cenificadzs el 1572015 por notario del Callao Ralagl Ennque Rivero
Caslilla.

- Plano de independizacidn flamina -01), suscrito por Ruth Magdalena
Mavarro de Saavedra en reprosentacion de 1a Asociacion de Vivienda
Pescadores en Actividad v por vanficador respansable ingeniero civil Qscar
Gabrief Espinaza Ramaos, con firmas certlicadas el 15/7/2015 por notarig del
Callao Rafae! Enrique Rivero Castillo.

- Escrito del 378/2015 suscrito por Orlando Aldo Alpisle Zemora,

- Anexo N° 4 susento por Ruth Magdalena Navamo de Saavedra en
representacion de la Asociacidn de Wivienda Pescadores en Actividad y por
verificader responsable ingenicro cvil Ozcar Gakbriel Espinoza Ramos, con
firmas cenificadas e 82015 par notario del Callac Rafael Enrigue Rivers
Castille

- Plann perimétrico y area de a3 seccionas N 1y N 2 - subdivision de lotes
flamina P-02}, susenls por Ruth Magdalens Navarro de Saavedra en
representacion de |a Ascciacion de Vivienda Pescadores en Actividad y por
verificador responsable ingeniern civil Qscar Gabriel Espinsza Ramos, ton
firmas cerificadas < 382015 por notano del Callag Rafael Enrique Rivero
Castillo.

Can el reingresc por subsanacion del 2BS2015 s¢ presentd un escrito del
282018 suserds par Odando Aldo Alpiste Zamara.

Con & rengreso por subsanacion del 101272015 se prezentd un escrilg del
21212015 suscrto par Ofando Alde Alpiste Zamora y abogade Fernando
Alpiste famara.

Forma parte del titulo el informe Bcnice N 11334-2015-SUNARP-
Z.R NP del 24872015 expedido por el Area de Catastro de la Zona
Registral N* IX - Sede Lima, con ocasion a la calificacion del Hiulo N 12400
del 13592015 (presentackin anterigr),

DECISION IMPUGNADA

El Registragar Piblico del Registro de Predios del Callao Sergic Chdine
Segura Yasquez observd el tltulo en ks siguientes términos:

(Se deja constancia qua so ha reenumerado la observacion a efectos dal
analleis a realizar por asta instanciaj

Wisto el reingreso, de conformidad con al Aft, 39° del T.L).C. dal Reglamante General
de los Reglstros Pablicos, se establece lo siguiente

Subsisie 1a ohservacdn anlengr en tants no ha sido materia de la comespondienta
subsanac on. Respecto a b indicade en ol escrilo de fecha 2B/R/2015. estainstancia
R Lamparte la posicion sefalada por el usuang, quign en todo caso, tiene al derecha
de interpaner 8l sorrespondisnte recursa de apsacidn.

* Se transcriben [as observaciones formuladss el 18/992015:

1} Na existe adecuacion con &l artecedenta regisiral er o que respecta al pradio
materia de trarsfarenda, pues como deteminara 13 COficina Técnica de Catastra
{Infarme NY 11334-2015-SUNARP-ZRIUGCC). ¢l drea de 1,500 m2 que se grahica en
&l plang pragentado se ensuentra dentro del area comespondienta 3 la Mz, L de la
Urb Ciudad del Pascador, [a misma gque cueqta oon 6 lowas {habendg sido
independizade el lote B en Ia ficha 13821) confarme se aprecia del As. 4. de (a ficha
569 v su traslado al cidige de predio PD1316751 del Ragisto de Predics de esta
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Oficing Registral. Revisada el plane del Titula Archivada N° 1354 dal 5/8/81, se
apresa que la Mz, L esld compuesla da 6 1otes, &l lote B [independizado) de 10,825
r2, w Ios 1gtes 1 815 de 500 m2, gue no han sikdo debidamentes independizados. Por
ler 1anto y como acly previa debera procecer a independizar y acumular los 'stes gae
abarcanan al aread malsia gde ransferencia, tenmiendo para los efectos que
adjuntarse [a documentackan que dedemina pa‘a o efecios bos Ars, B0° y 66" y 5s.
Reglamenta de |nacripcionas del Ragistro de Preding, respedivamente.

2} No se adwerte que los representarles del vendedor {Caja de Beneficios y
Seguridad dal Pascados] que nterviensn en la esorturs poblice puesta a calficacion.
posean atnbuciones asoecficas ¥ suficientas inscrilas que (25 permitan disponer a5
bienes de su representada. 3] Asimisma, no =& adviena que [as repraseniantes del
comprador (Asociacion de Vivienda Pescadores en Actividad) que intervienen en fa
eschtura piblics puesta a calificacion, posean atfbuciones especificas y auficienles
insgrilas e ks permitan adguint bignes a favor de su repeseniada Elle revisar [as
asentos corespondientes a las PE Ns® O1573E00 el Registro de Personas
Juridicas de Lima y de la PE N° 700127 del Reqistrao de Parsonas Junidicas de
esta Oficina Reqgistral. Téngase presems que los comprobantes insernas en la
escrturg plblica presentzda, de las respectivas actas de sesidn de Consego
Chrgctivg ce la Caja e Beneficos y 5 5 del Pesaapdor ¥ de a junla de asamblea
general axtracrdinana de la Asociacién de Vivsenda Pescadores an Actividad, no sa
acredita la convacatona ni &l quérum respectiva.

4} Respecto 3 1o ndicado an el escrily de facha 25/820ME, este dospacho no
campante |2 posicion sefalada por el vsuario yio [as resdluciones del superior
jerdrquico referdas, pues ha podido adwertir que el procedimiento de reqularizacicn
efectuado por 81 usuarie results ser unp de edficac sn st sansamento de bulacian
al qua hage taferencia &l At 31 de [a Ley N° 27333, pues ha sido puesia a
calilicacidn una escrilura publica de fecha 11.4M 8586 en virtud de 13 cual la Caja de
EBeneficios v Sequndad del Pescadar, otorgd en venta a tavor de le Asodacion de
Yivienda Pescadores en Achwidad, un predee de 1,500 00 m2 denamingds comag
“B0% de la Mz L de la Urh Ciudad del Pazcador'. 5 Da obro lada, un notano de
Lima na 2arla competante para llayar 3 cabo el procedimientc con saneamiento de
titulacidn de un pradio ubicado en el Gallao. Tante 23 asi, que el Punto 3 del FOR,
no lleva rdamacon m sarficac én poests por &l nedarsd de Lima, Rdel Ojalma
Tores Zevallas, gquen al hnal del formulang Censigna unicamenta ertdfizar 1as
firras, no asumiands respansabilidad por @l contenida de! documento.

Base Legal Ar. 31°, 32° del TU Q. del Reglamentp General de los Reg siros
Piblicos, Ley 27157 ¥ su T ULC. apmbads par D& N° 035-2005-VPAENDA, A 37
dela Ley N° 27333, Res. N° 723-2015-SUNARP-TR-L de fecha 16M4/2015

. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El recurrénte sefala, entre otros, los siguientes fundamenios:

- Er |a escritura poblica del 1141985, la Caja de Beneficios vy Segurdad
Social dal Pescador fransfirid 2 faver de |la Asociacion de Vivienda
Fezscadores an Actividad, o) 50% del tarreng dengminado manzana "L da la

\? urpamzacin Ciudad del Pescador, que cuenta con un area de J,000.00 mZ,
mscnto en la parhda PO13168T51 del Regqistio de Predios del Callao.

En la clausula quinta de dicho documenta se autorizd a 1a compradora para
qQue pueda realizar las gestiones ante 125 autoridades partingmes para la
recepcion de ohra del predio matena de fransferencia.

L& citada asociacion lolizd y construyd en dicha unidad inmokiliaria una serie
de ediicacidn que ke corresspondian a cada uno de sus ascsados.

S
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- El tjitulo primearo de la Ley N° 27157 tiane camo propésito la regularizacion
de las edificaciones construidas sin icenoa de constnuceidon, confermidad de
cbra, o que no cusnten con declaratona de fabrica, independizacion y/o
reglarmento inlerna, de tal forma gue estos acios pueden insgribirse en el
registro comespondignta (articule 3 de la ley), En la concepotn del fegislador,
es pricrilario gque el saneamianto inmohbiliario concluya necesarfamente ¢on
la mecripoian.

No seria equivocado sastener, por tante, que 'a regularizacidn de la Ley N®
27157 sea hazicamente un saneamienio 2n la historia registral de las fincas,
eslo &5, una regulanzacién de 1as inscripciones, Es decir, tene camp inaldad
que la realidad fisica sea la misma que la realidad junidica o registral.

- Un propietario que cuanta con titulo de propisdad que conste en documento
de facha cierda, resolucion adminisirativa o que requiera de sanearmznto por
prescripcian  adquisitiva de dominip, fomacidn de  titulo supketono o
rectficacién de drea o linderoz, necesariamente =4 framita ante notano
publico; par ello, se adjunta escritura plbhca, planos, memeria descriptiva y
FOR eon legalizacion de firmas.

El solo hechg de preserntar una escrilurs publica de compraventa e
independizacidn nd nos coloca en la realizagion de una regularizacion de
edificacién sin saneamients de titulacion, puesic que el articula 3 de la Ley
N 27333 senala que este sypueslo solo 58 dara cuando sea tramitada por
un propetario que cuente con titule de propiedad registrads o que consten
por escritura publica y que no réquiere saneami=nts.

- El articuls 8 de la Ley N® 21157 sefala que para |3 inscnpidn del derecho
de propiedad de una unidad inmobiliaria en guinta, casa en copromedad u
atra uvnidad  inmoksharia con bienes comunes. cualguigr propietano o
poseedor dabé presentar el FOR de acuerda a lo dispuesto en el arlicuio 7.

El citado articulo 7 establece que para |a inzcripcian del derecha de propiedad

de los depardamenios se debe presentar el FOR, acompanado del tiulo de

propiedad que puede ser escritura publica, minuta, adjudicacion o cualguer

ofro decumento publico o privads de fecha cierla que 1o pruebe, A falla de

titulo de propiedad, o cuande el terreno estd inscric a nombre de peracns

distinta, el posesdor debe dermnostrar posesion continua, pacifica ¥ pablica
JQ}\ comg propietario durante 10 (diez) atos,

En tal serdido, debe quedar claro que el saneamiento de titulacion v 12
regulanzacian de edificaciones |1a puede sclicitar coalquier persena, aun &n
¢l caso de que esta persona cuente con un titule de propiedad como puede
sér una escrifura plblica que no s& encuentre inscrita en la Sunarp

Debera considerarea al chiteric sefalade en las resoluciongs WY 218-2010-
SUNARP-TR-T, N® 484-2011-SLINARP-TR-T, N? 146-2003-SUNARP-TR-L y
el precedente de abservancia obligatoria aprehadae en gl IV Pleno del Tribunal
Reqgistral.

- En el asieno 34 de la ficha 534 del Registro de Persgonas Juridicas,
comespondiente g la Caja de Benefitias v Seguridad Social del Fescador,
cansta |a regularizacién de nombramiento de gerentes gensrales acordada
en aesidn de dirgctong del 18/41 998




IV,

RESOLUCION No. - 7L} -2016-SUNARP-TR-L

- En el literal a) del adiculo § del exiatuio de [a Asociacion ds Vivienda
Pescadores en Actividad, esta persona juridica tiene coma finalidad “tramitar
y regularizar los {tulos de propiedad de sus asociados”. Asimisma, en el
literal &) 5& sefala que la asociacion tiene comg fin "fomentar [a creacién de
Hras asociaciones similares que cubran las necesdades de sus socios ¥ 5US
familiares, con al finde adquirir nueyvos terrents o viviendas de nteras social”.

En consacuencia stendo und de s objelivas el de "adquinr nuevos temenos’
el Presidente de [a asociacion no requiere de {facultades especiales, ya que
58 husca efestivizar la finalidad u objelivos de la persona juridica.

En ese santido s pronuncid &l Tribunal Registral en [as resoluciones N® 722-
20M12-BUNARP-TR-L y N® B80-2014-SUNARP-TR-L

- El sofo hecho de presantar una escmiura poblica de compraventa e
independizacién no supone la realizacion de una regularizacion de
edificacian sin saneamiento de titulacién, ya que de conformidad con el
reglamento de la Ley N® 27333, debe entanderse como sanearients tambksn
la falta de mscripoon reqestral, es decir, un propietario pof escritura pablica
gue adn no lagrar nscribir en 1es Registros Pabhcos puede acogerse a una
regularizacien de edificacion cat saneatmiento de titulacisn,

El presenle caso es una salicitud de saneamiento de titulacion corfome la
prescrite por el articula 2.2 del T,U.0. del Regiamento de la Ley N° 27157

- Respecio 3 la competencia del notano de Lima en el procedimienta de
ganeamiento da un predio ubicado en &l Callas, se presentd un docomento
de ratificacin con firmas certificadas anle un nolario del Callag, el cual obran
an el expediente, tal como o solicitd 13 regislradora Teresa Del Rosario
Fernandez Mendaza en una antenor praseniacidn

Siendo ello asl, ello no pueds sar matara de chservacion, de conforrmidad
con el literal a.1 dal aricule 33 del Reglamenlo General de ks Registios
Publicos.

ANTECEDENTE REGISTRAL

- El lundo Aguilar, scobre el cual se desarrgllo el programa de vivienda
wbarmzacidn Ciudad del Pescador, ubicado en el distrito de Bellavista,
provincia constilucional del Callan, se inscnbid en la ficha N 368 que
conlinuaba an la partida electranica N*70041247 dal Ragistro de Predios del
Callao.

En el asients 4-b de la cilada ficha se inscribid 1a Resolucidn N° Q001-B0-VC-
B462 del TMMB80 que declard que fa Caja de Bensficies v Sequridad del
Pescador de acuerdo con los planas signados con el N° 004-80-0CU, 1a
gjecucidn de las obras de habiltacion de la manzana L de la urbamzacion
Ciodad del Pescador, que comprende 6 [otes, que ha lkevado a cabo de
acuerdo con la aulorizacidn conlenda por Resolugidn Ministerial N* 2343-72-
VI-DLU del 2171241972, de conformidad con la dogumantacion gbrante en el
titulo archivado WN* 1334 del SEMIE1.

Posteriorments, consta & anotacién marginal de indepandizacion del [ota ©
tde la manzana Len la heha N® 13621
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Es do precisar gue el dominio del predio subitalena se encuentra inscro 5
favor da 2 Caja de Baneficios y Seguridad del Pescadar.

Finalmente, las inscripziones realizadas en Ja ficha N* 559 que continuaba
Bn la partida electronica N770041247 del Registro de Predios del Callao, se

trasladaron a la partida electronica N° PO1316751 del mismg registro.

- La Caija de Beneficios y Seguridad del Pescador se ins<ribid en el tomo 2 a
fojas 2B3 del Libro de Asociaciongs del Registra de Personas Juridicas del
Callan. :

En el agsienta 18 afojas 317 y 3138 del toma 2 carre inscrito, entre ciros actos,
la aprobacidn d&l nueve estatuto, vigenta a dicha fecha, chrante en el fituln
archivado N" 191 del 168/2/1983.

En el asiento 34 de la ficha N® 534 come inscnta la requlanzacion del
nombrarmianto da gerentes generales, en donde s& advierta que por 2esian
def 28/8f19E5 ze designd 5 Diege de Amezaga Rodriguez come Garente
General, normbramiento ue dutd hasta el 24/81 987, fecha en qua s& nombrg
un nueveo Gerents General.

En la citada ficha consta al ciarre de la parida registral por ¢ambio de
domicilio, sperturandose la ficha N° 12686 que continda en la partida
alectranca M° 01973506 del Registro de Personas Juridicas de Lima.

- La Ascciacion da Yiviernda Pescadares en Actividad corre inscrila en 1a ficha
N® 123 que cantinga en la parida electronica N* TO0C127 del Registra de
Parsonas Juridicas del Callag, siendo que su estatuto primigenio obra en &l
titulo archivada N* 2234 dal 6'971085.

Su primer Canseja de Adrinistracion, alagida par un pencdo ge un afig. se
encuanira confarmado por las siguientes personas.

Presidenta Jesie Caverp Cabrera
Yigepresidarts: Astarin Chaparra Lépez

\Q\ Secratara Ardrés Colcas Rubina.
Teascrera. Elena Caverg de Guerra.

Vocal Titular: Flor de Marla Astoma de Pacoa.
ler. Wncal Supleple: Luis Valenzuela WYertura.
ddo Voral SJelents: Jose Ldpez Saldaniaga

En atasiento 2 de la ficha corre inscrita la modificacion parcial de estatuto as|
com |a ratrficacidn del Cansejo de Adminisliacion para los afios 1995, 1088,
1987, 1983, 19848, 1890 y 1891,

En el asiente COJ001 de la partida corre inscrite el Litimo Conseja Directivo,
para el pericdo del 2/942014 al 1/972016, conformads por las siguigntes
parsonas:

Frasidente: Futh Magdalena Mavano de Saavedra.
Vicepresidente: Ana Beatriz Leiva de Chinnos.
Secratann. Ana Maria Merino Clavija.

Fagorerg: Qlga Flores Leon de Gargia

Yaocal: Emilia Juba Reyes de Moranie.

Vocal' Rocio Evarista Tardrla Carasco.




RESOLUCION No. - /%) -2016-SUNARP-TR-L

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponents 1a UHEE.I Mirtha Rivera Bedregal.

De lo expuesto y def analiss del case. a criteric de esta Sala las cusstiones
a determinar son las siguientes:

- ¢Qué notario es competenle para conocer €l trdmite de regulanzacidn de
fabrica a que se refiere el Titulo 1 de la Ley N® 271577

- ;Cuenta el Gerante General de la Cga de Benefitios y Sagundad del
Fescador con facultades suficientes para realizar aclos de disposicion de los
bienes de su representada?

- i El presidente del consejo directive de una asociaciin tiene facultades para
celebrar actos de disposicidn?

ANALISIS

1. El articule 31 del Reglaments General de los Registtos Publicos define la
califizacian registral comeo la evaluacion infegral de los titulos presentados al
Registro que Liene par objeta delerminar la pracedencia de su inscnpgion.
Esta calificacion reqistral se encuentra a cargo del Reqistrador, &n primera
instancia y del Tribunal Registral, en segunda instancia.

Asimismo, &n &l articulo 32 de |1a noma se establece cuales son los alcances
de |a caiificacion registral, asi, sefiala que al ecalificar y evaluar las tilulos debe
confrontar 12 adeguacion de log ltulos con los asientos de inscnpoidn de [a
parbda regisiral en la gue se& habrd de practicar la inscripcidn, vy,
complementanaments, con las antzcedentes registrales referidos a la misma,
zin perjuici de 12 legitimazidn de aquellos. De otro lado, se sanala, antre
atros alcances, que debe comprobarse que el acto o derecho inscribible, azi
coma [os documentos que confarman el tiiuko, se ajustan a las ispozIciones
legales sobre la maleria y cumplen les requisitos establecidos en dichas
nommas Por tanto &5 deber del registrador y de 1a sequnda instancia registral,
verificar gque al tilule ogado =e adecus a la partida registral &n la que se
golicita la inscripcion.

2. Asuvez, el articulo IV del Tilulo Prelimmar del Reglamenio General de los
Reqgistros PUblicos establece que “por cada bieh o parsona jurldica e abrira
pha partida reqisiral mdapendienta, an donde se exfenderd fa primera
inscrpcion de agualias asf coma fos aclos o darechas postanorgs rafalives 3
cada una. { ..)°

En méntp al principio registral de especiadad se debe abrir una partida
registral, para cada inmuoeblke, peraona juridica y persona natural, en cada
Registro que integra el Sisterna Macional de los Begistras Pubiicos, v 1os
asienlos registrales relacionados al mismo inmueble, persona uridica o
persona natural dehen ser extendidos en la partida ragistral que corresponda.

Este as el principio de especialidad al que tambign se b2 conoce como
prncipic de determinacion o especificacidn. Este principio regisiial liene por
finafidad que la publicidad de los actos v derechos se efectlen da manera
ordenada, completa y clara, de tal manera que tedos tengan cabal
canocimienta no solamente dal acie o derscho inscrite, sng tambien de sus
alcances y axlonsidn.
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3, En goncordancia con aste precepto, el articule 4 del Reglamento de
Inscripciones del Regisiro de Predies dispone que: (...} Par cada gredio se
ahpird una pardida regisiral en le cual se extendardn fodas fas inscripoiones
gue a ésle coraspondan ordensdas por rubros. Por cada acto o demacho se
externderd un asienio registral Indegpendiente. Los askenios mgisirales se
extenderdn unos a confnuacion de offos consignande e mbm y ia
Aumaracion corgfativa comespondiente precedida de 1a felra que identifica al
rubro, de acverdn 3 la priondad en ol ingreso af Registro. salve que s frale
o2 Htulas compaiiblas”

Asgirnismo, al articuls 58 de la misma noerma dispone, al regular la
independizacion, que se abrira partida reqisiral ‘para cada unidad inmobiiana
resuilanie de una desmembiraciin de terrenn, con edificacidn o simefa (.7
Exsta es la exprésion pormativa del denorminade principio de especialidad o
de klio real. come cnterio ordenador de la informacion que sobre los biEnes
inacritos accede al Ragistro.

4. En el caso del Registre de Predics se aplica de la siguienle manera,
cuand en una partida registral =& inmatricula un bien, en la misma partida
reqisiral a2 nsenben los actas postericres sobre dicho inmueble

El principio de especialidad o folo real es aquel madiante al cual, 2l registro
ingcripeen de hignas inmuables o vehicalos y sus modificaciones ge realiza
medignie azientos sucesives, que conforman &n un solo formate el historial
jurichca def inmuehble o vahiculo

D acuerdo a este sisterna. cada inmueble o vehiculo tiene su partida y en
ella debera inschbirse en forma crangldgica los asientos generados por los
documentos que sean presenlados fommalmente para su inseripeian.

Inicialmente sa trataba de un lomo con folios donde se ranscribia de manara
manuscita las caractensticas de los inmuebles y se jban colccando las
subsiguientes operaciones. Luege s paso a la ficha y hoy en dia lenemos Ig
partida electronica en sustitucidn del folio o ficha registral.

5. En el presente caso, de la revision de |a decumentacian presentada. se
advierts que 103 aclos materia de rogatoria son los siguisntes

a) Acumulacion de lag lotes 1 al § de la manzana L de la Urbanizacion
Ciudad del Pescador, distrio de Bellavista, pravinci constitucional del
Callag, gue forma parte del predio de mayor extenzidn inscrito en Ia
partida electrénica N° PO1316751 dal Reqistra de Predios del Caliag,
clya area resulftante ascenderia g 3,000.00 m2,

bi La regulanzaciin de ia fabrica — al amparo de 12 Ley N° 27157 — schre
un area de 1,500.00 m2 que forma parte del Iote agumulado.

Ty Subdivisian via regularizacion del lote acumulada = al amparo de la
Loy N™ 27157 — an das sub-lotes N° 1 y N° 2, cada uno de 1,500.00
m2. siendo que el sub-late N¥ 1 25 donde se ubica la edificacian
materia do regularizacion

d) La inscnpeion de la titularidad (propiedad) area de 1,500.00 m2, gue
comespondearian al sub-lode N° 1, a favar de [a Asociacion de Vivienda
Fascadores an Aclividad, para lo cual presenta la escritura plblica del
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11/4/1886 otorgada ante notario de Lima Manuel Noya De la Piadra
an donde se describe 8l area materia de compraventa con sus linderos
¥ Medidas perimetncas.

2) Reglamento interno e indepandizacion bajo &l régimen deé propiedad
exclusiva v propiedad comun — al ampara de la Ley N* 27157 -
products del cual e independizaran 21 secciones exclusivas,
mediicandose & area del predio makniz, quedando reducida a 2onas
COMuUNes.

Al respecta, el Registrador manifiesta que no exisle adscuacion con el
antecadenta reqgistral en 10 que raspecta &l area materia de transferencia,
pues la misma &2 encuentrs dentro del Area de mayor extension
gorrespondiente a la rmanzana L de 12 urbanizacién Ciudad del Pescador,
cuyos lotes 1 al & aun 52 encuentran denlra de la partida matriz. Par tal
maotiva, solicita la independizacion de dichos lotes vy postenomments suU
acUmulacrén

&, Ahora hien, de |a revisidn del asienls 4-b de la ficha N° 569 del Registro
de Predios dal Callag, postenormente rasladado a [a parida electronica W®
PO1216751, asl como del titule archivado N° 1354 del 5/6M1 481, ce adviere
que se goclard cumplida (2 ejecucion da las obras de habilitacion urhana de
ta manzana L, la cual cuenta con seis lotes (1 al §). El lgte & ya s independizn
mienfras que gz lotes 1 al 5 permanecen en la partida mairiz, siendo que el
area de cada uno de astos lotes asceende a B00.00 m2.

Dicho lo antercr, se puede afirmar que los otes 1 al 5 de lamanzana L, a
pesar de na haberse independizade a lg fecha, se encoentran plenaments
wentificados & indindualizadas, como consecuencia de la gjeouciin de las
nbras de habilitacian urbana.

wigndo ello asi, ng resulta necesaria sy pravia mdependizacion para
individualizarlos vy calficar la procedencia @ no de la acumulagion,
contrariamente a Io afirmado por el Registradoer.

Y. En relacién a la acumdlacidn, se ha presentads la  siguiente
documentacion:

- Resolucidh Gerencial N? 283-2014-MDB-3DU del 8/9/2014 axpedida por

[a zerencia de Desarollo LUrbane de la Monioipalidad Distital de
Eellavista, qua aprueba I2 acumelacion de Ios lotes 1 al 5 de la manzana
L.
Planos de ubieacién {(lamma U-01) y peametrica (amna #-01), con su
respectiva memaria descriptiva, de acumulacion de lotes — plana N* 001-
2004-MDB-GDU-5GC (laming U-01), awtarizados por ingensera  civil
megundo Augusto Bravo Vidarte y visados por Arg. Anel Maximo Lopez
Sueldo y Richard Cézar Beraun Horna, er: 2us condiciones de funcionario
autorizado da 13 Geranca de Desamalle Urbano y Sub Gerante de
Catastro. ambos de [a Municipahdad Distrital de Ballavista.

Sinembarge, dicha documantacidn no se ajusta a lo estahiecido an &l arficulo
56 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios. al cual establece
cuales son los requisios para la progedencia de inscrnpeién de acumulacion
de predios. estableciendo gue deben presentarse los siguisntes docurmnentas.
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- Solicitud de acumulacrdn, suscrito por e propietario de o5 predios ¢on
firma cedificada notamalmente, el cual cortendra el drea, lindaros y
medidas perimétricas de cada uno de loa predios. con indicackon de la
partida registral donde corren inscrtos y &l area, inderos y medddas
perimetricas del predio resuttants, indicandose su nueva denominacion
de s2r 2l caso.

Plano de acumulacion autorzado por el profesional competante, salvo
que los predics malena de acurmulacién hayan constituide una sola
unidad inmakiliana y esta retome su desenpaon primkgenia.

- Plang y codigo de referenc catastral del predio resultanle o la conslancia
negativa de catasira a que se refiere &l Decreto Supremo N* 002-83-JUS,
segan 324 el casn,

Como se puede apreciar, no 52 han presentade los documentos requerdos
a efectos de proceder con la acumulaciin de ios lotes 1 al & de la manzana
L de la urhanizacion Ciwdad del Pescador, dhsirito de Bellavista . provincia
conshitucional del Callac.

En consecuencia, corresponde confirmar el extrema 1 da [a obhsarvacion, an
el sentido gue no se adjunld la docurnentacion requenda para proceder ¢on
2 inscripcian de |la acumulacidn,

8. El recurrente manifigsta que an la clausula quinta de 1a escriura pblica
del 11/41986, matena de calficacién, se autorizd a la compradora para que
pueda realizar las gestones ante las augridades perinentes para la
recepcidon de obra del predio matena de transfarencia. En virlud 2 ella, la
asoiacion lotizo v construyd en dicha unidad inmobiliana una sere de
edificaciones que la correspondian a cada uno de sus asociados.

Ahora been, |8 autonzacidn a la que hage referencia el interesada no ererva
la wbligacién de presentar la documentackin requerida para 12 inscrpcion de
los actos rogados, en eale caso, Ia acumulacién de los lotes 1 al 5 de la
manzana L

En dicho sentido, correspende deseshmar | sefialado por el recumente.

. Elinteresado tambign manifiesta gque no se puede axigin la inscripoion de
los actos previos sefialades, por cuarte |3 rogatona wersa sobre una
reqularizacidn  de edificacidn  con saneamiento de ttulacidn e
independizasion, la cual iene coma finalidad que la realidad fisica sea ls
misma que la reahdad juridica o reqistral

Afade que por el solo acto de regulanizacion, para la inscrpcion de
acumulacién o subdivision no serd necesana ningin tramite adminisirativy,
municipal o de cualquier otra clase, conforme Io dispone el artfculo 4 de ia
Ley K™ 27333,

10. Al respecto, la regulanzacmbn de edificaciones se encuerdra contermplada
en el Tlulo | de [a Ley N* 27157 y en la seccidn primera de su reglamenta,
cuyn Texto Unico Crdenade se aprobd por 0.5, N 035-2006-VIVIENDA.

El articule 3 de [a Ley N® 27157 sanala que o5 propietanns de edficaciones
gue hayan sido construidas zin licencia de construceidn, confenmidad de chra
0 que no cuenten con declaratona de fabrica, indepandizacidn ylo reglamento
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interne, de ser a8l caso, podran sanear su wmiluscidn de acuerdo al
procedimientos establecido en 2 presente ley,

Este prozed miento de regquianizacion de edificacionas &5 un procedimiento
simplhcade que no requiere de aprobacidn municipal ni de ninguna atra
autoridad. Requiers la participacion de un verificador responsakble (arguitecto
O ingeniets), asi como la manfestacion de voluntad de los propietarios del
prediz & fraves de un formulano (FOR), con cerificacidn notarial de Frmas
{entra otros requisitos). «

11. El ambito temporal de apficacion de gsta normativa esta determinade por
el articule 3 def 0.5, N* D35-2008-VIVIENDA, que safiala Ip siguiente: "La
presente seccidn norma el lidmite de regularizacion de |las edificaciones
copstrdas o dermofdas antes del 27 de juno de 19599, 5in canlar con a
mespechva licencia wo confomidad de obra, o que carezean, en su caso, de
declaratana de fabhea,  reglaments  imbetne yo la comespondients
independizacitn.”

Pe acuerdo a la ciads noma, dncamente pueden ser objeto de
reqularzacicn mediante 2| procedimiento establecko en el Titula 1 de la Ley
N® 27157 v seccion primera de su reglamento, las edficaciones levantadas,
modificadas, ampliadas, remodeladas o demohdas anfes del 27 de juho de
1999, siendo que cualguiera de estos actos gue s& hubiesen producido con
posterioridad - y siempre que na $& hutweseh adecuado en su oporunidad a
las nommas previstas en las Leyes N® 27872 v 28437 -, deberan sujetarse al
tramie reqular previsto en la Ley N7 28080 — Loy de regulacidn de
hablitackanes uthanas v de edificaciones, 1a cual deroga la Secgidn |l de la
Ley N9 27157 y su Reglamento.

12. El ariculo 24 del Reglamento de la Ley N° 27157 (T.U.0. aprobade par
D.5 N° 035-2006-VIVIENDA), estableca que el doturmenta que da mérito &
la inscripcién de la regularizacion es el FOR (formulano registral} aprobado
par la SBUNARP, al cusl constituye titulo registral, cuando esta debidamente
llenadso, fimnado y acaompafado de la dotumemacidn gue suslents al
dereche, ack ¢ contrato que se desea reqistrar.

El articulp 25 de la otada norma, enumera |05 documenios que se
apmmpanan al FOR, entre 103 que 3¢ ancushtran.

- Certificade de Fardmetros Urbanisticos y Edificatorios, expedida por ta
murmcipalidad respecliva, sequn lo establecido an & arlizule 63 del prezente
Reglamento (literal t)

- Plana de lecalizacon y ubicaciin conforme a las caracteristicas sefialadas
en el incisa d) del nurnaral 64.2 de &ste Raglamento, debiendo indicarse, en
foma precise, los inderos y medidas permélricas dal terreng, De lratarse de
un terrens de perimetro imegqular o de dmensiwenes reducidas, se
desarrcllard, en &l misma planc o en uno anexa, la poligonal 8 una escala
mayor que permita la perfecta lechura de lzs medidas penmetricas {literal c;.
- Flanos de plantas de arquitectura (plaros de distibucedn) por pisos, a la
menar escals gque penmita su perfecta leclura, con 10s nompres de {odos los
ambientes axlenores 2 antenores (inclusive 108 secundarios como closets,
despensa, depdsitos, piacinas, canchas, eic), concgrdados con la memcria
descriptiva dal FOR ({literal d).

- Informe Técnico de Verificacion, de ser &l gasa, oon las constancias de
haber solicitado la Verificacidn Ad Hoo correspondiente (iveral ).
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13. Ahora bien, el articulo 58 del Reglamants de Inscripciones del Registro
de Predios define Ia independizacitn como ef acto regisiral que consiste en
abrir una partida registral para cada unidad inmakibana resultante de una
desmambracisn de temena, can edilicacion 4 sin efla, 0, coma consecuancia
de la mscripcion de una edificacion sujsta al régimen de wnidades
inmobitiarias de propiedad exclusiva y de propiedad comon o régimen de
independizacidn y copropiedad.

El anticule 60 del precitado Reglamente contempla los requisitos para la
ingcripcion de la independizacion de un predio urbang, indicanda gue
consistird en el Formulario Unico de Habilitacion Urbana FUHU, &l anexo F y
el plano municipal de subdivision y plano debidamente selledos y visados,
donde debe precizarse el srea, linderos y medidas periméineas de cada uno
de los predios resultantes; adicionalmente, debera presentarse los planos y
codigos de referencia catastral de los predios resultantes o la constancia
nggaliva de calastro a que s refigre el Decrato Supremo 002-89-JU3, seqin
zed 2 caso, asi como £l documenta privada con firmas cerificadas
notanalmente n el Que conste &l cansentimiento de los copropielarios que
nc huebieran intervenido en el ramite de subdvisidn, en caso de copropiedad.

14, El Reglamenta de la Ley N7 27157 definis &l universo de los inmuebles &
los gue seri@a de aplicaciin la Ley N 27157, los cuakes son bos predos
urbanos ¢on edificaciones. Asi, el articuly 7 de la Ley N° 27333, Ley
pamplementaria a la Ley N° 28662 Ley de asuntos no contenciosos de
competencia notarial. para la Regularizacidn de Edificaciones, eslablece que:

Tl

7.1 En las reguilanzaciones ramtadas &l ampao de fa Lay N° 27157 v de la
presanlc Lap, N2 sevd cxigplle pera Su jnscripcion en of Reqstro 2 previs
gutonzacdn admimstrativa o monicpal de sobdisen o indepandizacidn del
fermeno

F.2 Fl Reguslre, por o &¥o merto del aclo de regulanizacidn, procederd 8 /8
desmomiracion o segrogaciin de Jag uridadses emohitacas abjete de
resuanTeeon. "

Elaricule 4 ds la Ley N* 27333 establecs que. “La acumulacion o subdivision
de uridades inmobihanias se realiza mediante ef formulana regisiral a que se
refigre la Ley N° 27157 pudienda lambide formahzarse medante escrilira
publica, de conformidad con el articufo 2010 det Codigo Chil, en cuvo caso

&Q\ debara presenfarse af Regisira como pare notarial Gnivamenta al formiulario
regisiral detudamente Nenado, Parz la inscripcidn de 3 scymulacidn o
SUDOMWS0N NG Serd mecesaro pingen lramite adminisfrativo, municioal o de
coglquier oira clase. ™

15. Las citadas nommas han sido desarrolladas registralmerte por el articuio
61 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios. ¢l cual eslablece
gue tratandose de subdivisiones efectuadas dentro del procedimiento de
regulanzacion de edificaciones a que se reflere la Ley N° 27157 v la Ley N®
27331, para efectuar las reapectivas independizacionss no serd aplicable lo
dispuesta &n el aniculo 60'. En estes casos, deberd presentarse famulario
reqistral o escrilura plblica acompanada de los siguientes documentos: a)
Piano de independizacién en el que conate &l area, nderos y medidas

' Moleze qua dizho aitlculo S0 dal Reglamanto de Inscrnpoones del Registo de Predios versa
sobra B independizacién de pred.o u-bano en el gue medie intervencin murcipal,
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perimetricas tanlo de la porcdn a independizar como del 4rea remanante; b)
Cenificado de Parametros Urcanisticos v Edificatorios.

De conformidad con las nomnas anles mencichadas, en el casoc de
reqularizacion de edificacionas, como excepcitn procadera la subdivisidn o
lraccionamiento de un predio urbano sin requernirse autenizacidn municipal de
subdivision, ells en atencion a aue “dea hacho” ya ze ha efectuado &
Iraccionarments del pradio urbano mediants la construccion de edificaciones
independenles y en algunos casos, por (a3 exiztencia de propietanos distintos
fen caso de saheamiento de ttulaciong, stuacron gue el kegislader reconoge
& incorpora a8 Ia legalidad mediante los procedimientos de regqularizacidn a
que 52 refiers la Lay N° 27157 y sU Reglamenta.

16. Por utro [ada, &l artleuls 4 del Beglamente de la Ley W° 27157 establece
que la regulanzacion se realiza a través de 2 declaracian conlenda en el
FOR, suscrita gor @l propietario, aulonzada por el verficador responsabla y
certificada por el notario,

La regularizacidn ne se inicia con la inscnpcian, sinp gue parz llenar a ella
debe seguirse un trdmite previo, el cual comprendes los pases o acLiONes
recasanas gue permitan e reconocimento legal de laz edificaciones o
saneamiznio legal de la fitulacion para postenoments apceder al Ragistro.
de manera que 1a inscripcion es sio I3 etapa final.

Es el verificadeor responsabla quien en el tramile de regulanzacidn orgamza
|8 documentacion gue g2 acompana al FOR y, bajo su responsabihdad, emite
el infarme técnico de venficacion y declara que 105 planos que se adjuntan
corresponden A la realidad fisica nstente, y de ser el caso, daja constancia
de las ghservaciones que fommula.

Una wer hecha ells, & FOR, acompafado de I3 documentasion
correspondiente, es presenlado por 2l verificador raspansabile ante &) notaric
competenle, quien 8 continuacion realiza |as labores gue la ley ke asgna

Faspesio a la competencia del netario, & articulo 6 del Reglamento de la Ley
M® 27157 eslablece gue ez compelents para congcer el trame de
regularizacién, el notario del distita notarial donde se ubica la edificacion
objeto de regulanzacidn.

17. Con relacion a Ia funcian nolanal en &l procedimiento de regularizacion
de edificacipnes, Ia Ley N™ 27157 seflala lo siguiente:

"Articin 4.- Det Formutana Ragqsiral

r

4 2 Ef Formulano Regictral af gue se refiere ef porrafe precedenta sard suscrito
por fos fnteresedes, oo wn venfieader, coandg comesponds. Laxs firmas son
legalizadas por Notaro

Arficulo 5.« D 18 funcian notaral

5.1. El Noiario, edemnids de fo esliprlado en of artizula precedente, para (o3
fines de fa fegakracion, certifica y varffica fa docomentacion qoe s adfinta
al Formulano Ragisiral, bajo responsakiidad. y iramifa los grocesos a que
&0 rofiere Ia presente Lev.

(..

18, Siguiendo esa lnea. el aricule $ del Reglamento de la Ley N® 27157
establecs lo siguiente;
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SArticuis 5.- Fundion inotanal

Ef rotang curmphe las siqwenifes lunciones! )

al Comprueba. befo responsatilidad, f vafidez fegal do los EifLfOs O ACCUmEn IS
e fechs clerta que sustentan jos derechos, actos o conbialos ohjeto de
INSCriickt. o . _ _

) Tramita los A5URIQS R0 CONERGIDSOS de Sareameno de: tRIdanIon previstos
an astc Reglamento, sujeldndose af procedrnignto respechve. .

) Corifica Que s¢ ha cumplido car fas publicaciones correspondierias a fin Je
garanbzar la adecusda pubiicidad det iramite .

o) Motifica 8 Jos coimdantes, al Wular ragistral 0 a ferperps gue pudiesen .!eInEr
darecho o grefensidn. espaciy do la propiedad dof lerrean o de I3 edificadidn
pEFS gue pucdan eierver su deracho de aposeiin 5 fusra el £3s0.

o) Cartifica Ja identidad gl propielana o de zu rapresertante, lagalizando
fa firrna de Sste an of FOR y airos documanios snexos.

) Certifica la identidad de! o fos verificadores, constata 1a vigencia de su
rextistro v legaliza su firtea an of FOR, los plahos y el Informe Tacoico de
Verfifcacion.

g} Trammta ante e Registre correspendianta, la mscrgoin de ios derechns,
acips o confralus objald O fegulanzacion.

h} Devoelve al interesado, uns vez concluide ef Irimiie, una copia
compieia del FOR y docurmertos amaxogs, cor las consiancias de
Inscripeion respectvas,

§ Comobnica a la municipalided correspondiente & reguiarizacion
tramitada, romifiendo coga el FOR v documanlos amasos para jos efaclios
tribedanns ¥ oa cafasing urbano consiguianias. © (Bl resaltado es masstro)

Asi tambien, los aliculos 29 30 vy 31 dal mencionado Reglamenlo con
relacion a la sctuacon del notaio en al framite de regularizacion de
adificacicnes establscen lo siguisnte;

“Articuln 29, - Presantaciin e COH

El FOR, acompafade de la documantacion corraspondents, gy preseniada por
el Venficador Sesporsable anly e nofario competentes, quien procederd af
examan da la idantidad da las irervinientes en o proceso de
regolarizacion y B fa fegalizacidn de f0s irmas en Jos docomentas
softafladas Aumismo,  consiatars  fa hapifitacidnr  del  Verificador
Responsahla,

Articwio 30 - Comprobacion de la Tilulackn

B rotario exemingd la documantacidn presenizds, realizando s
comprobaciones gue estime pertinertes para su venficanion, De encanlrania
conforme, declarars Que 05 Hiwlos presemados reunen las condicionas
legales necesarias para dar MENI0 & 12 mecripcidn Somespondients, firmando v
sellands af FOR. B Gaso Sovilr 3o rechazara ol tramie,

Artfculo 37 - Prasentacian def expedients al ragisio

Lectarsda Is conformudlad sefiglade en e aficolo precadenfe, e notamc
presertard & registre correspondisnie, en original y dos copias, ef
aexpadiants de regufarizacidn, a cfeclos de lg wstrpgion del aclo o acips
respaciivas.

Una vez inscrifos Jos aclos indicados, Jes dos copias dal expadierts, con la
constancid de su inscrpoidn raspechiva, Serdm devuetas sl nolano, dglnen
antregard al saficitanie vna copia y remitird la utra @ fa municipalided
distrital comespandienia para ing fnes sedalados an gf inoiso || del A, 5 dal
presenio Reglamenia. ™

19. De lo expuesto, se puede apreciar que el notario juega un pape
protaginico en ol ramile de regularzacion, na astands mitada =u uncicn 3
una mera cerificagian dg hrmas, sino gue ademdas verifica la decumentacion
presentada con el formulanic, cerifica la Wentidad de los propietancs y del
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verificador, asi como legaliza sus firmas en ef FOR, planas y el infomme
Renico de venficagiyn, constata I3 vigenoa del registro del vertficador v
finalmente concluye que los titulas presentados rednen las condiciones
legales para la inzcripeion, Toda esta etapa es aguella previa 3 la solicitud de
INSCrpeIG.
T

En una segunda etapa, el notaro presenta al repistro of expediente de
regularizacion para su inscrpcidn, el cual estd conformada por un juego
original ¥ dos jueges de copias,

Finalmente luego de inscrita |2 regularizacidn y &n una ulhma efapa, &l nolaro
entrega una copia at solicitante de la regulanzacidén y el ctro lo demva a fa
municipalidad Jdistrital correspondiente.

2l En el pregente caso, se adviens que el FOR. &l cusl constituye el titulo
que da mérite a la inscripcian, asi como el informe 1&cnico de verificacion.
han sido cerificados per el natario de Lima Fidel [CJalma Torres fevallos, &
cual resulta incompetonte, de conformidad con el artfculo 6 del Reglameanto
dala Ley N* 27157 qQua establece que es compatente para conacer el tramite
de regularizacian, el notaro del disiimg notadal donde se ubica la edificacion
chpeta de regultanzagian

Siendo que 2] kien matera de regulanzactn sa ubica en g distriio de
Bellavista, provingia constitucional del Callao, &l notario competente para
dichg procedimiznto de ragularizagidn es uno parfenaciente al distritp notanal
del Callao, ¥ no un notario de Lima, como sucedid #n €l presente caso.

Ademas. tambign s evidencia qua el ngtario no cumplid con realizar |a
verificacion del procedmiento de regulanzacion, tal como lo dispanen las
nonmas antes citadas, toda vez que al momento de cardificar 1as fimnas dejo
constancia de la siguignbe:

"El natario na asame responza bildad sobre el comrlenido ded docomento”.
For lal motivo, corespande confirmar el extremc & da [a obsernvacicn.

24. El recurrente manifiesta gue se presentd un dogumento de ratificacion
con firnas cedificadas ante un notang del Callag, el cual gbra en el
axpadients, tal como 1o solichd 1a reqistradora a cargo de la calficacitin de un
titulo comespendiente & una antenior prezentacian.

Al respectt, de la revisiin de las documentos presenladas, no se advierte fa
mencionada ratificacion.

Sin perjuicio de elle, no bastaria la ratficacién formutada por el propietaric y
al verificador ante notaric del Callag. por cuanto, como ya s€ meEnciond
anteriommeanta, = neotaric cumple una funcion de  conslalador  del
procedimiento de regulanzacien, ne kmitandoss a uha mera cetificaciin de
firmas.

For la expuesto, corrasponde desestimar lo sefalade por el recurrente.
22. En relacion a 1o maniféstado por &l interesado, en el sentido que nos

sncontramos anle une regulanzacon de edhcacidn on sangamento de
litulacion, cabe sefalar que ro consta cerificacién notarial en los itenz 2 0 3
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de| FOR a efectos ge considerar que nos encontrames ante un saneamiento
de thulaciin,

Asimismo, al haber concluido que &l FOR ha side ceriicade por notaria
incompelents, resulta inadmisikie considerar que nos enconiramos ante una
requlanzacion de edificacian con sansamisnta de titulacién, tal como afirma

gl inleresado.

Cabe indicar que & artlculo 7 dala Ley N™ 27157, citade por el adminisirada,
dispone la presentacion det FOR, acompanado del titulo de propedad que
puede =er escritura piblica, minuta, adjudicacion o cualguier otro documeanto
peiblico a privada de facha cigria que 1o pruebe.

Exisle en dicho procedimientn una etapa probatona acerca del dominio que
debe desplegar el propigtario o pozeedor plene, ¥ un sujeto encargada de
valorar el medic probatano presentado, funcién gue recas en el notaro.

A tenor de 1gg articulps 5.1 dela Ley N° 27157 y 2.1 de la Ley WN*® 27333 el
nolario constata la exslencia y kegahdad de los docurmentes que =& adjunla
al FCR., baje responsabilidad. Ello importa, en los 1Erminos del adiculo §.a
del Reglamento de la Ley N° 27107 comprobar bajoe responsabtilidad |a
validez legal de los titulos ¢ documentos de fecha cierta que susientan los
derechos, actos o cantratos abjelo de inscripcion

Queda clare enrfonces. que la idoneidad legal de dichos documentos
plblicos o prvados como titulos inscribibles, debe serevalvada por 2l notario
encargado del procedimiento de requiarzacion. Sendg allo asi, al intervenir
e el presenta caso un nolano incompelents, no mesulta admisiblke 1o
selicitada,

Sin parjuicio de lo anles mencionads, tampaco consta la paricipacién de la
Cala de Beneficios vy Seguridad del Fescador en el procedimients da
reguianzacidn 2l ampars de la Ley N7 27157, siendo necesans su
parhtipacian 51 s pratande la acurmulacidn de les cinco [otes de la manzana
L dentro del procedimento de regularizeckan en un Unico predio de 3,000.00
m2, no bastande |a intervencidn de la Asociacion de Vivienda de Pescadoras
en Actividad, por cuanto ésta adquirid sdlo una pare de la manzana L
§1.500 Q0 m2}.

¢3. Respeclo a las resaluciones del Tribunal Regrstral citadas por el
recurrente, cabe mencionar qua ne fesullan  contradigtonas son o
manifiestado an el presente andligis, por cuvanio reésalta admisible |a
regularizacion de eddicacidn con saneamiznla de titulacién: =in embarga, ello
implica una actuacion por parte del notano, 1o cual no suceds en al presente
cass. Ademas, como ya se indicd, el notario interviniente es incompetente,

For todo lo expuasta, corresponde confirmar el exiremo 4 de 2 observacion

24. En el extremo 2 de la denegatoria de inscripoion, et Registrador =efiala
gue Diego de Amezaga Rodriguez, quien actas en represeniacion de la Caja
de Beneficios y S2gundad del Pescador en su condicidn de Garente General,
cuenta con facullades especificas y suficientes inscritas que le permitan
disponar de los bienes de su reprasentada
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Ahora bien, de la revision del asienio 34 de |a ficha 534 que confinuaba en la
parida electronica N® FOC0052% del Registro de Personas Juridicas del
Callac (actualmente trasladada a la partkda electrénica N® 01973608 del
Registro de Personas Juridicas de Lima, consta que Diego de Amezaga
Rodriguez tenia la condicidn de Gerente General de la Caja de Beneficios y
Sequridad del Pescador durante af periodo comprendide entre gl 26/8/1 565
{fecha de su designacion) hasta & 24581387 {fecha de nombramiento del
nuevo gerenfe general), pericdo en el que otomgd la escritura publica materia
de calificacion {11/4/1986)

25. A efectos de evaluar las facultades que ostenta, debe tenerse en cuenta
el precedente de observangia obligatonz® aprobadn en el XC Pleno del
Tribural Registral, realizado los dias 27 y 28 de jumio del 2012, que senala ko
siguiente.

FACULTADES DEL GERENTE GENERAL

“El garame ganeral se encoentrs facultads parg realizar toda fipe de actos de
FOnSacGn ¥ dispasicdn, con axcepcidn de Jos Fsuntcs que i ley, @
estatuld & gouardas de fa junta ganeral o direciono sinbyyen & 12 funla gensral
¥ ofra drgang 0 axcluyan expresamente de su compelencla. Mo es malaria da
califfcaciin registral sf &f acto realizado por of gerenta genaral &% oraingric o
exbracvdinano. o 3f 5e encuemina o n dendr dal obpata social”

De scuerdo a aste precedente & gerente general puede calebrar ledo bpo d2
ackas, como es un acto da disposicdn, si no exisle disposicién contraria en
el eatatuld.

Revisado 2l estatuto de la Caa de Beneficios y Segundad del Pescador,
vigente a dicha facha, contanida an el titula archivado N® 101 del 18271283
se adviera o sigumente:

“artiuly 4 - La orgamizacian y edmimsiracidn de la Caje de Beneficios ¥
Senuridad Social del Pescador lg covrespande af Consejo Directive y 3 13
Garoncia General respedivamsiis.
Arficufo 5.- Ls Caja do Bengficios v Segundad de! Pastador para ef
:.-ump.r.-.rmentu de zus funcionas cuenfa con g spuwente esUCiara Organics.

ORGANG DE DIRECCION

Congein Dineciivg
- CIRGANO DE FISCALIZACICHN

Cometé de Yigranse
- ORGAND ESECUTIVD

terancla Goereral
- QRGAND DE APDYD

Ccing ofe Aderinisiraciin
- QRSANO DE ASESORAMIENTO

CHicina de Asesonis Legal

GREANG DE LINEA

Geratard de Prastaciones

Garanciz de Fenmongs y Compensasionas
fArt]!:;m'ﬂ A7.- La Gerencia General as of drgano sjecutivo de fa Caja v 12
adiminiatra de scoerde con la palitica gue ef Consejo Diractivo establece.
£l Gerenta 3eparal 5 o avtondad adminisiealisd de la nstitucidn y responsabia
directe de su marcha ante &l Consefe Directivo ¥ afercer 13 representacion
legal de le Caja de Beneficlos y Seguridad Social del Pescador” (El
resaflado es nuestra)

* Putdeads an gl digdin ofinal "Bl Renens” gl 12 de julio de 2012
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Come se puede apreciar, el organe ejecutive de la Caja es |a Gerelncl:ia
Ganaral. Siendo ell asi y no existiendo disposicion en contrane que imie
las facultades del Gerenta General se concluye que el sefor Qiego de
Amezaga Rodriguaz, en su calidad de Gerente General de la Ceja de
Bensficios y Seguridad dal Pescador sl cuenta con facultades sufitientes
para realizar actos de disposicion de los bienes de su represantada.

En consecuendcia, comesponde revoear el exiremo 2 de [a observacion.

26. Par ciro lado, &l Reqistradar sefala que no se advierte que Jesus Cavero
Cabrera, Andrés Colcas Rubina y Elena Marina Cavero Bora de Guerrg,
guienes achian en representacion de la Asociacidn de Vivienda Pescadores
en Actividad en sus condiciones de Presidente, Secrelario vy Tesarera del
Consgip Cireclive vigente a dicha fecha, posean atnbuciones espacificas y
suficientes  inscrtas gque [Bs permila adguine bienss a favor de su
representada.

Afade que no se acredita 1a convecatena y el quérum de la asambiea general
extraordinaria el 211711985 en donda se faculta a dichos representantes
para suscribir el referido contrato, cuya acta corre insera en 1a escritura
puklica presentadz

27. Al respecte. =& debe sefalar que lo caracteristico de las personas
Juridicaz, socielanas @ ng. g5 que fienen una finalidad u objsle, come o
evidencian log articulos 52,2 del Codige CivilP y gl primer parrafo del articulo
11 de la Ley General de Socedades ®

En gl presenla casc. de la revision de la escritura pirblica del 127871985
ctorgada ante notaric de Linra Manue| Moya de |a Piedra, que obia en el titulo
archivado N* 2234 del 6/8/1985, mediante el cual se inscribio ia constitucitn
de |a Asociacion de Vivienda Pescadores en Actividad, se adviarte | articulo
5 del estalulo que establece |a finalidad u abetivo de dicha perscna juridica,
sefalande lo siguienle:

“Articifo QUINED. - Ld 2sa6aen ene por obieiivos:

a.- Tramitar y requiarizar 125 itelas de propieded de sus asaciados

b - Ofrecer wn servicio eficaz da mantener y conservar al lerreng a les
wivianrias "

Asimismo, el articulo & del estatuto establece que para lograr dichos fines 1a
asocacion debera, enlee olros aspectos, realizar 1o skuiente;

- Proceder a las obras de gdificacién, urbanizacion de viviendas (literal
&l

- Fomentar la creacidn de otras asociaciones similares que cubran las
necesidades de sus socios y sus familiares, con el fin de adouirr
nuevos tenenos & viviendas de irarés social {literal e).

- Desampliar las actividades gque contribuyan ad lograr de los fines da la
institucidn, ziempre compatibles con el estatute y con las leyes
vigentes (literal f).

*Articuio B2, - El estaluls de b asoadsion débe crpresar. 2 - Las finea.

* Arlisule 11~ La sadedad cimunscribe sus eclividades a aquallo reqocios u operaciones Ilotas cuys
SeEONpCidn datalada constiuye su obelo social Je entendan inoudoz en el obels $320al 135 Actas
relRCanddas San £l Mgk o ue oadyuyan 8 18 rEalzacEn de fut s, aungue no c5EN Bsgreaamensa
indéados en o pacte =ocial o an €1 2E1E1ULD.
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Dl maree narmative estatutario se puade concluir de foma indubitable que
la presente asaciacn se conshituyg con 12 finalidad primardial de proveer a
sUS integrantes de una vivienda, para lo cual ia asociacidn adquerié 1.5030.00
m2 de la marzana L de la urbanizacién Civdad del Pescador, distrito de
Bellavista, pravineia constifugional del Caliap, que corme inscrito en 2l predio
de rmayor extenzidn inscnto en la ficha N® 569 del Registro de Predios del
Callap {actuaimerde. parhda PO1316751) por lo que toda achvidad a
ejercerse por |3 ssociacitn estaria encaminada a8 lograr esa finalidad o
objetivo establecido en su eslalulo.

28, Ahora bien, las personas juridicas cuentan con drganos deliberativos y
prganns de administraciin. "Los drganos sooiafes Sncamran en personas
fisicas Iz foncicn de mandestar i3 valpntad del enle o de gjecuiar y cumahir
esa wolunizd, desarroliande fas achidades jurigicas roecesanas pard fa
COonsecucan de los fnes socialess”, La asambiea o junta general s el Srgang
deliberante gue redne 2 ks socios ¥y guée express con sus acuerdos la
waluntad sodial. La administracidn es el Srgano ajecutive ancargado de s
gestian parmanehle de la sockedad y de representar a l2a misma en sos
relaciones con 108 terceros, paor lo que tienen un Saracter de pemanertas y
nacesarins en matera de administrazin y representacion de 1A persana
juridica, siendo gue a través de sus acivaciones buscan efeclivizar la
finalidad u obetives eslablecidos por |a persona juridica en su estatuta social.

En efectz. la actividad primordial de los arganos permansnies y n2cesarios
de una persena [uridica esth encaminada a hacer efectivo el objetivo o
Fnalidad para la cual &sta fue constituida, Para ellp {y, en general, para
vincular a la peraona juridica con sus actos), s argancs no requisren de
facullades expresas para realizar los actos gue eskan encaminados a realizar
los fines u objetrvos de |a persona juridica. Sostener o conlrario importaria
reconcocar una stuacian por demas absurda: que la persona jundica, pese a
constituirse para una finalidad concreta, no la puede alcanzar en la medida
que no “aulatice” o fagulte” a su drganos para que encaminen su actuacidn
al logro de esq hnalidad.

En cansecuencia, of consgjo directive al igual que todo representante
urgéhico permanante y necesario de una persona juridica, no requiere de
otargamiento, autonzacidn o reconocimiento exprese de facultades para
celebrar actos juridicos gue vinculen 2 aquelia, por lo que no debe exigirse
lacultades expresas a dicho Grgano coiegiado en los ackos de reprasentacion
gue gerza, mushe mehss ¢dando dichos actas buscan hacer efectiva la
finalidad u objeta de dicha persona juridica.

En eze sontido, es pracizo sefdlar jue esta instancia en reiteradas
resoluciones ha concluido que. “salve 105 asuntos que fa ley o & estatulc
siribuyan a = asambiea general o otre drgano o excluyan expresamants de
la compatencie del consefo direclive de Ura persona juiitica mo socelans.
dicha drgans sé encuenira faculisda para realizar lodo lipo de aclos, Mnoitsie
los de disposicion™ Los fundamentos gue sustentan esta conclusion astan
ampliamente desarrollades en las Resclacionas N® 476-2010-8UNARP-TR-
T dal 231 1/2010; N® 135-2011-3LUNARP-TR-T del 10032011, N 572.2011-
SUNARP-TR-T del 04/11/2011, HW® 654-2011- SUMARP.TR-T del
22122011,

EURIA, Rodrige v otros; L3 gocéedad andnma; ﬂrganng. socialas: La junta ge1etal de aooionistas. e
Cwrao de Darecho mescanhl, p. BET.
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29 En el caso concreto, 1a Asociacion tiene como drgann petmanents y
necesaro &l Consepe de Administracian, ¢uyo Presdente - segun o
dispuesto en &l lieral e} del articule 55 del eslatuto — tiane |a atribuoion e
firmar todos los documentos gue impenen chigaciones de pago o contratos,
conjuntamente con el Tesorera y el Consejo de Vigilanciz, segun el casa.

Al encontiarse denlo de lns fines de la asaciacién la adquisiciin de un
lerreno a efectos de dotar una vivienda propia a cada uno de o8 as0ciEados,
pudiende gjecutar laz obras y servicios necesarios en el terreno de su
propiedad que bereficen a sus ascciados; no resulta necesano el
storgarments, autonracién o reconocimientg de facultades expresas para
hager realidad esta finalidad, siempre que los que actuen en representacion
de la asociacidn sean el Presidente y el Tesorare del Conseo de
Adminmstracion y el Consejo de Vigilancia, tal coma lo dispone el literal &) del
articule 35 del estatulo de la asociacion

S5in embargo, da la revision de la escrilura pdblica del 11/4/1886 ctorgada
ante notano de Lima Manuel Noya de |a Pledra, se advierte que Jesis Caverg
Cabrera, Andres Cokas Fubina ¢ Elena Matma Cavers Bora de Guerra
achran en representacion de la Ascciacion de Vivienda Pescadores en
Aclividad en sus condigiones de Presidente, Secrelarin y Tesorera del
Consejo Directive. 10 cugl no 52 Jjusta 3 [as disposiciones eatatutanas antes
sefaladas.

En tal senhdo, dichas persanas no cuentan eon facullades suficientes para
sctuar en represertacion de la Asociacion de Vivienda Fescadoras en
Actividad, tal como afimma &l Registrador.

30. Sin perfuitie de lo antenor, se advierts que obra inserta en la escritura
publica presentada el acta de asamblea general del 26/8/1885, en donde
consta gque la asociacion faculta al Jesds Cavera Cabrera. Andres Caolcas
Rukina v Elena Marina Cavers Bonga de Guerra, en sus condiciones de
Pregsidente, Secretario y Tesorera dal Conseo Direclivo, para que puedan
suscribir la minuta de compraventa del tereno ante la Caja de Beneficios y
Saguridad Social del Pescadar

A efectos de calificar |a validez y eficacia del acuerdp, se debe verifiear que
\Q\ la convocatoria, el quoerum v |a mayoria de las se=iones de los drganos
colegiados se adecuen a las disposiciones legales y estabutanas, 13l como 1o
dispone el afliculo 17 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Fersonas Juridicas®, sin embargn, no se han presentads las congtancias
respectivas, lal coma lo dispens los articulos 547 y 60 del eitado reglamenia

Earticyle 17, Yerificacidén de comvocatoria, quonum y mayoHa

El Regstaaar deberd verificar que b corvocalonie, el quarum y 1a rayona e lae sasonas de los
fryanos colegigdos. 5B 8dacuen 3 13 disposicnes legales v cslanianas

La canvecatona, quedeirn ¥ Maysia 6 acreditardn syl sivamante mediante 135 dacume1ios provistas
un esliz Reglaments.

AsIMisma, verficerd que los 43:og relalvs 4 18 oy, horade nicio y lugar de 13 seddr consignados
en e 2013, D50 sornd: 104 bemiag 3 traiar concuardan eon ke sefalado n 1y convacataria

* Articuly 54.- Acreditacion de |3 convocalorls

Le convacalona ze goreddard anle o Regisirg 3 raves de constancia; a mMenas que sa bam o
Eahvasataria podicada on digro, Bn cuyc Caso, podra acrednarss medianit '3 pregenisadn de las
avizes publizadas an ong raf o en reproguecdn certificesa notar almendo

® Articuln 60.- Acreditacién del qudrim de sesidn de Srgene colegiade

ETl ouérum & acrediard smite ol Registre atraves da conetanos, 3aivg Se rpe de sesionas da drganos
direchwas, u atros Similards, Cuy0s dalod fefalwos a la idenbdud ¥ numens de wrapgrentes corsie o detu
corstar en M perda regialral de i Jevsnna juridhca En e dkima sUpUEsio [0S dambemes o la smsitn
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En tal sentido, deberan plesent.arse las constancias de convocatoria y
gudrum de la asamblea general del 26781985 a efectos de proseguir con |a

cafificacisn registral, En su defacts, los representantes vigentes que cusnten
con facultades suficientes para celebrar dichos actos, deberan ratificar e

gcantrato de compraventa,

Por lo expuesto, corresponde confirmar &l extremo 2 de |3 obseryacion,
Estando a ko acordado por unammidad;

Vli. RESOLUCIGN

CONFIRMAR los extremos 1, 3, 4 y 5, vy REVOCAR el extrernp 2 ds la
abservacién formukada por el Reqistrador Publico del Registro de Predios del
Callao al litule sefalada en el encapezamients, conforme a ips fundamentos
verlidos an el anadlisis de ta presente resolucidn

Registrese ¥ COMUniquasa.

-

JIJSA VASQUEZ TORRES
sicenta de 1a Tercera Sala
del Tribunal Registral

’ ‘,_V} &:5:"
o
MIHTHJ‘.?&‘E’H EDREGAL DRO ALAMOC HTEAL
Yocal dél Tribunal Registral Vecal deb Trabunal Resistral
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&g Acrediaran con el ada spedhva.




