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SUMILLA :

PATRIMONIO FAMILIAR

No corresponde a las instancias registrales cuestionar los aspectos y requisitos
de procedencia y fondo del procedimiento notarial no contencioso de patrimonio
familiar.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el titulo venido en grado de apelacién se solicita la inscripcion del
patrimonio familiar a favor de las menores Luana Noemi, Keren Cesia y
Jemina Grease Hermoza Otero respecto de la cuota ideal que a la sociedad
conyugal conformada por Walter Yvan Hermoza Garcia y Susan Karin
Otero Hernandez le corresponde sobre el predio inscrito en la partida
electronica N° 49065134 del Registro de Predios de Lima.

A tal efecto, se presenta:

- Parte notarial de la escritura publica de constitucién de patrimonio familiar
del 29/3/2017 otorgada ante notario de Lima Donato Hernan Carpio Vélez.

Con el recurso de apelacion se presenta copias simples de recibos de la
Municipalidad de Santiago de Surco.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima Milagros Teresina
Sénchez Dedios formulé la siguiente observacion:

1. En la escritura publica de fecha 29/03/2017 con Kardex N° 416401 se
extrae que el objeto de rogatoria es la constitucidon de patrimonio familiar
que realiza la sociedad conyugal conformada por Walter Yvan Hermoza
Garcia y Susan Karin Otero Hernandez a favor de sus hijas: Luana Noemi
Hermoza Otero, Keren Cesia Hermoza Otero y Jemina Grease Hermoza
Otero sobre |a totalidad del inmueble inscrito en la Partida N° 49065134 del
Registro de Predios de Lima, sin embargo, de la revision de la citada
partida se advierte que los constituyentes son propietarios de una porciéon
alicuota, es decir, su dominio se encuentra bajo el régimen de la
copropiedad, por lo que sirvase aclarar al respecto. La presente




subsanacion debera realizarse en la forma establecida por el Art. 48° del |
Decreto Legislativo N® 1049.

2. De conformidad con el Art. 489° del Cédigo Civil, establece que "Pueden
ser objeto de patrimonio familiar: 1) la casa habitacion de la familia {...)",
sin embargo, en el presente caso la mencionada sociedad conyugal solo
tiene dominio de acciones y derechos sobre el inmueble submateria, por lo
que resulta improcedente el acto rogado. Criterio que también es
compartido en la Resolucion N® 1206-2013-SUNARP-TR-L expedido por el
Tribunal Registral el 25/07/2013.

3. De conformidad con el Art. 25° de la Ley N°® 26662, Ley de Competencia
Notarial en Asuntos No Contenciosos, se indica entre otras cosas, que a la
solicitud de constitucion de patrimonio familiar formulada mediante minuta
se adjuntara el Certificado de Gravamen del predio, documento que no
consta inserta ni adjunto en el presente Instrumento Publico.

Base legal: Numerales ill y V Titulo Preliminar. Articulos 31, 32, 40 del TUO
del Reglamento General de los Registros Publicos. Articulos 2009, 2010,
2011 del Cadigo Civil,

1. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente fundamenta el recurso de apelacién en los terminos

J‘-’K siguientes:

- No se presenta el mismo supuesto de la Resolucion 1206-2013-SUNARP-
TR-L del 25/7/2013 que sirve como sustento para denegar la inscripcion,
porque su predio se encuentra inscrito en una partida de muchas acciones
y derechos ya que no se realizo [a habilitacién urbana, ni se podra realizar
pues a la fecha existen muchos copropietarios.

- El predio no se encuentra indiviso porque cada uno de los propietarios
tiene su propiedad individualizada por manzana, cofrespondiendole a su
propiedad el Lote 5 de la Mz. 85, como se acredita con el autovaluo de la
Municipalidad de Surco.

- Asimismo, la afirmacién puesta en el punto 8 del analisis de la citada
Resolucién sélo es una opcion, porgue el Codigo Civil no especifica la
imposibilidad de inscribir patrimonio familiar sobre derechos y acciones.

- La denegatoria de inscripcion priva el derecho de proteger los intereses
de sus menores hijas, asi como una limitacién a los beneficios de la
inscripcion por ser un predio que no cuenta con habilitacion urbana.

- El registrador solicita se acomparie el certificadc de gravamen de predio;
documento a lo que &l internamente tiene acceso y es facil verificar, donde
podra observar que la sociedad conyugal solicitante no cuenta a la fecha
con ningln gravamen, embargo, hipoteca por sus acciones y derechos.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

E! predio involucrado en la presente apelacion corre inscrito a fojas 7 del
Tomo 615 gue continla en la partida N° 49065134 del Registro de Predios
de Lima figurando descrito como el terreno rustico signado con el nimero
8 en el valle de Surco que formé parte del fundo San Juan (Parte Potreros,
Rio Hondo y San Geronimo) en el distrito de Santiago de Surco.

En la partida existen diversas transferencias de acciones y derechos,
. encontrandose sujeto a un régimen de copropiedad.
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En el asiento C 0009 esta inscrito el dominio que le corresponde a Ia
sociedad conyugal conformada por Walter Yvan Hermoza Garcia y Susan
Karin Otero Hernandez, quienes son propietarios de una cuota ideal.

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal Mirtha Rivera Bedregal.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criteric de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- Corresponde a las instancias registrales cuestionar los aspectos y
requisitos de procedencia y fondo del procedimiento notariai no
contencioso de patrimonio familiar.

ANALISIS

1. Con el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion del
patrimonio familiar a favor de las menores Luana Noemi, Keren Cesia y
Jemina Grease Hermoza respecto de la cuota ideal que a la sociedad
conyugal conformada por Walter Yvan Hermoza Garcia y Susan Karin
Otero Hernandez le corresponde sobre el predio inscrito en la partida
electronica N® 49065134 del Registro de Predios de Lima.

j/ La inscripcion ha sido denegada porque a criterio de la Registradora no

' procede la constitucion de patrimonio familiar sobre una cuota ideal del
predio y cita como sustento la Resolucion N° 1206-2013-SUNARP-TR-L
del 25/7/2013.

El apelante por su lado manifiesta su disconformidad con esta decisidn,
argumentando que se le esta recortando el dereche de proteger a sus
menores hijas y privandosele de acceder ai registro, no existiendo
disposicion legal en el Codigo Civil que impida la constitucion del
patrimonio familiar sobre una cuota ideal.

Corresponde en consecuencia ditucidar tal aspecto.

2. El patrimonio familiar consiste en la afectacion de un inmueble para que
sirva de vivienda para los miembros de una familia o en la afectacion de un
predio destinado a la artesania, la agricultura, la industria o el comercio
para proveer a dichas personas de una fuente de recursos que asegure su
sustento, no pudiendo exceder de lo necesario para alcanzar los fines
mencionados, segln lo expresado por Héctor Cornejo Chavez'. En similar
sentido se expresa Eduardo A. Zannoni?, al sefialar que esta institucion
consiste en la afectaciéon de un inmueble urbano o rural a la satisfaccion de
las necesidades del sustento y de la vivienda del titular y su familia y, en
consecuencia, se lo sustrae a las contingencias economicas que pudieran
provocar, en lo sucesivo, su embargo o enajenacidn.

ueden constituir patrimonio familiar cualquiera de los conyuges sobre
renes de su propiedad, los conyuges de comuUn acuerdo sobre los bienes

1 CORNEJC CHAVEZ, Héctor, “Derecho Familiar Peruano”, Tomo I, Lima, 1988, pag.
287.
2 ZANNONI, Eduardo A., "Derecho de Familia”, Tomo |, Buenos Aires, 1981, pag. 610.




de la sociedad, el padre 0 madre que haya enviudado o se haya divorciado,
scbre bienes propios; el padre 0 madre soiteros sobre bienes de su
propiedad; cualquier persona dentro de los limites en que pueda donar o
disponer libremente en testamento®; pudiendo ser beneficiarios del
patrimonio familiar sélo los conyuges, los hijos y otros descendientes
menores o incapaces, los padres y otros ascendientes que se encuentren
en estado de necesidad y los hermanos menores o incapaces del
constituyente?.

Entonces la constitucion de patrimonio familiar no transfiere fa propiedad
del bien a favor de los beneficiarios, la propiedad la contintia detentando el
constituyente y los beneficiarios adquieren solo el derecho de disfrutar de
los bienes.

3. Respecto a los bienes objeto del patrimonio familiar, el articulo 489 del
Caodigo Civil sefiala que pueden ser:

“(...) 1. La casa habitacién de {a familia. :
2. Un predio destinado a la agricultura, la artesania, la industria o el
comercio.

El patrimonio familiar no puede exceder de lo necesario para la morada o
el sustento de los beneficiarios.”

Al respecto Alex Placido Vilcachagua sefala:

“Por el patrimonio familiar se afecta a favor de la familia un inmueble
urbano o rural sobre el gue se ha constituido la casa habitacién de efta o
en el que se desarrollan actividades agricolas, artesanales, industriales o
de comercio, respectivamente. Al efecto de la afectacion, se establece que
el vator del inmueble no puede exceder de lo necesario para la morada o
el sustento de los beneficiarios, sin referir ello a algun valor determinado.
No obstante y en el momento actual, se infiere que no se podra afectar
mas de un inmueble para los fines a los que responden el patrimonio
familiar, sin considerarse su valor”®.

En relacién a la interpretacion de dicho articulo, en el XLVil Plenc del
Tribunal Registral® se aprobo el siguiente acuerdo:

“OBJETO DE PATRIMONIO FAMILIAR
56lo puede ser objeto de patrimonio familiar la casa habitacion o el predio
destinado al sustento de los beneficiarios”.

Con este criterio se descarté la postura de que el patrimonio familiar puede
recaer sobre dos predios, uno para casa habitacién y el otro ser destinado
al sustento de los beneficiarios, establecida en la Resoiucidon N® 689-2009-

SUNARP-TR-L del 19/6/2009.

Asi, puede ser objeto de patrimonic familiar la casa habitacion de |a familia
o un predio destinado a una de las actividades sefaladas en el inciso 2 del
articulo 489 del Cadigo Civil. Sin embargo, esto no impide que el predio

3 Articulo 493 del Codigo Civil

4 Asi lo establece taxativamente el articulo 495 del Codigo Civil.

§ PLACIDO VILCACHAGUA, Alex, Comentarios al Articulo 488 del Cdédigo Civil, En:
"Codigo Civil Comentado por los 100 mejores especialistas”. Gaceta Juridica S.A., Lima,
2003, Tomo I, pag. 298.

¢ Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada el dia 19 de mayo de 2009
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afectado por el patrimonio familiar pueda ser destinado a vivienda y p_arte
de ella al desarrollo de algunas de las mencionadas actividades. En dicho
supuesto, también estamos hablando de un predio.

4. E! patrimonio familiar es una institucion de amparo_de ta familia que
resquarda el bien para el uso y disfrute de los beneficiarios.

En el Cédigo Civil” se regula para su constitucion el procedimiento de
aprobacion judicial, que se rige por el proceso no contencioso. Este
procedimiento también se encuentra regulado en el Codigo Procesal Civil
{articulos 795 al 801).

Con la vigencia del D.Ley 26662 — Ley de competencia notarial en asuntos
no contenciosos -, se puede optar entre la aprobacion judicial o la notarial®,

%/ En la via notarial, la declaracién de patrimonio familiar se tramita como
procedimiento no contencioso, formulandose la solicitud mediante minuta
que incluira los requisitos sefialados en el articulo 496 inciso 1} del Codigo
Civil y la declaracion expresa de no tener deudas pendientes. Se
adjuntardn ademas, las partidas que acrediten el vinculo con los
beneficiados, y certificado de gravamenes del predio. El notario manda
publicar un extracto de la solicitud en el diario oficial y en otro de amplia
circulacién del lugar donde se realiza el tramite, en el que se indique el
nombre y la direccion del notario ante quien se sigue el procedimiento.
Transcurridos diez dias Utiles desde la publicacion del uitimo aviso, sin que
medie oposicion, el notario procederd a extender la escritura publica,
insertando las partidas y el aviso publicado. El notaric cursara los partes
pertinentes al Registro de la Propiedad inmueble.

esulta por tanto que para la constitucion del patrimonio familiar no basta
con la mera manifestacion de voluntad del constituyente: se requiere de un
procedimiento con intervencion ya sea de Juez o de Notario, el cual
evaluara su procedencia, la publicitara y concluira con la declaracién de la
constitucion del patrimonio-familiar.

§. Siendo ello asi la verificacion de los supuestos para su procedencia,
beneficiarios, objeto sobre el que recae® y la condicion de morada o
sustento de los beneficiarios son evaluados al interior del procedimiento.

En esa linea en el CXV Pleno realizado el 12 y 13 de setiembre de 2013,
se aprobé el siguiente acuerdo vinculante para esta instancia:

CALIFICACION REGISTRAL DE ASUNTOS NO CONTENCIOSOS DE
COMPETENCIA NOTARIAL

7 Articulo 496 del Codigo Civil:

“Articulo 1.- Asuntos No Contenciosos.- Los interesados pueden recurrir indistintamente
ante el Poder Judicial o ante el notario para tramitar segun corresponda los siguientes
asuntos:”

gatrimonio farmiliar”
® El predio debe servir de morada o de sustenio de los beneficiarios necesariamente, por

lo que los beneficiarios deberan habitar la vivienda o trabajar el predic durante |a vigencia
del patrimonio familiar



“No conjresponde a las instancias registrales calificar la validez de los actos
grocedrmentales ni el fondo o motivacién de la declaracion notarial, en los
titulos referidos a los asuntos no contenciosos de competencia notarial”.

Son fundameritos que sustentan el citado acuerdo los siguientes:

“7. Conforme el articulo 3 de la Ley N° 26662, la actuacién notarial en los
asuntos senalados en el articulo 1'° se sujeta a las normas que establece
la misma ley, y supletoriamente a la Ley del Notariado (Decreto Legislativo
N° 1049) y el Codigo Procesat Civil.

Asimismo, el articulo 4 de la misma ley establece que el notario en ejercicio
de su funcidon debe abstenerse de autorizar instrumentos publicos
contrarios a normas de orden publicos. En caso de incumplimiento, asume
las responsabilidades que determina la Ley del Notariado.

Por otra parte, el articulo 12 de ia citada Ley N° 286662 indica que el
documento notarial es auténtico y produce todos sus efectos, mientras no
se rectifique o se declare judicialmente su invalidez.

8. Ahora bien, con relacién a los procedimientos notariales en asuntos no
contenciosos, debemos sefalar que mediante la Ley N° 27333"" - Ley
compiementaria a la Ley N° 26662, Ley de Asuntos No Contenciosos de
Competencia Notarial, para la regularizacion de Edificaciones, se
ampliaron los aicances de la Ley N° 26662 en el sentido que los notarios
tienen competencia para declarar la propiedad mediante la prescripcion
adquisitiva de domino y los titulos supletorias en el marco de lo previsto en
laley 27157.

Posteriormente, se dictd la Directiva N°® 013-2003-SUNARP/SN, aprobada
por Resolucién N° 490-2003-SUNARP-SN'?, mediante la cual se
establecieron criterios de calificacién registral de los asuntos no
contenciosos de competencia notarial de declaracién de prescripcion
adquisitiva de domino, de formacion de titulos supletorios ¢ de
saneamiento de area, linderos y medidas perimétricas.

Asi, en el numeral 5.2 de la referida directiva se sefiala que no le esta
permitido a las instancias registrales calificar la validez de los actos
procedimentales que en virtud de la Ley N° 27333 y demas normas
complementarias sean competencia del notario, asi como el fondo o
la motivacién de la declaracion notarial.

En los antecedentes y consideraciones de ta referida directiva se consigna
que conforme lo sefiala expresamente el articulo 12 de la Ley N° 26662,
el documenta notarial es auténtico produce todos sus efectos, mientras no
se rectifique o se declare judicialmente su invalidez, “por fo que no
corresponde a las instancias registrales calificar los actos procedimentales
realizados por el notario en virtud de lo expresamente estipulado por las
leyes perfinentes, para emitir la declaracion correspondiente, ni
corresponde, por ende, calificar el fondo o motivacion de tal declaracion
notarial”.

1 “Articulo 1.- Asuntos No Contenciosos.- Los interesados pueden recurrir
indistintamente ante ¢l Poder Judicial 0 ante el notario para tramitar segun corresponda
los siguientes asuntos:

(...}

3 Patrimonio familiar;

(.. ).

1 Publicada en el diario oficial “El Peruano” el 30/7/2000.

2 Publicada en el diario oficial “El Peruano” el 16/10/2003.
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9. De acuerdo a lo expuesto, y en concordancia con lo establecido en los
considerandos de la Resolucion N° 1094-2013-SUNARP-TR-L del
5/7/2013 antes citada, los criterios de calificacion registral establecidos en
la Directiva N° 013-2003-SUNARP/SN no solamente son aplicables en los
asuntos no contenciosos de competencia notarial de declaracidn de
prescripcion adquisitiva de domino, de formacion de titulos supletorios o
de saneamiento de area, linderos y medidas perimétricas, sino también
para todos los procedimientos notariales no contenciosos por tener similar
naturaleza, y por cuanto rige para todos estos precedimientos el articulo
12 de la Ley N° 26662, en el que se fundamenta el numeral 5.2 de la
directiva referida.

En tal sentido, no corresponde a las instancias registrales cuestionar la
validez de los actos procedimentales ni el fondo o motivacion de la
declaracién notarial.

6. Si en el presente caso, la constitucidon de patrimonio familiar se ha dado
sobre derechos y acciones, esto es, sobre partes no materiales del bien,
no le corresponde al registro verificar la adecuacién de esta constitucion a
las normas del Cédigo Civil, pues de acuerdo a las razones expuestas, ello
corresponde al fondo de la motivacion del notario ante quien se tramito
dicho procedimiento no contencioso.

En ese sentido el criterio contenido en la Resolucidén N° 1206-2013-
SUNARP-TR-L del 25/7/2013 que cita el Registrador habria sido
modificado con el acuerdo adoptado en el CXV Pleno, criterio que resulta
vinculante para esta instancia.

Por las razones expuestas se deja sin efecto el segundo extremo de la
observacién.

7. Asimismo, de conformidad a la partida registral el dominio de la sociedad
conyugal que constituye e! patrimonio familiar recae sobre una cuota ideal,
por lo que debe entenderse que sobre éste se constituye el patrimonio
familiar, atendiéndose a que como lo menciona el apelante sobre la partida
registral no se inscribid la habilitacion urbana; no constituyendo asi la
referencia a la totalidad del predio, un impedimento para la inscripcion
cuando podemos identificar el objeto de la constitucion, como son los
derechos y acciones que le corresponde a la sociedad conyugal Hermoza-
QOtero.

Consecuentemente, se revoca el primer extremo de la observacion.

8. Otro de los extremos de la observacion es que no s¢ ha acompanado el
Certificado de Gravamen del predio, documento que sefiala la registradora
no consta inserta en el instrumento publico presentado.

Al respecto, debe sefalarse que el articulo 25 del D. Ley 26662 establece
los requisitos que se presentan en el tramite del procedimiento no
contencioso de patrimonio familiar asi dispone:

“La sclicitud se formula mediante minuta que incluird los requisitos
sefialados en el articulo 496 inciso 1) del Codigo Civil y la declaracion
expresa de no tener deudas pendientes. Se adjuntaran ademas, las
partidas que acrediten el vinculo con los beneficiados, y certificado de
gravamenes del predic”.




Como se aprecia el certificado de gravamenes es un requisito que se anexa
a la solicitud dirigida al notario para el inicio del trémite del procedimiento
no contencioso de patrimonio familiar,

El articulo 26 refiere que el notario manda publicar un extracto de la
solicitud, en el diario oficial EI Peruano y otro de amplia circulacion del
lugar donde se realiza el tramite

Luego, el articulo 27 establece que transcurridos diez dias Utiles desde la
publicacion del Gltimo aviso, sin que medie oposicién, el notario procedera
a extender la escritura publica, insertando las partidas y el aviso publicado.
El notario cursara los partes pertinentes al Registro de la Propiedad
Inmueble.

Siendo ello asi, lo que le correspondera verificar al Registro es el
cumplimiento de los insertos que deben obrar en la escritura publica a que
se refiere el articulo 27, entre los que no figura el certificado de gravamen.

Asimismo, teniendo en cuenta que la no existencia de gravamenes es un
requisito para la constitucion el patrimonio familiar, el cumplimiento que se
acomparnie dicho certificado constituye también un aspecto del propio
procedimiento notarial no contencioso cuya verificacion solo le
corresponden al notario para verificar la procedencia de dicho tramite.

Por la razon expuesta se revoca el extremo 3 de la observacion.
Estando a lo acordado por unanimidad,;

Vil. RESOLUCION |
DEJAR SIN EFECTO el extremo 2 y REVOCAR los extremos 1y 3 de la
observacion formulada por la Reglstradora Publica del Registro de Predios
de Lima al titule referido en el encabezamiento, y DISPONER SU
INSCRIPCION, previo pago de los derechos registrales que correspondan
de conformidad con los fundamentos expuestos en el analisis de la

presente resolucion.

MIR% IVERA BEDREGAL
Vocal del Tribunal Registral
TribunalfRescluciones2017/1322357-2017 doc
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