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SUMILLA B

RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS POR MUTUO

ACUERDO

La rectificacidn de drea, linderos y madidas parimétricas por mutuo acuerdo, regulado aen el
Iteral a) del articuto 13.1 de la Ley N® 27333, requiere 1a intervencidn de log propietarios de
todos los predios colindantes, manifestando su conformidad, con lo que se prefende
eliminar cualguier posibilidad de perjuicio para quienes esian directa & inmediatamente
vincuiados con la rectificacian.

RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y/O MEDIDAS PERIMETRICAS

Mo impide la rectificacion o determinacion del area, linderos o medidas parnmetricas de un
predio por mutue acuerdo con sus colindantes que el Area de Catastro informe que esta
imposibilitada de establecer que corresponde al predio al que se refiers la rogatona.

L ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante &l titulo venido en grado de apelacion se solicta la inscripcion de la
rectificacion de medida perimétrica del lindero ceste y la independizacion de
cinco lotes, respecto del predio inscrito en la partida electronica N 13120026
dal Registro de Predios de Lima

Para tal efecto, se adjuntd la siguiente documentacion:

- Escrito del 27/2/2018 suscrito por Aldrin Contreras Chavez.

- Parte notarial de la escritura pablica del 13/2/2018 olorgada ante notarno de
Lima Mario Gino Benvenuto Murguia, referida a la rectificacién y conformidad
de linderos de inmuable gue calebran de una parte Tierras de Fondo S A —
TIFON S.A. y de la ofra parte Inmobiliana y Constructora Tierras del Sur S.A
- TISUR S A

En &l reingreso por subsanacion del 6/4/2018 se presentd el escrito del
5/4/2018 suscrito por Aldrin Contreras Chavez.

Cabe indicar que la documentacion del titulo N® 36853 del 5/1/2017 (anterior
presentacion) no fue devueliz, por lo que tambien forma parte de |a
calificacion del tifulo venido en grado de apelacion, al amparo del articulo 33
del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Pdblicos:

- Formulario Unico de Habiltacién Urbana — FUHU suscrito por Luis Alberto
Chunga Rivera en representacion de Tierras del Fondo S.A., autorizado por
arquilecta Teresa Isabel Feijéo Levano y visado por Ing. Ricardo Willy
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Justiniane Selanc en su condicion de funcionario autorizadc de la
Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital de Punla
Hermosa (Exp. N° S3002-2016).

- Anexo E — Independizacidén de terreno rastico / habilitacion urbana suscrlo
por Luis Alberto Chunga Rivera en representacién de Tierras del Fondo 5.A.,
autorizado por arguitecta Teresa |sabel Feijgo Levano y visado por Ing.
Ricardo Willy Justiniano Solana en su condicion de funcionario autorizado de
la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital de Punla
Hermosa (Exp. N° 5002-2018),

- Resoluciéon de Subgerencia N* 009-2016-SGOP-GDUCT/MDPH del
28/12/2016 expedida por Ing. Ricardo Willy Justiniano Solano en su condicion
de funcionario aulorizade de la Subgerencia de Obras Privadas de la
Municipalidad Distrital de Punta Hermosa (Exp. N® 5002-2018).

- Memoria descriptiva de la matriz inscrita del 20722016, autorizada por
arguitecta Teresa |sabel Feijéo Levano y visado por funcionaric de la
Municipalidad Distrital de Punta Hermosa.

- Memoria descriptiva de la matriz rectificada del 20/2/2018, autorizado por
arquitecta Teresa |sabel Feijoo Levano y visado por funcionaric de la
Municipalidad Distrital de Punta Harmosa,

= Memoria descriptiva de independizacion del 20072016, autonzado por
arquitecta Teresa |sabel Feijdo Levano y visado por funcionario de la
Municipalidad Distrital de Punta Hermosa,

- Plano de ubicacion del predio matriz{lamina U-01), elaborade en setiembre
del 2016, aulorizado por arguitacta Teresa Isabel Feijdo Levano y visado por
el Ing, Ricardo Willy Justiniano Solano en su condicién de funcionario
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hemoza (Exp. N® 5002-2016 - Resolucidn N* 0D09-2016-5G0FP-
GDUCT/MDPH del 28M2/2018).

- Plano de independizacion del predio matriz (lamina |-01), elaborado en
setiembre del 2016, autorizado por arquitecta Teresa Isabel Feijoo Levano vy
visado por el Ing. Ricardo Wily Justiniano Solano en su condicién de
funcionario autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la
Municipalidad Distrital de Punta Hermosa (Exp, N® 5002-2016 - Resolucidn
N? 009-2016-SGOP-GDUCT/MDPH del 28/12/2016)

- Plano perimétrico del predio matriz (lamina P-01), elaborado en setiembre
del 2018, auvtorizado por arguitecta Teresa Isabel Feijdo Levano y visado por
&l Ing. Ricarde Wily Justiniano Solano en su condicidn de funcionario
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hermosa (Exp. N°® 5002-2016 - Resolucidon N°® 009-2016-SGOP-
GDUCT/MDPH del 28/12/2016).

- Plano perimétrico del lote 11 (lamina P-02), elaborado en setiembre del
2016, autorizado por arguitecta Teresa |sabel Feijdo Levano y visado por el
Ing. Ricardo Willy Justiniano Sclano en su condicion de funcionario
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hermosa (Exp. N® 5002-2018 - Resolucién N® 009-2016-SGOP-
GDUCT/MDPH del 28M12/2018).

- Plano perimetrico del lote 12 (lamina P-03), elaborado en setiembre del
2018, autorizado por arguitecta Teresa |Isabel Feijoo Levano y visado por el
Ing. Ricardo Willy Justiniano Scolano en su condicion de funcionario
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hermosa (Exp. N® 5002-2018 - Resolucidn N°® 009-2016-SG0OP-
GDUCT/MDPH del 28M12/2018).

- Plano perimeétrico del lote 138 (lamina P-04), elaborado en setiembre del
2018, autorizado por arguitecta Teresa |sabel Feijdo Levano y visado por el
Ing. Ricardo Willy Justiniano Solano en su condicidn de funcionario

autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
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de Punta Hermosa (Exp. N¢ 5002-2018 - Resolucién N° 008-2016-3GOP-
GDUCT/MDPH del 28/12/2016),

- Plano perimétrico del lote 13A (ldmina P-05), elaborado en setiembre del
2016, autorizado por arquitecta Teresa Isabel Feijoo Levano y visado por el
Ing. Ricardo Willy Justiniano Solano en su condicion de funcionario
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hermosa (Exp. N° 5002-2016 - Resolucion N° 008-2016-SGOP-
GDUCT/MDPH del 28M12/2016},

- Plane perimétrico del lote 16 (lamina P-06), elaborado en setiembre del
2016, autorizado por arquitecta Teresa Isabel Feijéo Levano y visado por el
Ing. Ricarde Willy Justiniano Seolano en su condicion de funcionano
autorizado de la Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital
de Punta Hermosa (Exp. N° 5002-2016 - Resolucion N° 009-2016-SGOP-
GDUCT/MDPH del 28/12/2016).

- Escrito de subsanacion del 21/2/2017 suscrito por Aldrin Contreras Chavez.
- Copia simple del certificado de bisqueda catastral expedido el 12/2/2016
por Esther Concepcion De la Cruz Alvarez en su condicion de abogada
cerificadora de la Zona Registral N° 1X-Sede Lima, en mérito a la solicitud de
atencitn N® 600277765 del 5/2/2016.

En el reingreso por subsanacién del 17/5/2018 se adjuntd la siguiente
documentacion:

_Recibo N® 2018-826-28912 del 17/5/2018 correspondiente al pago a cuenta
del titulo N° 2018-465853.

- Escrito suscrito por Aldrin Contreras Chavez, cuya firma fue autenticada el
17/5/2018 por Carlos Alberto Uribe Albujar en su condicion de fedatario de la
Zona Registral N? |IX - Sede Lima.

Forman parte del presente titulo:!

. Memorandum N° 71-2018-SUNARP-ZRIX-GPI/IR-N"36" suscrito por
registrador pablico de la Zona Registral N° IX - Sede Lima David Galileo
Marcos Granados, con constancia de recepcitn dal 12/4/2018 por la Oficina
de Catastro de la mencionada zona regisiral.

- Informe Técnico N° 10584-2018-SUNARP-Z R N°IX/OC del 26/4/2018
emitido por el Area de Catastro de la Zona Registral N° IX - Sede Lima.

DECISION IMPUGNADA

El registrador publico (e) del Registro de Predios de Lima Félix Javier
Sabroso Acosta observd el titulo en los siguientes términos:

\isto al escrito de fecha 17/5/2018, presentado en el reingreso del 17/5/2018, se
observa lo siguiente:

1.- Con respecto a ko sefialado en el punto 1 del escrito referido a o observado por
ol Area de Catastro, se aclara que al no haberse presentado la informacion grafica
solicitada por la Oficina de Catastro a través del Informe Técnico N® 10584-2018-
SUNARP-Z R.N°IX/0C de fecha 26/4/2018 y en cumplimiento de lo establecido en
el 22° precedente de observancia gbligatoria aprobado en el X Pleno del Tribunal
Registral, que sefiala qus “El informe del Area de Catastro es vinculanie para ol
Registrador”, subsiste la ohsarvacion anterior en lo siguiente:

1 - Sisndo materia de rogatoria la rectificacion de lindero, se ha procedido a remitir
el presente titulo a la Oficina de Catastro, area que ha emitido el Informe Técnico N®
10584-2018-SUNARPZ R NPIX/OC de fecha 26/4/2018 gue ha sefialado lo
siguianie:
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** Eltitulo archivado N 1019662 del 24.10.2013 contiene informacion grafica la cual
no cuemia con elementos técnicos como angules intemos, entorno geografico
(caminos, calles, curvas de nivel, ele.). coordenadas UTM, que permitan precisar la
forma y ubicacion del Ambito inscrito en 1a partida N® 13120026,

" Por lo expuesto en el punto anterior, no es pesible determinar si el perimétrico
propuesto a rectificar se encuentra total o parciaimente comprendido en el &mbito
inscrito @n la partida N® 13120028 v si afecta o no a colindantes inscritos”.

Z.- Con relacidn a lo indicado en los puntos 3 y siguientes del escrito presentado, se
entiende que los lotes o secciones con los cuales colinda la Seccién 2-1-3 sefnalados
en dicho escrito, no son los mismos que aparecen registrados coma colindantes en
el asiento BOOOO1 de la partida N° 113120026, por lo que subsiste 1a observacitn
anterior:

2- En el presente titulo se presenta una escritura plblica de rectificacion ¥
conformidad de linderos del inmueble de fecha 13/2/2018 en &l que interviene
Tierras de Fondo 5. A, como propietaria de la Seccién N® 2-1-3 - Lotes 8, 7.8, 9 y
parte del lote 11, Grupo G, Distrito de Punta Hermosa inscrito en la partida N°
13120026 & Inmotiliana y Constructora Tierras del Sur S A, como propietario del
area remanente de la zona ristica de San Bartolo - Lote 15, 18, 22, 26, 30, 34-A
34-B constituida por el Grupo E, Lurin inscritc en la partida N° 12352881, Al
respecto, revisadas |as citadas partidas se advierle que &l drea remanente mide por
el fondo con 10 tramos y colinda con el iote 11; sin embargo, revisado e plano de
independizacion |-01 se aprecia que la seccién 2-1-3 colinda con el lote 15, los otes
13A, 1311, 12 y 11, de lo que se infiere que la medida que se pretende rectificar no
sdlo colinda con el predio inscrito en |a partida N® 12353881 (sdlo corresponderia al
lote 11}, sino tambien con otros predios independizados de la partida N® 12353881,
quiénss deberan intervenir en la rectificacién de lindere materia de estudio. Debera
subsanar

3.- En la memoria descriptiva se indica que se acogen al planeamiento integral
aprobado segun Ordenanza N° 1814 v 1871 sin embargo, revisadas las citadas
Ordenanzas se advierte que no comprende al predio materia de rectificacion ¥
subdivision. Por lo que, debera aclarar &l se inscribira el planeamiento integral para
la presente subdwisién, conforme a lo dispuesto en el articulo §2° del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios. Deberd subsanar,

Base Legal Ley N® 29080, T.U.O. del Reglamenio de la Ley N° 25080 aprobado por
D.5. 0M1-2017-VIVIENDA, Ley N® 27157, T.U.O. dai Reglamento da la Ley N®
27157, aprobado por 0.5, N® 035-2006-VIVIENDA, Ley N° 27333, arts. 3119y 2011°
del Cédigo Civil, Reglamento Nacicnal de Edificaciones. arls. 37° y 40" del T.L.O.
del Reglamenic General de los Registros Plblicos, Reolamento de Inseripciones dal
Registro de Predios aprobado por Resolucidn N 097-2013-SUNARP/SN.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El recurrente sefiala, entre otros, los siguientes fundamentos:

- El Area de Catastro indica que no es posible determinar si el perimetro
propuesto a rectificar se encuentra total o parcialmente comprendido en el
ambito inscrito en la partida N° 13120026 y i afecta o no a colindantes
inscritos; sin embargo, en el punto 7 de la Resolucidn N® 1382-2017-
SUNARP-TR-L determiné que el perimetro propuesto si se adecua a los
antecedentes registrales de la partida N° 13120026, lo cual tiene Ia calidad
de cosa decidida y es vinculante en su calificacion registral,

- La seccién N? 2-1-3 tiene los siguientes linderos inscritos:
* Por el none: Colinda con la seccion N® 1, en una linea recta de 444 80 m!,

predio inscrito en la partda N® 12603696, cuyo lindere y medida perimétrica no
ae objeto de rectificackdn,
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» Por el sur Colinda con la secoibn N° 2-2-1 {lote 12) inscrita en la partida N®
12984059 y la seccion N° 2-2, inscrita en |a partida N® 12884405, en una linea
guebrada de tres trames. partiendo del lindero Este, el primera con 48,72 ml,
vollea a |a derecha con 20.18 mil., voltea a la izquierda con 4588.00 mil,, hasta
legar al lindeno Oeste.

« Por el este: Colinda con la Seccidn N° 2-1-1-, inscrita en la partida N® 13120024
y la Seccidn N° 2-1-2, inscrita en la partida N° 13210025, con una linea
quabrada de tres tramos que miden partiendo del lindera Sur, el primero con
487 .80 ml,, voltea a la izquierda con 1684 .04 mi,, voltea a la derecha can 26425
ml., hasta llegar al lindero Norte.

+ Por el peste: Colinda con el Lote 15, enfrando con una linea recta de S0B.48
ml, que luego de la verificacion per el ente generador de catastro determind
gue dicho lindero comrecto es una linea recta de 395,81 ml y el titular del predio
inscrito que colinda por diche lindero es el Lote Remanente de la Zona Rustica
de San Barlolo por el Grupo E lote 15, 18, 22, 26, 30, 34-A y 34-B {lote 15),
inscrito en la partida N° 12353881,

Revisada la partida N° 12353881, se advierte gue existen las siguientes
independizaciones:

a) Seccibn N° 1, independizada en la partida N* 12416204 (titulo archivado N°
2009-883254)

bl Seccion N® 3, independizada en la partida N® 12R0B555 (titulo archivado N°
2012151164}

) Seccion N® 4, independizada en la partida N® 13241805 (thulo archivado N°
2014-5145837).

d) Seccion N° 5, independizada en la partida N® 13671047 (titule archivade N°
2016-1154488).

e} Seccibn N° 8, independizada en la partida N* 13853383 {titulo archivado N°
2017-19704389).

Como se puede apreciar, de la partida N° 12353881 no se ha independizado
el predio material denominado “ote 157, siendo el titular registral Constructora
Tierras del Sur S.A - TISUR S.A., quien en la escritura publica presentada
declara su plena conformidad a la rectificacion de medida perimétrica materia

de rogatoria.

- Ambas partes declaran su plena conformidad con la forma poligonal gue
encierran los linderos y medidas perimétricas de la seccion N° 2.1-3.

- Los demas predios registrales independizados de la partida N® 12353881
no colindan con la seccitn N° 2-1-3 inscrita en la partida N° 131200286,
precisando que dicho predio colinda con el area remanente del Lote
Remanante de la Zona Ristica de San Bartolo por el Grupo E lote 15, 18, 22,
26, 30, 34-A y 34-B (lote 13).

ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida electrénica N® 13120026 del Registro de Predios de Lima se
encuentra inscrita la seccién N° 2-1-3, lotes N° 6, 7, 8, 9 y parte del lote N°
11 del Grupo G ubicado en el distrito de Punta Hermosa, provincia y
departamento de Lima, que comprende una extension de 291,252.21 m?
encarrada dentro los siguientes linderos y medidas perimétricas:

+ Por el sur: Con una linea quebrada de tres tramos que miden partiendo del
hindero Este el primero con 46.72 ml., voltea a la derecha con 29.18 ml., voltea
3 la izquierda con 498 00 ml, hasta llegar al lindero Oeste, colindando con el
Lote 12 v ka Seccidn N° 2-2,
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» Por el este: Entrando, con una linea quebrada de tres tramos que miden
partiendo del finders Sur, el primera con 487,80 ml., voltea a la izquierda con
184.04 ml., voltea a la derecha con 264.25 ml., hasta llegar al lindero Norte,
colindande con la seccion N® 2-1-1 y la Seccitn N® 2-1-2

= Por gl geste: Enfrande, con una linea recta que mide 908 .48 mi,, colindando con
lote 15.

= Por el norte: Con una linea recta que mide 444,60 ml., colindando con la seccion
M™1,

En el asiento BO0D02 de la partida citada consta que sobre &l predio
submatera, su propietaria ha hacho construir una edificacién de un piso, en
virtud al Formulario Registral N° 1 v anexos, de conformidad con la Ley N°
27157 ¥ su reglamento aprobado mediante D.5, N® 035-2006-VIVIENDA.

En el asiento CO0001 de la partida citada corre inscrito el dominio del predio
submateria a faver de la sociedad Tierras del Fondo SA. inscrits en la
partida N® 03015855 del Registro de Perscnas Juridicas de Lima,

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente el vocal Walter Juan Poma Morales. Con el infarme
oral del abogado Aldrin Contreras Chavez,

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala las cuestiones
a determinar son las siguientes:

- 8i se requiere la intervencién de los propietarios de todos los predios
colindantes a efectos de rectificar el drea, linderos y/o medidas perimeétricas
de un predio por mutue acuerdo, al amparo del lteral a) del articulo 13.1 de
la Ley N® 27333

- S5i impide la rectificacion o determinacion del area, linderos o medidas
perimetricas de un predio por mutuo acuerdo con sus colindantes que el Area
de Catastro informe gue esta imposibilitada de establecer correspondencia
respecto del predio al que se refiere la rogatoria.

ANALISIS

1. El saneamiento de &reas, linderos o medidas perimétricas es un
mecanismo para eliminar una inexactitud registral. No ocurre que Ia finca
crezca, se modifiqgue o reduzca su extension, lo gue sucede es que
registralmente, la realidad fisica aparece descrita en el Registro de modo
diferanta, por lo cual es necesario adecuar la informacidn del Registro a la
realidad. Precisamente porque existe la posibilidad de que la realidad fisica
sea reflejada defectuosamente por el Registro, existe legislacion que regula
diversas formas de rectificacion de area y linderos.

El saneamiento de areas, linderos y medidas perimétricas de predios urbanos
0 situados en zonas urbanas se encuentra regulado en el articulo 13 de la
Ley N° 27333, Ley complementaria a la Ley N® 26662, Ley de Asuntos No
Contenciosos de Competencia Nofarial, para la Regularizacién de
Edificaciones

El numeral 13.1 de esta norma ha establecido que cuando sea necesario
determinar el area, linderos y medidas perimétricas del terreno, o cuando
existan discreapancias entre el area real del terreno, sus medidas perimétricas
ylo linderos, con los que figuren en la partida registral, éstas podran
determinarse o rectificarse de acuerdo con los siguientes procedimientos:
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a) Por m uerdg:

Mediante esentura piblica suscrita por el propietano del predio y 105 propietancs
de todos log predios colindantes. en la gue estos ditimos manifiesten su
canfarmidad con el area, medidas perimétricas y/o linderos, segln coresponda.

b) Procedimiento notanal:

Se podra tramitar como un asunto No CONtencioso de competencia noetarial,
gegun los procedimientos a que se refieren los articulos 504 y sigulentes del
Codigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable, siempre y cuando el area real
del predio sea igual o inferior a la registrada en la partida

Cuande el drea real es superior a la registrada procedera este tramite siempre
y cuando exista una cerificacian registral de que la mayor area no se superpone
a otra regisirada

Este procedimenta se tramita de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de la ley 27157,

e) B imiento judicial:

Se tramita por el procedimiento judicial previsto en los articulos 504 y siguientes
del Cédigo Procesal Civil, toda rectificacion que suponga superposicion de
sreas o linderos, o cuando surja oposicion de 1eTceros.

2. Con posterionidad a la Ley N° 27333 se aprobd |a Ley N® 28284 que cred
el Sistema Macional Integrado de Informacion Catastral Predial, con la
finalidad de regular la integracién y unificacion de los estandares,
nomenclatura y procesos técnicos de las diferentes enlidades generadoras
de catastro del pais, estableciendo su vinculacion con el Registro de Predios
a cargo de la Sunarp.

Dicho saneamiento catastral y registral, segun el articulo 60 del Reglamento
de la Ley N°® 28204, se aplica en los casos de predios inscritos en el Registro
de Predios, ubicados en zonas catastradas y en zonas no catastradas, en
este ultimo caso cuando se hayan acogido a la verificacion catasiral,
conforme a lo establecido en el ariculo 22 del reglamento, siempre que
existan discrepancias entre la informacion registral y catastral,

El procedimiento estard a cargo de la Sunarp, quien podra contar con el
apoyo técnico de las Entidades Generadoras de Catastro, a titulo oneroso y
previa suscripcion de convenio. Las acciones de saneamiento deben tener
en cuenta la cartografia base oficial, asi comao la informacitn literal y/o grafica
que obra en los antecedentes registraies.

El articulo 24 del mismo Reglamento regula la inscripcion del CUC (Codigo
Unico Catastral) en el Registro, precisando en su sequndo parrafo que en
caso de existir discrepancia la SUNARP iniciara el procedimiento de
saneamiento catastral y registral.

El articule 82 del Reglamento antes mencionado regula el procedimiento de
saneamiento en el supuesto de discrepancia entre |a informacion registral y
catastral. Dicho procedimiento contermpla la anotacion preventiva en [a
partida registral del predio del area, linderos y medidas perimafiricas
consignadas en el plano presentado, asl como la notificacién a los fitulares
de los predios colindantes, la posibilidad de formular oposicion y 1a inscripcion
definitiva.
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3. Como puede apreciarse de o sefalado antenormente, las nomas previén
que la determinacian de area, linderos o medidas perimétricas de un predio
urbano en el caso gue no conste en la partida registral o la rectificacidn de
dichos datos en el casoe gue consten de manera inexacta, debera efectuarss
mediante los procedimientos establecidos en el articulo 13 de la Ley N°
27333, pudiendo ademas acogerse al procedimiento del ariculo 82 del
Reglamento de la Ley N° 28254

En los tres procedimientos de rectificacion contenidos en la Ley N° 27333 se
requiere la intervencion o la nofificacion a los propietarios de los predios
colindantes. La razén de este requisite normativo s que con la determinacian
o rectificacién del area, linderos y medidas perimétricas de un predio,
eventualmente se pueden afectar los derechos de los propietarios de los
predios colindantes, razdn por la que éstos deberan intervenir directamente
en la escritura poblica prestando su conformidad a la rectificacion o deberan
ser notificados con la solicitud de rectificacién en sede notarial o Ia demanda
de rectificacién en sede judicial, a fin de que tengan la opcion de oponerse a
la rectificacion notarial o contestar la demanda en la via judicial, segin sea
el caso, siempre que la rectificacidn afecte sus derechos.

En particular, el procedimiento de rectificacién de area, linderos y medidas
perimétricas por mutuo acuerdo, previsto en el literal a) del articulo 13 de |a
Ley N® 27333 anteriormente citado, supone la participacién de todos los
colindantes a fin de que manifiesten su conformidad en la rectificacion
planteada. Este &5 un mecanismo que pretende eliminar cualquier posibilidad
de perjuicio para quienes estan directa e inmediatamente vinculados con la
rectificacion del area o linderos del predio.

4. En el presente caso, se solicita — entre otros — la inscripcidn de |a
rectificacion de medida perimétrica del lindero ceste del predio inscrito en la
partida electronica N° 13120026 del Registro de Predios de Lima: en mérito
8 la escritura publica del 13/2/2018 ctorgada ante notario de Lima Mario Gina
Benvenuto Murguia, que celebran de una parte Tierras de Fondo S.A —
TIFON S5.A. (en adelante, TIFON) v de la otra parte Inmobiliaria y
Constructora Tierras del Sur S.A. — TISUR S.A (en adelante, TISUR), en Ia
que consta lo siguiente

)

ANTECEDENTES

Primero.- TIFON, es propietario del inmusble dencminado come SECCION Nro.
2-1-3, LOTES NRO. 6, 7. 8, 9 y PARTE DEL LOTE NRD, 11, GRUPO G. en
adelante SECCION N® 2-1-3, de una extensién de 291 252 21 m2 {doscientos
noventa y un mil doscientos cincuenta y dos metros cuadrados con veintiin
centimetros). que corre inscrito en la partida electronica N° 13120028 del
Registro de Predios de Lima, con los linderos y medidas perimétricas:

NORTE: Calinda con la seccién Nro 1, con una linea recta de 444.60 mi.

SUR: Colinda con el lote 12 y la seccién Nro. 2-2, con una linea guebrada de
trees (03) tramos: partiendo del lindero este el primero con 46,72 ml. voltea a la
derecha con 29 18 ml, voltea a la lzquierda con 498,00 mi hasta legar al bndero
oEsle,

ESTE: Colinda con la seccion Nro. 2-1-1 y la seccin 2-1-2, con una linea
quebrada de tres {03} framos partiendo del lindera sur, el primare con 48780
ml, vollea a la izquierda con 184,04 ml, voltea a la derecha con 264,25 ml hasta
llegar al lindero norte

OESTE: Colinda con el lote 15, entrando con una linea recta de 908,48 mi.
Segundo.- TIFON, mediante Resolucion de Sub Gerencia N® 008-2016-SGOP-
GDUCT/MDPH de fecha 28 de diciembre de 2018 emitida por Ia Municipalidad
de Punta Hermosa, obtuve la aprobacién de subdivision de la SECCION N° 2-
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1-3, precisandose en su articulo primerc la verificacion del area, perimetro,
linderos y medidas perimétricas de la SECCION N° 2-1-3, con las siguientes
caracteristicas.

+ Area 291,252 21 m2 (doscientos noventa y un mil doscientos cincuenta y dos
metros cuadrados con 21 centimetros).

* Perimetro: 2.330.20 m (dos mil trescientos treinta metros y veinte centimetros).
NORTE: Colinda con la seccion Nro. 1, en una linea recta de 44460 m!

SUR: Colinda con &l lote 12 y la seccidn Nro. 2-2, en una linga quebrada de ires
(03) tramos; 46.72 ml, 28.18 ml y 468.00 mi.

ESTE: Colinda con la seceién Nro. 2-1-1 y la seccidn 2-1-2, una linea quebrada
de tras (03) tramos: 487.80 mi, 164 .04 ml y 264.25 ml,

OESTE: Colinda con el lote 15, entrando con una linea recta de 395.61 ml.
Tercero - Solicitada la inscripcion de la subdivision de |a SECCION N° 2-1-3
ante el Registro de Predios de Lima, se requirlé previamente la inscripcion
de rectificacién de la medida periméfrica del lindero OESTE de ]
mencionada seccién, corfarme a lo verificado por la Municipalidad de Punta
Hermosa, siendo gque el colindante por dicho lindero es el predio
denominade como LOTE REMANENTE DE LA ZONA RUSTICA DE SAN
BARTOLO POR EL GRUPO E LOTE 15, 18, 22, 26, 30, 34-A y 34-B (LOTE 15)
de titularidad registral de TISUR cuye dominio, linderos y medidas
perimétricas corren inscritos en la partida electronica N® 12353881 del
Registro de Predios de Lima

OBJETO DE CONTRATO

Cuarto - Conforme a lo dispuesto en el articulo 13.1 inciso a) de la Ley N®
27333, TISUR declara su conformidad con la rectificacion del lindero
OESTE y la medida perimétrica entre la SECCION N® 2-1-3 y su predio
inscrito en la partida electronica N° 12353881 del Registro de Predios de
Lima, de a2 siguiente marera;

Por &l aeste: Colinda con parte del LOTE REMANENTE DE LA ZONA ROSTICA
DE SAN BARTOLO POR EL GRUPO E LOTE 15, 18, 22, 26, 30, 34-A y 34-B
(LOTE 15) inscrito en la partida electrénica N° 12353881 del Registro de Predios
de Lima, de propiedad de TISUR, con una linea recta de 395.61 ml (trezcientos
noventa y cinco metros y sesenta y un centimetros), de la siguiente manera:

R Bngult : Cooroenadas WGS-b4 “Ceardenadas PSAD-EE
Fum. | Bt | mtema_ | ot T Evie Norte Este Node
HA | 38561 | 104703°35° H__ | 303246.1058 | B8¥543 3534 | 300470 6118 | 36369113434 |

Quinto.- Ambas PARTES, declaran su plena conformidad con la forma
poligonal que encierran los linderos y medidas perimétricas de la
SECCION N* 2-1-3, segin lo expresaments detallado en la clausuia cuarta
precedente, como también reiteran su plena conformidad con el drea, perimetre,
linderos y medidas perimétncas detallados en la Resolucidn de Sub Gerencia
N® 000-2016-SGOP-GDUCT/MDPH de fecha 28 de diciembre de 2018,
graficados en el plano perimetrico {P-01) y detallados en su respectiva memona
descriptiva debidamente visados por la Municipalidad de Punta Hemmosa

{...¥. {El resaltado s nuestro).

Como puede apreciarse, la rectificacion solicitada se ha efectuado conforme
al procedimiento establecido en el literal a) del articulo 13.1 de la Ley N°
27333 con la intervencién de quien seria el colindante por el lindero oeste

del predio submateria.

5. Sin embargo, como ya se menciond anteriormente, este procedimiento de
rectificacién requiere la intervencién de los propietarios de todos los predios
colindantes, manifestando su conformidad, con lo que se pretende eliminar
cualquier posibilidad de perjuicio para quienes estan directa e
inmediataments vinculados con la rectificacion.

En consecuencia, siendo que ha intervenido quien seria el dnico colindante
por el lindero ceste del predio inscrito en la partida electronica N° 13120026
del Registro de Predios de Lima, no resulta procedente la rectificacion
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materia de rogatoria puesto que no han dado su conformidad los propietanos
de los demas predios colindantes,

Por lo expuesto, al amparo del literal ¢.2 del articulo 33 del Reglamento
General de los Registros Publicos, corresponde sefalar que el titulo adolece
del defecto antes advertido.

6. El registrador indica que el predio que se pretende rectificar, por el ceste,
. no solo colindaria con el predio inscrito en la partida N° 12353881, sino
/ también con las areas que se han independizado de esta. Ademas,
manifiesta que los lotes o secciones con los cuales colinda la seccidn N? 2-
1-3 no son los mismos que aparecen registrados en el asiento BO00OD1 de la
partida N® 13120026.

En efecto, esta instancia ha verificado que los lotes o secciones con los
cuales colinda la seccion N° 2-1-3 no son los mismos que aparecen
registrados en la partida N® 13120026, Ademds, se ha constatado que del
predio inscrito en la partida N® 12353881 (el cual colindaria con el inscrito en
la partida N® 13120026 que se pretende rectificar) se han realizado diversas
independizaciones

En consecuencia, corresponde confirmar el extremo 2 de |a observacion Y
asimismo, atendiendo a que se trata de un defecto insubsanable (inexistencia
de titubo material) corresponde en aplicacion del literal ¢ del articulo 42 del
Reglamento General de los Registros Publicos disponer la tacha del titulo.

1-"*-‘,-& 7. Por otro lado, de conformidad con el arficule 11 del Reglamento de
W Inscripciones del Registro de Predios, los titulos en virtud de los cuales se
%{ solicita la inscripcién de un acto o derecho que importe la incorporacion de
)‘f un predio al Registro o su modificacién fisica, se inscribirdn previo informe
técnico del Area de Catastro.

\ Dicha drea al conocer de las solicitudes que contengan tales actos verificaran
) los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con la normativa
vigente sobre la materia, emiiendo un Informe referido a aspectos
estrictamente técnicos donde se determine la existencia o no da
superposicion de partidas, asi como otros aspectos relevantes, si los hubiere,
cuyas conclusiones son vinculantes para el registrador en lo que respecta a

Ios aspectos técnicos

Anade dicha norma que tal informe se realizard Onicamente scbhre la base de
la informacion grafica con la que cuente el Area de Catastro, bajo
responsabilidad.

8. Con relacién a la vinculatoriedad del informe emitido por el Area de
Catastro en el procedimiento registral, en el X Pleno del Tribunal Registral,
realizado los dias 8 y 8 de abril de 2005, se aprobd el siguiente precedente
de observancia obligatoria’:

g ALCANCES DEL CARACTER VINCULANTE DEL INFORME EMITIDO POR
= EL AREA DE CATASTRO
2 '_f'.?""_?,l "El informe del drea de catastro es vinculante para el Registrador, siempre que
> il L A se refiera a aspectos estrictamente técnicos. El Registrador debe distinguir en

su contenido los aspectos técnicos que si lo vinculan, y otros aspectos de
aplicacidn & interpretacion de normas juridicas, que no le compelen a dicha
area, sino de manera indelegable y exclusiva al Registrador PGblico "

T Publicass en & diara afieial Bl Peruano af DAS2008,
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De acuerdo al precedente en mencidn, los informes del Area de Catastro
resultan vinculantes para el registrador, siempre que se refieran a aspectos
estrictamente técnicos. En este sentido, el registrador debe distinguir en
dicho informe los aspecios técnicos de los juridicos, por lo que el Informe del

'ﬂ:i Area de Catastro sélo debe dar lugar a una observacion cuando los defectos

técnicos constituyan un obstaculo para la inscripcion.

9. E| titulo matena de calificacion fue derivado por el registrador al Area de
Catastro, la cual emitié el Informe Técnico N° 10584-2018-SUNARP-
Z R NoIX/OC del 26/4/2018, donde consta lo siguiente:

g o

Analisis ¥ Conclusion:

1.- Sr. Registrador respecto a lo solicitado por su despacho, donde se infarme

si con la documentacion téenica adjunta se puede determinar sl la rectificacion

de linderos corresponden al ambite de lo inscrito en la partida N® 13120026 y si
se estaria afectando la propiedad de fercercs, debiendo descarlarse |a
exigtencia de superposicion de areas se informa lo siguiente:

s El &mbitc registrado en la partida N° 13120026 se inscribe con el titulo
archivado N°® 1019662 24 10.2013.

= [l titule archivado N® 1019662 24.10.2013, contiene informacion grafica
la cual no cuenta con elementos técnicos como angulos interncs, entormo
geografico (caminos, calles, curvas de nivel, etc), coordenadas UTM, que
permitan precisar la forma y ubicacion del ambito inscrito en |la partida
N® 13120026,

+ Por lo expuesto en el punto anterior, no es posible determinar si el
perimétrico propuesto a rectificar se encuentra total o parcialmante
comprendido en el &mbito inscrito en la partida N° 13120026 y si afecta
a no a colindantes inscritos,

{...}". (El resaltado &5 nuestro).

Como se pusde apreciar, el drea técnica ha concluido que no puede
determinar si el perimétrico propuesto a rectificar se encuentra total o
parcialmente comprendido en el ambito inscrito en la partida N? 13120026 y
s afecta o no a colindantes inscritos, debido a que la informacion grafica
obrante en sus antecedentes registrales no cuentan con elementos técnicos
gque permitan precisar la forma y ubicacion del ambito inscrito.

10. Con relacion al informe técnico del Area de Catastro en el caso de
rectificaciones de area, linderos y medidas perimétricas, este colegiado
adoptd el siguiente acuerdo, en el CXLIII Pleno llevado a cabo en sesion
extraordinaria modalidad no presencial realizada el dia 11 de febrero de
2016:

‘Mo impide la inscripcion de la rectificacion o determing cibn del drea, lindercs o
medidas perimétricas de un predio que la Oficina de Catastro infarme que esta
imposibilitada de establecer que carresponde al predic al que se refiere la
rogatoria. Esto no es aplicable a la rectificacion por emor de calculo ni a la
rectificacién de area, linderos y medidas unilateral recogida en acuerdo del
Pleng 115"

El| acuerdo se sustenta en los siguientes considerandos:
;Que el Area de Catastro no pueda determinar que el area, linderos y

medidas perimétricas gue se rectifican sean los que correspondan al
predio inscrito imposibilita la inscripcion?
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- El pronunciamiento del area de catastro no es nuevo. Esta Sala en la
Resolucidn N® 037-2010-SUNARP-TR-T explicd con detalle gue aquella
conclusion del area técnica obedecia al hecho de que durante mas de cien afios
8l Registro habia admitido la inscripcion de predios carentes de documentos
graficos, es decir, solamente mediante descripciones no perimetrales y
perimetrales de los predios?; y en algunos casos ni siquiera con ellas. De suerle
gue no es sorpresa gue ahora sea imposible conocer la ubicacion espacial de
muchos de los predios inscritos.

En afectc, el Reglamenie de Inscripciones del Reglstro de Predios reconoce
que la deficiencia de Infermacién técnica no puede impedir la solicitud de
inmatricutacién de un predio (articule 18). En la misma direccién, accede al
pedide de independizacién de una porcidn cuando se desconoce el drea y
linderos del remanente (Cuarta Dispasicién Complementaria y Final®). Lo misma
sucede con el tercer parrafc del ariculo 58° gque prevé la hipdtesis de falta de
informacién grafica gue imposibilita al drea técnica conacer si el drea a extraer
continua &n la matriz o se halfla en alguna de las secciones antericrmente
independizadas. En este supuesto el drea de catastro puede vincular al predio
a desmembrar con su matriz. Sin embargo, existen situaciones en las cuales el
area técnica no puede establecer que el predio transferido se relaciona con la
matriz indicada por al vendeder (titular registral). Sobre esto Ultimo en diversos
pronunciamientos de esta Sala se ha indicado: En estos casos resulta
aplicable por analogia el precedente relative a la inmatriculacién de un
predio cuando el Area de Catastro no puede concluir que se encuentra o
no inscrito®.

* Las descripciones perimelralas, como su nombre lo indica, consiste en la identificacian fisica del
predio &n mérits de su perimetro. En cambie, |as no perimefrales emplean descripciones literarias: a
indnidualizacion del predio se hace an base a determinedos dales convencionales o subpathicg cama
of nombre, extension, descripcion de sus elementos, nembre de la Zona donds esta vbicado & indca
sus linderos relaconandoies con los predios vecinos (por ejemplo, por la derecha colindante con el
predic pertaneciente & Juan Perez). Este tpo de descigeion es la mas imperlecta

* CUARTA - Bupuesto excepcional de independizacitn

Tratandose de independizacion de predios 8n fos que no sea faclible determinar el &rea, los nderms
o medidas pefmelricas del prodio remanante, no se requannd el plana de dsle, En esios casos, bastard
con presantar el plano del dres materia de independizacdn visado por |2 autoridad competents, previa
suscripcion por el verificader cuando comesponda.

Correspandara al area 4& catasiro da la Clicans Regisiral competente determinsr la impasibllidad a
que se refiere el parats anterior

“ Arficulo 59.- Requlsitos de la Independizacién

Todo titulo que da mérite @ la independizacien debe contener of drea de cada uno de los predios gue
%8 dasmembra y, 8n sU caso, el Area remanente, con precision de sus Fderos ¥ medidas pedmétricas,
acompafands los documentos exigidos para cada tipo de predio.

Cuando coma consecuencia de |a independizacitn solicitada se genere un &rea remanante an la gue
Edistan porCiones que no guarden conlinuldad, s& entenders que la rogackin comprande fambign fa
indepandizacion de cada una de dichas porciones, siempre gue el dominis de las gress remananies
coffespondan al misme propietario y no existan restricciones para su independizacion
Cuando el Area de Catastro, debide a la ausencia de dalos técnicos suficientes en los
antecedanies registrales, sedale que se encuenire imposibilitada de determinar, en forma
indubitable, =l el drea cuya independizacidn se solicita se encuentra comprendida dentro de
alguna de las independizaciones anteriormente efectuadas o si adn se encuentra dentro de la
partida matriz, ello no impedird la inscripcion de la independizacion rogada, siem pre gue el titule
contenga los requisites sefalados en el primer pérrafo que anteceds. En este caso, el
Registradorindependizard el drea sclicitada de la partida matriz, sin necesidad de requerir plano
del area remanente, siempre que |a independizacién efectuada no exceda el drea de la partida
matriz de la cual se indepandiza.

Sin pefjuicio de lo sefalade, 1odo Tl coya rogalera comprenda un acto de ndependizacion, en los
supuasios & los gue se refisren los arllcules 81, B2 v 64 dol presente Reglamenia, doberd contener,
necasaramente, desde su presentacion e ingreso por el Diario, log planos de indapandizacion y
localizacion (ubicaciin} def area gue e desmambra visedos por funconano competenie, o de ser el
supuesio, firmado por verificador inscrito en &l indice de verificadores de! Registro de Predios: &n caso
cantranc, el Regsirsdor procederd a tachar sustantivamania al tiulo,

" Pleno XIi, publicads en BT Peruario el 13 0% 2005

PROCEDENCIA DE INMATRICULACION

‘Mo impide i3 inmatriculaciin de un predio e informe del Area de Catastro sefialando 1a impasibilidad
de delermnar & el mismo 52 ancesnira ingefdn & Ao’

Criterio adoptado en (a8 Resclucion N° 067-2005-SUNARP-TR-T del 25 de abril de 2005 y N* 252.2005-
SUMNARP-TR-L del 23 de abril de 2005,
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El asunto que ahora se discute en este Plano es suslancialmente igual a los
casos de inmatriculacidn e Independizacién antes sefialados, porque & drea de
catastro no puede determinar que el drea a rectificar corraspanda al predio
inchcado an el titulo,

Segun el articulo 13.1 de la Ley 27333:

13.1 Cuande sea necesario determinar el area, linderos y medidas
perimétricas del terreno, o cuando existan discrepancias entre el area real del
terreno, sus medidas periméfricas y/o lindercs, con las que figuren en |a partida
registral del predio, éstas podran determinarse o rectificarse de acuerdo con los
sigulentes procedimientos:

Como puede verse, la norma se ha puesto en la situacion en que el area, los
linderos o las medidas perimétricas del predic estén total o parcialmente
INDETERMINADOS, En tal sentido, sl se podra recurrir al procedimisnto de
rectificacion de area notarial. En otras palabras, cuando no se pueda conocer
a clencia cierta si el predio a rectificar es el inscrito es posible optar por
la via notarial

De no admitirse |a rectificacion en la via notarial Unicamente quedaria el Poder
Judicial, pere este implica dejar inoperativo al articulo 13.1 de la Ley 27333 en
el extremo gue faculta la determinacidén del &rea, lindercs o medidas
perimétricas en sede notarial.

Las normas preven distintos medios y/o procedimientos tanto para rectificar
drea, linderos o madidas, como para DETERMINARLOS.

En caso de determinacion de area, linderos o medidas, no existiran dichos datos
en los antecedentas registrales, por lo que el informe de Catastro se basaria
s6lo en la ubicacidn o alguna otra referencia que hubiera,

Mo podria exigirse que Calastro informe con certeza que el predic al gue se
refiere la solicitud es @l inscrito en la partida sefialada por el interesado.
Precisamente se requiers el consentimiento de los colindantes, o de un
procedimiento notarial o judicial en los que se nolificara a los colindantes.

- En el titulo adjuntado siempre estara descrito el predio en &l gue se solicita la
inseripcion, pues alli se detallara la partida, o el drea, los linderos, los titlulares
o demas datos de |a partida. Para eso se hizo todo el procedimiento, en el que
habran publicaciones y notificaciones a los colindantes, o la intervencién de los
colindantes cuande es por mutuo acuerdo, lodo ello lo dota de las garantias de
aque efectivaments astamos anfes el mismo predio, rectificado gi, pero

en esaencia al mizmo predio,

- Una forma de mejorar nuestra base grafica, es justamente incorporar base
grafica emitida en un procedimients regular {eome el de rectificacidn). Da esa
forma, terceros también podran bensficiarse de la informacion mas exacla que
brinde el Registro, quiza si no se hace ese procedimiento de rectificacion o
determinacién de area, Catastro no encuentre el inmueble para efecto de una
busqueda catastral, pero ahora, incorporandolo, se le da una publicidad mas
efectiva. De otra forma esos predios siempre quedardn oculios en la base
grafica y por tanto de la publicidad ragistral.

Dicho lo anterior, las conclusiones del Informe Técnico N° 10584-2018-
SUNARP-Z.R.NIX/OC del 26/4/2018 no impiden |a rectificacién materia de

ragatoria.

En virlud & los fundamentos expuestos, corresponde revocar el extremo 1
de la observacion.
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11. Finalmente, el articulo 62 del Reglamento de Inscripciones del Regisiro
de Predios establece cual es el titulo gue dara mérito a la independizacion de
un predio rustico sin cambio de uso, 1al como se indica a continuacion:

"La independizacidn sin cambic de usoc de un predia ristico ubicado en rea de
expansian urbana, se efectia por el solo mérite del Formularic Unico de
Habilitacion Urbana FUHU, v su anexo E con el nimero de Resolucion de
autorizacion y el plano municipal de independzacidon o parcelacidn cebidamente
sellados y visados, debiendoe precisarse en estos Gitimos el area, linderos y
medidas penmetricas tanto de la porcidn a independizar como del ramananie.
En la partida independizada se dejara constancia de [a falta de inscripcion del
Planeamiento Integral aprobado, salvo que s& haya solicitado simultaneamenta
£U inseripeion, acompanando |a resolucidn de aprobacidn corespondienta’

Como se puede apreciar, los requisitos para la independizacion de un predio
rustico sin cambio de uso son:

- Formulario Unico de Habilitacion Urbana FUHU, y su anexe E con el numero de
Resolucion de autorizacion.

- plano municipal de independizacion o parcelacion debidamente sellados y
visados, debiendo precisarse en estos Gltimos el ares, linderos vy medidas
perimetricas tanto de la porcién a independizar comeo del remanente.

Ademas, consta que no resulta exigible la inscrpcion del Planeamiento
Integral aprobado. En el caso que no se solicite su inscripcion, se dejara
constancia de su falta de inscripcion en la parbda independizada.

12, En el presente caso, se solicito la inscripeién del Planeamiento Integral
aprobado en merito de [as Ordenanzas N° 1814 y N 1871,

El registrador, mediante esquala de observacion del B/5/2018, denegd su
inscripcion por cuanto las citadas ordenanzas no comprenden al predio
submaterna.

Ante ello, en el reingreso por subsanacion del 17/5/2018. se adjuntd — entre
otros — el escrite suscrito por Aldrin Contreras Chavez, cuya fima fue
autenticada el 17/5/2018 por Carlos Alberto Unbe Albujar en su condicion de
fedatario de la Zona Registral N® IX - Sede Lima, en el que consta lo
siguiente:

Ao

I Desistimiento de la inscripcidn de planeamiento integral;

Cue hacemos desistimiento parcial de |a rogatoria en cuanio a a3 inscripcion
ragistral del planeamiento integral, para lo cual legalizamos nuestra ribrica ante
fedalario de la Sunarp.

T

Como se puede apreciar, el interesado procedio a desistirse de |a inscripcion

del planeamiento integral (desistimiento parcial), cumpliendo con las
farmalidades establecidas en el articulo 13% del Reglamento General de los

¢ Articulo 13.- Desistimiento de la rogatoria

El preserante del fiulo podra desistirse de su soliciud de inscripeadn, mediante escrito con firma
legalizada por Hotane o por funcionario awlorizade para efectuar diche cerificacion, misniras no e
hublere eleciuade la msoipcion comespondents En caso qua o presentanie sea MNolans, su
desistimianto no requerird legaiizacion dea ima.

Lo

El desistemients puede ser jolad o parcial. La aceptacion del desistmignie olal debe constar en el
Ciafio, El desistimients es parcial cuando $# limila a alguna de les inscipciones sciicitadas. Este alimo
procede Unicamante cuands e refiere a acios separables y Sempre que dicho desistimianto no afecie
los elemenios esencales ded obro U olros aclos inscribibles,
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Registros Piblices, considerande que el fedataric se encuentra facultado
para la cerlificacién de firmas en el mencionado desistimiento, conforme a lo
safialado por el articulo 5137 de la Directiva N 009-2004-SUNARP/SNE,

Considerando que la falta de inscripcion de planeamiento integral no
constituye requisito indispensable para la independizacion de predio ristico
sin cambio de uso, resulta procedente el desistimiento parcial formulado, al
tratarse de un acto separable de los demas que son materia de rogatona.

Por tal motive, ya no correspondia que se mantenga la observacion indicada
en la esguela de observacién del 23/5/2018, materia del presente analisis.
En consecuencia, corresponde revocar el extremo 3 de la cbservacion
formulada por el registrador.

Con la intervencién de la vocal () Jessica Giselle Sosa Vivanco autorizada
por Resolucion N° 028-2018-SUNARP/PT del 2/2/2018.

Estando a lo acordado por unanimidad,
Vil. RESOLUCION

REVOCAR los extremos 1y 3, y CONFIRMAR el extremo 2 de la denegaloria
de inscripcion formulada por el registrador publico del Registro de Predios de
Lima al titulo sefialado en el encabezamiento y atendiendo a lo expuesto en
los considerandos 5 y 6 del analisis, corresponde disponer la tacha del
presente titulo.

Registrese y comunigquese.
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El degistimlenio reguiade en este articulo se tramita uliizando la msma via que &l reingress

7 §.13. Desistimianto de¢ la rogatoria o del recurse de apelacion

Inmediataments despuis de presentada ka solichud de desislimients de la regatoria o del recurso de
apelacién y. previo page de la iasa registral por concepto de maneajeria registral, & Cificina Receptora
remitira el ofiginal & la Cficina de Desling

El fedatane He & Obcing Recepiora o quien haga sus veces, & encuantra autorizado para cartificar la
frma del presentanie o de [a persona a quien £sie reprasents

Las sulenticaciones yie cedificaciones realizadas por los Fedatarios de Ios diferentes Crrganos
Descancentrados &n mérito a la presente Directiva, tendran vator, para lales efecios, en tado el pass.
La SUMARP llevara una relacidn y control de lodos los fadatarios a nivel nacional,

8 Aprobada por Resolucian N® 330-2004-5LINARP-SN del Z27I2004,






