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TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N° 200-2017-SUNARP-TR-A

Arequipa, 06 de abril de 2017.

APELANTE :  MARIA DEL PILAR GARCIA GUTIERREZ

TiTuLO 1 N°01848003 DEL 13.10.2016.

RECURSO :  N°00593 DEL 09.01.2017

REGISTRO :  PREDIOS-AREQUIPA

ACTO :  RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y
memms PERIMETRICAS

SUMILLA

SANEAMIENTO POR MUTUO ACUERDO DEL .IEILHEA, LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS DE UN PREDIO

“SP brew el lireral a) del ariiculo 130 de la Ley N” 37333 exige la intervencidn en la
eseritura publica de todas fos propietarios de los predios colindantes, esta disposicicn
debe entenderse que se refiere a todas los propietarios de lox predios colindantes e

pdieran verse glectaday con la rectificacion del drea, linderos ¥ medidas pevimsiricas

. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA y DOCUMENTACION
PRESENTADA.

Mediante el titulo venido en grado de apelacion, se solicita la inscripcion de
‘| la rectificacion linderos y medidas perimétricas del predio inscrito en |a partida
registral N*11152918 del Registro de Predios de Arequipa.

Fara tal fin, se adjunta los siguientes documentos:

a) Formulario que contiene la rogatoria de inscripcian,

b) Copia Simple de DNI del presentante.

¢) Parte Notarial de escritura plblica de fecha 12.09.2016 otorgada
ante Notario Javier Rodriguez Velarde

d) Plano localizacién y ubicacion del predio objeto de rectificacion
suscrito por Arg. Verificador Marco A. Chavez Rivera.

e} Plano perimétrico del predio objeto de rectificacién suscrito por Arg.
Verificador Marco A, Chavez Rivera.
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RESOLUCION N® 200-2017-SUNARP-TR-A

f) Memoria descriptiva suscrita por arquitecto verificador Marco A,

Chavez Rivara.
g) Informe Técnico N* 3578-2016-Z. R. N*XI/OC-U del 18.11.2016.
h) Informe Técnico N® 4086-2016-Z.R. N XINOC-U del 23.12 2018

i} Recurso de apelacion.

Il. DECISION IMPUGNADA

Se interpone recurso de apelacion en contra de la observacion formulada por
el Registrador Einer Humberto Banda Chavez:

it

2. ANALISIS
A) L la calificacion iécnica, segtin Informe Téonico N° 4066-2016-2 B NeXTOCE7

fArg. Enze Martinez) ha adveriide lo siguienic:

AL Efectuada lo biisqueda de antecedentes regivtras con el dato depominado: Cus=f
Maordn colindantes en los lindevos derecho v fondo, se ha ubicado la ficha N°45008 y
sus independizaciones (fichas 450387, 430385 45083) revisados sus respectivos
legajos E-26568 del aio 1993, E-2950] del aiio 1994 y 34009 del afio 1994, no obran
archivade decumentos técnicos (planos) con los cuales conocer la wubicacidn y forma
de los predios inscrilos, asimisma determingr superposicion entre of predio mareria
de tranite v los predios inscrifos.

A.2. Asimismo, segiin los nuevos documentos téenicos presentado, el predio materia
de tramite colinda en of lindero del fonde ¢ izguierda con aceguia, ronda v canal de
regadio,

81 De In calificacion leal

B De acuerdo al punte 4.2, en la escritura publica deberd intervenir la autoridad
compeiente del ministerio de Agrienltura o Aworidad Nacional del Agua segin
corresponda.

B.2. Se reitera que de conformidad con lo indicado por la oficing de catasero no se
puede establecer si los imtervinientes en la escritura piblica corvesponden a los
propietarios de los predios colindantes, por lo cual el inieresado servivd acredita
Cabe sefialar que ef predio inserito en la portide 111352918 fue independizado  on
razdn al principio de especialidad de la ficha 451433 flegajo 29-9433) v de acuerdo
con los datos que aparecian en ef asiento 5, tomo 56, foja 118 v asienta 8, tomo 22},
fajas 369 v 470 por lo que lor propictarios de fos predios colindantes grie aparecen
en la partida N* 1152918 no guardan refacion con los descritos en el presente

IPamite.
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RESOLUCION N° 200-2017-SUNARP-TR-A

Por lo anterior queda pendiente continuar con la calificacion hasta gue el interesado
servivit a realizar la subsangcion correspondienie,
feisit ™

i, FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El apelante ampara su recurso impugnatorio en los siguientes argumentos:

= La situacion faclica de la inexistencia de documentos técnicos que
justifiguen la descripcidn de los predios contenidos en la ficha matriz
N°450082 e independizaciones contenidas en la fichas N°450387,
450386 450385450383 no debe ser impedimento para rectificar los
linderos y medidas perimétrica de! predio inscrito en la partida
N"11152918 ya que come se puede apreciar en la escritura pablica y en
los documentos técnicos, no se ha wulnerado Ia descripcion de |a
servidumbre de paso y la descripcion de los predios colindantes . Siendo
- la Unica exigencia la conformidad por parte del propietario ¥y los
propietaros de los predios colindantes
\

'
', IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

= Enla partida registral N*11152918 del Registro de Predios de Arequipa
corre inscrito el inmueble ubicado en Av. Ejercito N*101, distrito de
Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa, con un area de
1760.00 m2.

= En el asiento CO01 corre inscrita la titularidad de! predio a favor de ASAS
E.LR.L.

IV. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como penente el vocal Radl Jimmy Delgado Nieto, De lo expuesto y
del analisis del caso, a criterio de esta sala la cuestion a dilucidar es:

* Sien el sansamiento de drea, linderos y medidas permétricas por mutuo
acuerdo regulada en el literal a) del articulo 13 de la Ley N° 27333, es
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RESOLUCION N° 200-2017-SUNARP-TR-A

necesano que intervengan todos los propietarios de los predios

L
colindantes.,

V. ANALISIS

1. Conforme a lo establecido en el articulo 75° del Reglamento General de los
Registros Pablicos (RGRP), “Se enfenderd por inexactitnd del Registra todo
desacuerdn existente entre lo registrado v Ia realidad extrarregisiral, Cuando la
inexactirid del Regisire provenga de ervor u omision cometido en algrin asiento o

partida registral, se rectificard en la forma establecida en ef presente tinulo. La

rectificacion de las inexactindes distintas o las sefalodas en el pdrrafo anterior, se
realizara en mévito al tinlo modificatorie gue permita concordar lo regisirade con la

realicad”.
La inexactitud registral es todo desacuerdo del Registro con la realidad, tanto
fisica como juridica. Las divergencias entre Registro y realidad son
clasificadas por el Reglamento General de los Registros Plblicos (RGRFP) en

dos categorias: los errores registrales (matenales o de concepto) y las

Inexactitudes distintas a &stos.
Los errores registrales son los cometidos por el Registrador al extender &l

asiento de inscripcion, ya sea equivocando datos numéricos, de nombres, etc,
(errores materiales); o interpretando deficientemente el contenido y alcances
del titulo /o de los actos inscribibles contenidos en él (errores de concepto),

El desacuerdo se establece entre el asiento registral y el titulo, v su
constatacion pusde efectuarse de la simple confrontacién entre ambos

elementos. Estos errores se rectifican generalmente sobre la base del mismo
titule que sirvid para extender el asiento o, en su defecto, mediante nuevo

titulo otorgado por todos los intenvinientes.
Las inexactitudes que no constituyen errores registrales, a diferencia de
estos, se reflejan en un desacuerdo entre la partida y la realidad fisica o
juridica extrarregistral, es decir, las inscripciones concuerdan con los titulos
correspondientes, pero existen hechos o derechos que no se han reflejado en

el Registro. Esta discordancia se rectifica mediante nuevo titulo, el cual no

necesariamente requiere ser otorgadao por las partes’.
' En rigor, loda vez que muestro sislerna registral es fundamentalmente declarativo, el Registro siampns
sefd inexscio, yva que los ackds iy confralos inscribibles exislen antes de acceser a su inscrpoidn.
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Con relzcion a la rectificacion de drea Gunther Gonzales Bamon®, sostiene
gue la reclificacion de area no tiene por finalidad aumentar o disminuir la
extension de un inmueble, sing adecuar las verdaderas dimensiones fisicas
de la finca a su correlato en el Registro, es asi que cuando se reclifica la
medida superficial contenida en el asiento registral, no se amplia la finca, sdlo
se busca eliminar una inexactitud.

. Revisada la documentacion del titulo venido &n grado se desprende que se

solicita la rectificacldn de area por mutuo acuerdo en merito a la escritura
publica de fecha 12.09.2016 oforgadas por ASAS EIRL representado por
Aduar Samir Absl Salas, y los propietarios de los predios colindantas la
sociedad conyugal formada por Luis Felipe Pardo Olazabal y Gabriela Maria
Cuzzi Moran de Pardo, la sociedad conyugal formada por Alvaro Luis Enrigue
Delgado Barreda y Maria Alejandra Cuzzi Moran de Delgado, Mario Renato
Cuzzi Moan y la sociedad conyugal formada por José Algjandro Octavio
Bustamante Nicholson y Angela Maria Cuzzi Moran de Bustamante, del predio
inscrito en la partida N* 11152918 del Registro de Predios de la Oficina

Registral de Arequipa.

En la clausula cuarta de la escritura publica de fecha 12.09.2016 se sefiala o
siguiente:

"TERCERA.- CONFORMIDAD DE LAS PARTES RESPECTO AL AREA,
LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS

2.3.- Come conseckencia de concesiones reciprocas, las partes reconocen y
manifiestan su conformidad con fa descripcion del predio ubicade en la Avenida
Efercita N® 10!, el cual se halla inserite en la Pavtida N° 11152918, el mismo gue
conlard con o siguiente descripeion

Area | 1760.00 m2

Linderos v medidas perimétricas
|' Por ¢l Frenre Con la Av. Ejdreito, en linea recta de 47.62 mlL |

..... =

Por la Izguierda | Con Ronda y canal de"regndin, prapiedad del Ministerio de
Agricultura, en linea recta de 42,88 mi

! GOMZALES BARRON, Gunther, Tralado de Dereche Registral Inmaobiliario, Segunda Edicion, Jussla

Edifores, Lirmg = Pang, 2004, Pg. 4600
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RESOLUCION N* 200-2017-SUNARP-TR-A

| Por la Derecha Con servidumbre de paso a favor de Mario Cuzzi Cradros & |
Hilda Moran de Cuzzi, registrada en el asiento 2 fofa 31 del
fome 85 y en el asiente 7 de fojax 449 del toma 106 de
prepiedad de la Congregacidn Siervas de Maria Ministras de
Los Enfermas, en linea recta de 38.91 mi

Por el Fondo Con Servidumbre en favor de la Congregacion Siervas de
Maria Ministras de los Enfermos, Ficha £50082, Partida
OII30270; propiedad de loy Exposos Sefior Luis Felipe Pardo
(Mazabal y fa Sedora Gabriela Marfe Cuzzi Moran de Pardo
(Fiche N2450383), los esposos Alvare Luis Enrigue Delpada |
Barreda y Maria Alejandra Cuzzl Moran de Delgade (Ficha
450385}, el serivr Marie Renate Cuzzi Moran y los esposos
Soxé Alejandro Bustamante Nicholvon y Angela Maria Crzzi
Moran de Bustamante (ficha 450387, partida 07150521}, en
| linea recta de 39.62 ml

W b
En la partida registral N* 11152918 del Registro de Predios de la Oficina

Reglstral de Areguipa, se encuenira registrado el predio ubicado en la avenida
Ejercito N 101, distrito de Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa,
Con un area de 1760.00 m2., con los siguientes linderos: Por el Norte: Con la
avenida el Ejército; Por el Sur: Con terrencs de propiedad del mismo
vendedor; Por el Este: con Calle de la Recoleta, Acequia Regadora por Medio,
Por el Oeste: Casas de las Siervas de Maria, siendo su titular registral ASAS

E.LR.L.

De acuerdo a lo expuesto, tenemos que la propietaria v los propietarios de los
predios colindantes han seguido el saneamiento de drea, linderos y medidas
perimétricas por mutuo acuerdo, regulado en &l lleral a) del articulo 13 de la
Ley N° 27333, procedimientc mediante el cual se determina las medidas

perimélricas del predio.

El Registrador observa el titulo sefialando an el literal B.2 que de conformidad
con lo indicado por la oficina de catastro no se puede establecer si los
intervinientes en la escritura pablica comresponden a los propietarios de los
predios colindantes, por lo cual el interesado servira acreditar. Cabe sefialar
gue el predio inscritc en la partida 11152918 fue independizado en razon al
principio de especialidad de la ficha 451433 (legajo 2009-94033) vy de acuerdo
con los dalos que aparecian en el asiento 5, tomo 56, foja 118 y asiento 8,
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tomo 221, fojas 569 y 470 por lo que los propistarios de Jos predios
colindantes que aparecen en la partida N° 11152918 no guardan relacion
con los descritos en el presante tramite.

Por lo que, corresponde analizar si es posible determinar guienes son los
colindantes del predio materia de determinacion de medidas perimétricas,

- Revisada la partida N* 11152018 del Registro de Predios de la Oficina

Registral de Arequipa, se advierte que la misma se ha independizado de la
partida matriz 04000447,

Revisada la partida matriz N® 04009447 del mismo Registro de Predios se
apracia que en el asiento 5, fojas 117, tomo 56 obra registrado la transferencia
de un area de 1760.00 comprandido dentro de los siguientes linderos Por el
MNorte: Con la avenida el Ejército; Por el Sur: Con terrenos de propiedad del
mismo vendedor, Por el Este: con Calle de la Recoleta, Acequia Regadora por
Medio: Por el Oeste: Casas de las Siervas de Marla, a favor de Ia sociedad
conyugal formada por José Maria Bustamante y Rivero v Rosa Belaunde
Harmsen de Bustamante, quien lo han comprado de su anterior propietario
Luis Guillermo de Noriega, del asiento 04 se adviere que el anterior
propietario de predio era Luls Guillermo de Noriega Paredes y su esposa Pilar
Morales de Noriega. Es decir, que los linderos del predio serian los siguientes:

Por el Norte (Frente) : Con la avenida el Ejéroito;

Por el Sur (Fondo) : Con terrencs de propiedad de Luis Guillermo de
Noriega Paredes y su esposa Pilar Morales de
Noriega;

Por el Este (lzquierda): Con Calle de la Recoleta, Acequia Regadora por
Medio;

Por el Oeste (Derecha): Casas de las Siervas de Maria.

- Ahora bien, revisada la partida a que hace mencidn el area de catastro, Ficha

N* 450082 se advierte la Inscripcion del terreno ubicado en la Calle Recolsta,
distrito de Yanahuara, provincia y depatamento de Arequipa,

Del asiento 1 del rubro c) se advierte que la sociedad conyugal formada por
Agustin Carpio Delgado y Teresa Rodriguez de Carpio, ha adquirido &l predio
en mento a la compraventa celebrada con la socledad conyugal formada por
Luis Guillermo de Noriega Paredes y Pilar Morales de Noriega.
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Conforme a los asientos C.5, C.68 y C.7 Ia propiedad del predio antes descrito
le corresponde a las siguientes personas:

" Socledad conyugal conformada por Alvaro Luis Enrigue Delgado Barreda
¥ Maria Alejandra Cuzzi Moran,

* Sociedad conyugal conformada por Luis Felipe Pardo Olazabal W
Gabriela Maria Cuzzi Moran de Pardo.

* Socledad conyugal conformada por José Alejandro Octavio Bustamante
Nicholson v Angela Maria Cuzzi Moran.

" Sociedad conyugal conformada por Mario Renato Cuzzi Mordn v Ursula
Maria Angela Banchero Balion de Cuzzi.

En el asiento B.8 corre inscrita la parficion del predio en 4 lotes: lote 1 con
un area de 501.00 m2, lote 2 con un area de 501.00 m2, lote 3 con un area
de 331.00 m2, lote 4 con un &rea de 332.00 m2.

De acuerdo al asiento C.8, &l lote 1 fue adjudicado a la sociedad conyugal
conformada por Luis Felipe Pardo Olazabal y Gabriela Maria Cuzzi Moran
de Pardo e independizado en la ficha N° 450383 cuya litularidad actualmente
la ostentan los antes nombrados: el lote 2, fue adjudicado a la sociedad
conyugal conformada por Alvaro Luis Enrique Delgado Barreda v Maria
Algjandra Cuzzi Moran e independizado en la ficha N° 450385 cuya titularidad
actuaimente la ostenta Maria Alejandra Cuzzi Moran; el lote 3, a la sociedad
conyugal conformada por Mario Renato Cuzzi Morédn y Ursula Maria Angela
Banchero Ballon de Cuzzi e independizado en la ficha N°450386 cuya
titularidad actualmente le corresponde a Mario Renato Cuzz Moran v, el lote
4. a la sociedad conyugal conformada por José  Alejandre Octavio
Bustamante Nicholson y Angela Maria Cuzzi Moran e independizado en la
ficha N°450387 cuya titularidad actualmente le corresponde a Angela Maria

Cuzzi Moran

Asimismo, en el asienfo B.12 se sefiala que con la independizacion del lote
4, el predio quedo reducido en un area de 139,17 m2 . Ia cual se distribuye
en dos servidumbres, la primera con un drea de 31.50 m2 constituida a faver
de la Congregacion Siarvas de Maria y la segunda con un drea de 107 68 m2
constituida a favor de los esposos Mario Alvaro Cuzzi Cuadros e Hilda
Moran Gandarillas de Cuzzi.
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De lo expuesio precedentemente, tenemos que si se pusde determinar los
colindantes el predio, por lo que, se revoca el item B.2 de la observacion.

- En el punto B.1 de la esquela de observacion la Registradora sefala gue en

la escritura de saneamiento de drea, linderos y medidas perimétricas debe
intervenir la auteridad competente del Ministerio de Agricultura o Autoridad
Nacional del Agua segln corresponds.

Por lo que, corresponde determinar si en el saneamiento de area, linderos ¥
medidas pernimétricas por mutuo acuerdo regulada en el literal a) del articulo
13 de la Ley N® 27333, es necesario que intervengan todos los propletarios
de los predios colindantas.

. LaLey N* 27333 (Ley Complementaria a la Ley N° 26662, Ia Ley de Asuntos

No Contenciosos de Competencia MNotarial, para la Regularizacion de
Edfficaciones) establece en su articulo 13 lo siguiente:

“Cuande sea necesario determinar el drea, linderos v medidas perimétricas del
terveno, o cuando existan discrepancias entre el drea veal del terrena, sus medidas
perimeiricas wio linderos, con loy que figuren en la partida registral del predio, ésias
podrdn determinarse o rectificarse de acuerdo con los siguientes procedimientos:

a) Por mutun acuerdo:

Mediante escritura publica suscrita por el propietario del predio v los propietarios
de todos los predios colinduntes, en la que estos tiltimas manifiesten su conformidad
con el drea, medidas perimeétricas y/o linderos, segin corresponda.

b) Procedimiento Notarial!

Se podrd ramitar come un asunio no contenciosn de competencia notarial, seein los
procedimienios a los que se refieven los Articulos 504 y siguientes del Codi o Procesal
Civil, en lo que sea aplicable, siempre v cuande el drea real del predio sea igual o
inferior a la registrada en la partida

Cuando el drea veal es superior a la registrada procederd este tramite slempre v
ctianclo exisia una certificacidn regisival de que la mavor drea no se SUPETPORE @ ofva
regisirada.

Este procedimiento se tramita de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
fa Ley N© 27157,

et Procedimiento Judicial:

Se tramita por el procedimiento judicial previsto en los Avifewlos 504 v siguicntes del
Codige Procesal Civil, toda rectificacion que suponga superposicicn de dreas o
linderas, o cuande surfa oposicion de lerceras,
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13.2 8i. duranie la framilacion de cualguiera de log procesos fndicados en los incizos
b v ¢ precedentes, se produfese acuerdo entre fos Propietarios podrd eargarse fa
eseritiiva pablica a lo gue se refiere el incise a), dindose for concluide ef proceso
Iniciade. " (K sombreado ex RLESIra )

De lo que podemos inferir que o ordenamiento  juridico permite el
saneamiento legal de |as discrepancias de &reas, linderos v medidas
perimétricas en el caso qUe sea necesario determinar la existencia fisica del
predio o cuando existan discrepancias entre |a extension real y Ig inscrita,
pudiéndose subsanar dicha deficiencia con Cualquiera de los tres
procedimientos que regula, es decir, por mutuo acuerdo, procedimiento

notarial y procedimianto judicial,

- Con relacidn al saneamients POrmuluo acuerdo, la ley en cuestion sefala que

procede siempre que exista tituln otorgado por el propietario del predio vy los
propietarios de todos Jos predios colindantes, donde [os colindantes
manifestaran su conformidad con el drag Y medidas perimétricas, no exigiendo
olro requisito adicional que |a voluntad de las partes de no afectar sy derechos

de propiedad con el saneamiento,

Resulta preciso sefialar que esta via de rectificacion se basa en el mutug
acuerdo entre el propietario del predio a rectificar y log Propietarios de los
predios colindantes cuyas manitestacionss de voluntadas son plasmadas en
Una escritura pablica. Siluacion diferente a los procedimientos notarial ¥
judicial en los que deben citarse a los colindantes del predio con la finalidad
de garantizar su derecho a participar en los procedimientos v en | supLesto
que se afecte su derecho, puedan oponerse y ajercer su defensa.

Asl tenemos que la escritura plblica de rectificacion otorgada dentro del
procedimiento de mutuo acuerdo, es otorgada por los colindantes y por el
propietario, siendo que el notario interviene con la finalidad de formalizar esta
manifestacidn de voluntad, mds no interviene para acreditar si la
manifestacion de |as partes corresponde o no a las partes, ya gue la
documentacion que se Presenta no es valorada por el notario como si sucede
en el procedimiento notarial de rectificacion, ya que en este procedimiento el
notario emite una declaracion O conslatacion final fundada an el
convencimiento de que todo lo acluado sin oposicidn tiene merilo suficiente
para modificar determinada situacian del predio,
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8. De acuerdo a lo expuesto. |a intervencidn de los propietarios de los predios

colindantes tiene su fundamento en que la modificacion que sufrira el pradio
podria eventualmente afectar sus derechos. Sin embargo, la intervencién de
los colindantes debe comprenderse sdlo de aquellos que pudieran ver
afectado su derecho, en tal sentide, no se requernra la intervencion de |Ia
lotalidad de los colindantes, ya que Ia rectificacisn no afectaria en nada los
derechos de los propietarios de los predios colindantes cuya propiedad no es

afectads.

Dentro de este razonamiento podemos sefialar que si bien el literal aj del
articulo 13 de la Ley N° 27333 exige la intervencitn en la escritura plblica de
fodos los propietarios de los predios colindantes, esta disposicidn debe
entenderse que se refiere a todos los propietarios de los predios colindantes
que pudieran verse afectados con la rectificacidn del area, linderos v medidas

perimetricas,

- En el presente caso, revisada |a documentacion adjuntada se advierte que en

la rectificacion de drea, linderos ¥y medidas periméfricas intervienen |a
propietaria del predio y los propietarios de los predios colindantes por los lados
derecho y fando, faltanda la intervencitn segun el Registrador del propietario
colindante de los lados izquierdo ¥ fondo, como es el Ministerio de Agriculfura
0 Autoridad Nacional del Agua, ya que por dichos linderos colinda con
acequia, ronda y canal de regadio,

Del contraste efectuado entre al titule presentado vy Ja partida registral se
aprecia que con la rectificacion solicitada se £sta determinando las medidas

perimeétricas del predio.

Al respecto, el Area de Catastro ha seialado que no es posibile informar si el
predio se ubica total o parcialmente sobre el area inscrita v si se Superpone
con predios inscritos eolindantes, ¥ que los documentos adjuntados guardan

relacion entre =i,

10.No obstante lo sefialado, si bien el drea de catastro por la falta de base grafica

no ha advertido la superposicién de los predios colindantes, es cierfo también
que por el Frente y lado |zquierdo colinda con la avenida ¥ canal de regadio,
bajo ese contexto al ser bienes de dominio publico se requiera que se adjunte
escritura piblica o constancia expedido por la entidad competente en sl que
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se indique que con la rectificacidn solicitada no e esta afectando dichos
bienes

En tal sentido se confirma los numerales B.1 y A2 de |a observacion,

criterio y regulacion establecido para la primera inscripeion de dominio de
predios, consideranda que dicha imposibilidad de emitir un pronunciamiento
de cardcter técnico acerca de las probables sUperposiciones con predios
colindantes, no puede impedir o constituir un obstaculo para la inscripcion del
litulo, Asl el tercer parrafe de articulo 16 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios, que establece lo sigulente: “Np impide la inmatriculacion
el informe téenice Gue sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentrg

SCEite o e L)

De otro lado, el tercer parrafo del articulo 59 de citado Reglamento, en
Concordancia con o sefalado, establece:

“Cuandy of dreg de Catastro, debido a la ausencia de daios éenicos suficientes en
los antecedentes regiserales, seiale quie sc encuentre imposibifitada de determinar, en
Jorma indubltable, 5 el drea civa independizacion se solicita 8¢ eRcHentra
comprendida dentro de algung de las imdependizaciones arleriormente efectiuadas o
st atin g enctentra deniro de la pariida matviz, ello no impedird fa inscripeion de lg
independizacian rogada, sienmpre que ¢f titulo contenga log requisiios sefalados en ef
primer parrafo que antecede. En exte case, ¢f Regisirador independizard of crer
solicitada de la partida marriz, sin necesidad de requerir plano del dree remanenie,
siempre que fa independizacion efectuada no exceda el drea de g partida matriz de lq
cual se independiza

de que el drea de catastro no Puede delerminar de manera indubitable si un
predio se superpone o no con ofro predio inscrito es permitir el acceso al
registro del acto rogado, sabre la base de que no puede atribuirsele al
interesado g responsabilidad de subsanar |a deficlencia del registro, Al
respecto es conveniente citar los argumentos expuestos en la Resolucidn N*
067-2005-SUNARP-TR-T de| 25.04.2005, en vidud de szl que se sustenta e
precedente aprobado en el XI| Pleno sobre Inmatriculacion: o) 4) Lox costos
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de la incapacidad del Fegistre para determingr i un predio se encuentra inscrito no
pieden ser trasladados g lax adminisiradas cuando éstos han cumplido con adfunrar
fa titwlacion requeridea gue acredita su devecho, obieto de publicidad, asi come los
Planos é informacidn grifica para que ef catasiro emita su informe, 5§ esta dreg ne
prede por diversas limitaciones expedir el informe téenico gue precise si ef bien sobre
¢ cual recae ef derecho ve CHCUenira INScrilo O no entonces debe Procederse a su
inscripeion, Es mds, siempre évia ha sido la prdcica registral hasia antes ge fg
implementacion del catastra: ol VEISIrD asume (o5 costos de lax duplicidades e
iexactitides gie xe deriven porla incorporacion de tnmuebles. A1 pASECion asimida,
adends de oforgarle prefevencia a los dere chas acreditados eon 1, faelas, da fugar a gue
la administracidn, en cade case, desplicgue su mavor exfuerzo por determinar si un
Ben se encuenirg inserirg @ ho en el regisirn, emitiends yn veredicto cierio, de o
contrario, se corre ¢l riesgn de que of catasire emita recurridamente dicidmrenes sin
mingiin tipe de compromiso toda ve- que ante fa imposibilidad de determinar si wn
bien estd inscrite o no, las inx tanelas resistrales sie Mpre van arechazar la inveripeign,
lor que resnita absirda "

12.En efecto, en cuanto g la imposibilidad de determinar que el predio se
encuentre inscrito por parte del drea de catastra, en el CXLIII Plang realizadg
&l dia 11 de febrero de 2016, se aprobao el siguiente acuerdo plenario:

"No impide la inscripeion de la rectificacion o determinacicn del darea, linderos o
medidas perimétricas de un predio gue la ficing de Catasire informe gue estd

impasibilitada  de  exsiablecer que corresponde al predic al gue s refiere
fa rogatoria, Este no es aplicable a I reciificacion par error de edleulo ni a g
rectificacion de drea. lnderos v medidas anifateral recogida en acuerdo del Pleng

llfir-Jl'll- k1]
Por Io tanto, se revaca el punto A.1 de la observacion,

13, Mediante Res. 089-2011-SUNARP/SA publicada el 30/11/201 1, s& ha
derogado la parte del articulo 156 del RGRP que establecia gue el Tribunal
Registral debia pronunciarse respecto a los derechos registrales. Por lo ta nto,
compete exclusivamente g |3 primera Instancis registral determinar |os

derechos gue correspondan,

En consecuencia, comesponde ampliar la observacion formulada
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Vi.

RESOLUCION N°® 200-201 7-SUNARP-TR-A

El titulo cuenta con prorroga para resolver concedida mediante Resolucion N°
20-2017-SUNARP/PT de fecha 16.02.2017, expedida por el Presidente del
Tribunal Registral.

Estando a lo acordado por unanimidad, con la intervencién del Vocal {s) Luis
Eduardo Ojeda Portugal autorizado por Resolucién N° 359-2016-SUNARP/SN

dal 30/12/2018,

RESOLUCION

REVOCAR los numerales A1 y B2 de la observacian formulada por el
Registrador por los fundamentos expuestos en Ia presente Resclucidn; v,
CONFIRMAR los numerales A2 v B.1 de la observacion.

Registrese ¥ comuniquese,

“SLUIS EDUARD, PORTUGAL
"Tesente de la Quinta Sala
nbunal Registral

RAuL,.lidﬁ? nsl,d.[nnu NIETO JORGE LUIS TAPIA PALACIOS

Vocal de la Quinta Salg Vocal de Ia Quinta Sala
del Tribunal Registral del Tribunal Registral
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