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TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No, -/'53? - 2014-SUNARP-TR-L
Lima,  7q ap0. ¥

APELANTE : ROBERTO ANGULD LOPEZ
TITULD : N 11615 del 2873/2014.
RECURSO : Escrita presentado sl 9/672014,
REGISTRO : Registro de Predics ds Pucallpa
ACTO [s) : Compraventa.

SUMILLA

TRANSFERENCIA DE LOTE CONFORMANTE DE HABILITACION URBANA
Cuando 58 regisird la independizacidn de un lots conformants de una hehilitscicn
wbena que no cuenla con recepcidn de obras, sin consignar en fe partida
rmidapendizada la efapa de la habififacian whana nl que se katsbe de wuns
anctaciin praveniiva, proceda g acceso of Regisino de la framsfarencia dol fole.
aurkjue no se cuernte con sutorzacion de fibre disposicion o de vania garanlizada.

I. ACTC CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA ¥ DOCUMENTACION
FRESENTADA

Madiante al fituio venido en grade de apelacidn se solicita la inschpcitn de
|a compraventa contenida en la escritura plblica del 24/3/2014 olorgada por
Jorge Luis Argandona Gonzales a favor de Roberto Angulo Lopez v Maritza
Rodriguez Franchini, respecio dal predic descrite como Lotes N 11-12-13-
{4 Mz 04 de la Habilitacion Urbana progresiva Los Portales de Ucayali, |

’ etapa, distrito de Yarinacocha, provinga de Coronegl Partilg, departamento
de Lcayali, inactitn en la partida eleckdnica N° 11105538 del Registio de
Predios de Fucallpa.

A tal efecto se presenta = parte notarial de la escriluta poablica de
compravanta del 24/3f201d otorgada ante Motario de Pucalipa Owidio
Telada Huaman,

It DECISION IMPUGNADA

La Registradora Poklica {e) del Registro de Predios de Pugallpa Lady Linda
Grandez Del Aguila abservd 2l tituko en los siguientes brminas:

“Sefones): Anguia Lopez Rohearia

Ef refacider corr dicha Hiulo, maniffesto gque an &f misrmo adofecs de defeclo
subsarrable, siends abfelo de lafs] siguientels) cbservacionfes), aconte con
fafs) nomals) Gl se oida(n).

Antecadenie regisirall P E N° 11105536,
Acfo rogada: compravents.

Defeclos subsanables:




L2

Gue, d= la revisidr de los documenics presentados en su raingreso de
fecha 15/8/2014, se ha podido acdverir gue subsisle la obsehvackn de fecha
Q3042014 razon por el cual se fa roifers en s fofalidad:

f.-Que, visin {2 parfida registral M® 111055836, 59 ha podido apmeciar que [a
misma pertenace 4 @ Mz, 4 Lofe 11-12-13-14 gde la Habifitacion Urbana
Frogresiva Los Porfaes de Ucayali | Efapa, sin embarngc o8 {a rewvision de fa
partida maldr N° 11001942 v fos respectivas {fulos archivados 56 ha
podido adverdir que dicha Habititacion Urbang so encuyenira on ia efapa de
Proypeclo, par cusnio no se A8 inscrilo hasta 3 fecha fa respecliva recepoiin
de obras, porfo gue previamente debers inscribirse la racepcian de obras a
fin de inscabir fa presente compra venia.

Base lagal;
Art TI0B* y 201 1% aed C .
At 32"y 10* delRGRFP

Recomehdacmtes:
Debard inschbir of acfe amles mencionads con 'e fnelided de =swhsanar Is
ahsanvacion advartida”™

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente fundamenta el recursc de apelaciin #n ks siguienfes
t&rmings:

- La transferencia del predio inscrito en |a partida electrdnica N° 11105536
del Regislro de Predios de Fucalipa se realizd al amparo de la fe registral,
teda vez gue e Inmueble se encuentra debidamente inscrito, o cual guarda
concerdancia con lo sefialads en la clausula primera del contrato de
compraventa gel 22112014, contenido en 12 escrltura pablica del 24312014
que s2 adjunta. En ess sentido, la registradora no debst observar
advirtiendn que falta inscnbir la recapeién de obras de la habilitacién urbana
inscrita.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida electrdnica N* 11105536 del Registre de Pradlos de Pucalipa

En esta partida come inscrifo & denommado Mz, 4, Lote 11-12-13-14, de |a
Hakbiltacidn Urbana Frogresiva Los Porales de Ucayall | etapa, distrito de
Yannacocha, provincia de Comonel Portila, departamento de Licayali, siendo
el propistaria: Jorge Lues Argandofna Gonzales.

Partlda electrénica matriz N° 11004942 de| Registro de Predioa de
Pucallpa

El predio matriz del qua se independizd el predio antes sefalado, 8= el
descrito como predro panle integrante del anles denormmado: Ay, C.F.B.
Mz. SN Late SN Uh" de 205 has 1.6580.00 m2, hoy Habilitacidn Urbana
Progresiva Los Portales de Ucayali | Etapa Callerfa, provincia de Coronel
Fortillo depardamentn e Ucayal.




RESOLUCION No. - /53‘? - 2014-SUNARP-TR-L

En &l asiento BOMIOE de la referida pariida, consta ingerita ka aprobacidn de
Ia hahilitacidn urbana prograsiva Los Portales dae Lcayali — | Etapa en virtud
de Iz Resplucidn de Alcaldia N° 177 del 31732003 v Resolucion Directoral
N* G2-2003-MPCP del 23/4:2003 {Inscnto bajo el tikulo archivado N 1035
del 1/4/2003).

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Intervizne como ponents la Vocal (s) Andrea Pacla Gotluzzo Yasguez,

D o expuesls y del andlisis del casc, a critena de esta Sala las cuestiones
a determinar son las siguientes:

- Para la inscnpcisn de la compraventa de un lole gue fonma pare de una
habilitacidn urbana ;s5& requmere que previamente se inscriba [a recepcikin
de obras?

- Cuando sa registrd la independizacidn de un lote corformante de una
habilitacién urbana que no cuanta con recepoién de obras. sin conskgnar en
la parhda independizada la etapa de [a habiltacidn urbana ni que e trataba
de una anotacein preventya: jprocede £ acceso al Raegistro de la
transferencia dal lole, sungue no =e cuenfe con avionzacion de hbre
disposicion o de vernta garanbzada?

ANALISIS

1. El Reglamento Macional de Edificaciones vigenle', define a Ia
Hahilitacidn Urbana como el proceso de converic un {erreno ristico &n
urbane, medianta (a3 sjecuciin da obras de accesibilidad, distribucion de
agua y recoleccidn de desagus, distribucidn de energia & iluminaciin
piblca, pistas y veredas Adicioralmenle podrd conlar con redes para
dislnbucidn de gas y redes de comunicaclones.

Asimisma, para el citado Reglamento, werreno wrbanc 25 [@ unidad
inmobkiiaria constitukda por una superficie de terrenc habilitado para uso
urbans y que cuanta con accesibiidad, sisterna de abastecimento de agua,
sistema de desague, abastecimiento de energia elscirica, redes de
iluminacicon publica, pistas v veradas,

2. La Ley NT 290480 - “Ley de Regulackin de Hamlitacitén Urbana y de
Edmnacinnes"?, en sU Séebma Disposcibn Final establecid que 0%
procedimientas administrativos, iniciados al amparg de la nomativa anlerior
a la enfrada an vigancia de esta Lay, 5& regiran por dichas nommaz hasta su
culminaciin, salvo que, por solicitug escrita del administradn a2 assoja & o
establecide en la nuava Ley.

Si bien el acto rogado contenido en el presente tihulo NGO ez |a inscripaoh
de algin acla relalivo a 1a habiltacién del predia, sing |a compra venta de
un lote resultante de la acumulacién de atros lcles sonforonantes de dcha
hatulitacién; no menos ciero gue, a efectos de clamhcar 1a aplicacion de las
normas sefizladas al caso concrels, resulla convenienta dajar conatanca
de 1o siquiene

_' Fublicado en sl digrin “El Peruang” al 3802008
? pybhcada en & digng oficasl “El Paruena’ el 2EE2007




De la revisidn de 1a partida electrénics N° 11001942 del Registra de Predios
de Pucallpa, s adwerte gue en el asenta BOIODE, come inzconta 13
aprobacion de la *“Habiltacidn Urbana Pragresiva Los Partales de Lcayal —
| Etapa" en mérilo de la Resolucin de Alecaldia N* 177 del 318032003, v
Resolucion Directoral N7 €2-2003-MPCP del 23/4/2003.

Por tanto, se colige que la habilifacidn ubana inscrila £ el asients BOOOGE
de la refgrida partida electrdnica, fue iniciada bajo ia wgencia del derogado
Reglaments Nacionzal de Construccicnes v |a dercgada Ley N7 26878 "Ley
de Hahilitaciones Urhanas'. Peor lo que, |3 inscipcién de |la resolucién
municipal de recepon de obras o de laz eventuales modiftcacionas de la
habililacion, se regirdn par aguella legislacdn actualmentes derpgada,

4. Ahora ben, conforme al aniculo 4 de fa derogada Ley N® 26878 (bajo
Cuya vigengia de aprobd la habilitacidn), el procedimisntd adimniatrative
para I aprobacion de habidaciones urbanaz nuevas constaba de dos
etapas: a) La Aprobactin de |la habilifacidn ¥ b) La Recepodn de obras
finales. Estas dos etapas eron desarrolladas en al DS WY 011-1998-
MTC®. el cual eslablecia gue a) Le Aprcbacron de las Habilitacicnas, Liene
por abjela que el salicitanla sustente y oblenga 12 confommidad técnica de
sU proyecio y de las condicionas urbanlsticas que debe respetar; y b La
Recepcion de Obras Yiene por objeto que el solicilante oblenga la
confommidad de las obras urbanas que haya ejecutado en coneordancia con
la HabiHacion Urbana aprobada.

En el artlculo 11° del ahora derogado 0.8 N 011-1998-MTGC, vigente a la
fecha que se expidid la resolucidn que aprobd la habilitacron urbana inscrita
en |la partida matnz, establecka que |a soligitud podré referise a la
aulonzacidn para & efecucién de las obras, en cUyo caso B2 precisara si la
gecucidn sera infegral o progresiva, asi como f@ambién a la autorizacion
para celebrar conlrales de venta garanbizada.

4. Con |la soda inscripcion de la aprobacidn de [a habilitaciin urbana se tehe
unicamente - en el ambito registral- e proyacto de 1a futura lotizacién y por
Io tanta no existen promaments |otes de tamens urbanos® sino "fulwios lales
urbanos". Es por ella que el artticulo 49 del Reglameanto de Inscripciones del
Redistro de Predios (RIEP) establece que: “Para inscrbir fe transferencia os
propladad y damdas aclos do dispesicion de ks oles gue fnlegran wuna
habilitacion urhana, previamenia debe insorbirse fa recepcidn s obras,
salvo qua 8n la mesolucicn gue 2onsba dicha hahifilacion se asfablo2es la
fire disponibiidad sin mequerse la recepoion de obras conforme a la
nommativa vigenie".

5. En este orden idess, corresponde entonces determinar en cydl de los
supuestas esld |z habilitackin urbana aprobada mediante Resclucian
Directaral N® 62-2003-MPCP del 23/472002 inscrita en &l asents BODOE de
la partida matriz N° 1100194 2 del Hegistro de Predios de Pucallps.

La indicada resolucidn sefiala:

! YVigents a la facha o aspedwion da las rasciuciones ag hatetiacdn vibana de Hipo progresiva, &
wal fuera luego modifcado pored D5, N° 010-2005- YW ENCA

' BEn ciecln, la msoipcion de W aprobagitn de 3 habiliwidn ulung anemete poblicks e
Aaprobycdn del peeyvecho de B haobacidn de modo tal que anles de (3 eecusdn da |38 Odeg,
fiskcemenie ¥ tambin mgsraimorie, solameme owislid of brdho MENSD O Sriazd objskd de
Fabilithcian urtaang y no ledes uibeno:, .
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ARTICULO PRIMERO.- Decfarer fundads la sobciiud pressntada por
Alberto Mufioz Gurman y en consecuencia sprobar g habifitacion urbana
mrogresiva °l oz Pordates Licayal — | alapa & nombre del ecurents {,..)"

Mientras que en &l cuarto considerando de esla resolucidn se indica;

“Que, la Comisian Técnme Calificadora de Habilvacitn y sub divisidn oe
fierras de fa2 Municpafidad FProvincial de Coranel Fortitle, en sesmn N° 2 del
dfa & de marzo del 2003 amitieron ef Dictamen N© & comespondients a la
Habiiscign Urbana “Los Forlales de Llcayal —! elapa en ja gue 58 Sprobo
ol rafericdo provecio an 8 sigwierde cuadm de &reas” El resaltado es
nuesing

Da [o antes sefalado, se desprende que fa habilitacidn urbana progresiva
inscrita gn la parfida elecirdnica N° 11001842 del Registro de Fredios de
Fucallpa as a nival proyecto, en la cual no consta la autonizacibn para la
*wventa garaniizada’ de los [otes resullanies de dicha habilitacidn, ni la
aubgnzacién para la libre disponibilidad.

8. Por tanlo, bajo la concepcion establecida per el 0.5, 011-1838-MTC,
antes ciladg, se adviere que ia habilitacidn urbana aprobada perla acotada
Resolucidn de Alcaldia N* 177 del 311372003 ¥ Resolucian Directoral N* 62-
2 3-MPCP del 23/4/2003, sole es la aprobacién de 1z habilitagsdn uhana
=N sl primara efspa, por Io que, 3 |a fecha de independizacion de ios Iotes
11 al 14 de |a Mz. 4, que luego fugron acomulades en la partida electrdnica
MN® 11105535 del Registte de Predics de Pucallpa, objeto de transferencia
materia del presente tiule (21/5/2012) no cormespondia inachbir en forma
definitiva la yanta de ks lotes, sino Gnicamende la anotacidn preventiva de
I3 mizma. '

Al respacto, Iss dispomciones dal Reglamento de Inscrpciones det Registro
de Predics anterior (aprobade por Res  248-2008-5SLINARP-3NY que reqian
con antenoridad a las modificaciones infrgducidas por la Res. 338-2008-
SUNARPISN (la que adecud &l Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios a 1as disposiciones de Ia Ley 20090} establec|an que al inscnbir
la aprobacién de la habilitacidn, el registrador procederd a independizar los
loles que integran el area bl de |3 habilitacidn, incluyendo fos Iotes
aporados para servicios pobliens complamenlarios, precisando en gl
asiento respectiva el desting asignado a los mismos. La noma afiadia que
“s@ precizara an el asignto la etapa en que se encuentra la hahilitagidn” {art.
34).

Asimismo, e daponla que “&l inscribir Ie recepoidn de obras en la partida
matriz, 2l registrador procedard a extender simultdneameania el asiento de
inscrpcidn definitvg en las paridas indespandizadas” {art. 42).

1. Ahora bien, tal como lo sefiala el apelante, en la partida registral del
predio objeto de enajenaciin no & consigna que |a habiltacitn urhana =&
encuenire en estado de aprobacion, y tampoco cansta ninguna referencia a
limitaciones o resticciones para su ransferencia.

Al reapestn dabe tenerse en cuenta que conforme al articule W del THulo
Fralimirar del Reglamentn General de los Registros Poblicos (RGRP), la




calificacion se realiza sobre la base del tlule presentado, de [ parlida o
partidas yinculadas directamente a8 aguél y camplemantatamente, de los
antecadentes que obran en el Registro.

Asimisma, el artfeuls 22 del rmismo reglamento, al regular lns alcances de la
calilicacion. establece que el Registrador y el Trebunal Registral, al calificar
¥ evaluar [os titulos deberan:

a) Confrondar la adecuacion de los Litulos con los asientos de inscripcicn de
la partida regislral en |a que se habrd de practicar la inzcnpeion, y
complemantariamente, con los antecedenles regisirales refendos a la
mISMaE, SN perjuicic de la kegilimaciin de aguédlos .. )

by Verificar la existencia de cbstaculos que emanen de la partida en la que
fdebera prachcarse A nscnpedn, asi como de tulos pendentes
relabvos A la misma que puedan impedir termporal o definilivamente |a
iNSChpcian.

8. En el 8vo. Pleno del Tnbuna Registral se aprobé el siguienie precedents;

Cancepto d& partida dirsclamente vinculada

‘lebe entenderse como partida directamente vinculada sl titulo, aguélla
dende procederd extender la inzcripcion solicitada, o de la cual denvera
dicha inscripeitn. Por lanta, no proceds exbender ia caliicacidn a otras
paridas registrales. "

En los considerandos de la Res. 059-2002-SUNARP-TR-L del 11/10/2002
&n |a que se sustenta el precadente, se sefiala gque — conforme al articulo V
dal Titule Preliminar del RGRF y articulo 32 a) del miksmo reglamento -, |a
confrontacidn ¥ en consecuencia la adecuacidn del fitulo se realiza
conforme al sistema de Iolio real, can respecto a la partida o partidas donde
consta regisirado el bien. En segundo terming, de requerirse la venficacion
complemeantana de ofros antecedentes registrales, como son otras partidas
o Mulos que dieron lugar 2 las inscripciones, elfo estd supsditado 2 la
circunstancia en la cual la informacidn que aparerca en lz parlida
dirctamente involucrada sea insuficiente ¥ que par o tanto 58 requiers
informacién complementaria, como sarla el caso de revisar estatutos
sOciales cuyas disposiciongs no constan en las respectivas partidas, o se
necesiie venficar la informacién de la parida matriz cvando se trate de
predios independizados en los cusles el terreno ez comun y par fanto sa
manlisne inscrita en 'a refenda partida de origen.

En la anfedicha resclucion se condinda sefalanda.

SEXTO: (.

“Ademas, dicha calificacién complemaniaria es posible, siempre gque |a
infarmacion conlenida en &los no altera la presuncion de exactiud gque
emana de 1a parlida o partidas vinculadas directamente a & inscripeion.

A mayor abundamigntc debemas indicar que, de conformidad con el arliculo
2013 del Gadigo Civil, “el conlenido de la inscripcion se presuma gierto v
produce todos sus efeclos, mienlras no se reclifiqgue o sa declare
judicialmentie ey invalidez” lo que supone, como =8 ha expresada en el
articuto VIl dal Titule Preliminar del Reglamenls General de los Registros
Publicos, que "los asientos registrales se presumen exacins y validos.
Producen todos sus efectos y legiiman al filular registral para actuar
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confame a ellas, mientras na a2 rectifiguen en los Eemmings establecdos en
esle Raglameanta o a8 desclare udicialments: su invalidez”

La normativa registral sobre calificacion restringe pues sus alcances, a la
frontera existente con el principio de legilimacion regrstral. ()"

9. En este casc, el predio objeta de transferancia es un ote independizade
Lz calificackn dabe por fante afectuarse confrontando lo que figura en la
partida registral del Iote v lo qua consta en el tulo cuya inscripcion sa
solicia.

Mo es este un supueste =n el que se requiera acudir a la parfida malriz,
pues & propietaria del lole objeto de transferencia figura en la parhda de
esle lode y no eh la partida mainz. Asimismo, cualquier restricoion a au
translerencia que no e hubiera trasladade a |2 partida independizada no
seria oponible a los lerceroa adquirentas.

En el sentide expuesle se ba pronunciado esta instancia en la Res. 1170-
201 2-BUNMARP-TR-L del 10/m/2012.

10. Canfarme o ha espresado, exsten paridas quée &2 2ncuenhtran
vinculadas a su partida matnz, por ejemplo, las paridas abiertas como
consecuencia de la consiitucidén del régimen de propiedad exclusiva y
propiedad comon, en gque para 13 calificagion de ceres acios en las
parfidas independizadas se requiere fambién la verificacién de informac on
que conslg Bn la patida matriz. Esto no sucede con iss partidas abiertas
como congecuencia de |a creacion de un lote urbana que no se encuentra
sujeto a regimen alguno. En este dfthme caso, 1a calificacion sdlo se efectda
ocon 12 contrastacion del titulo con la pafida independizada ¥y N9 con ka
partida matriz. Es por ello gue cualquier restriccitn tendrlia que constar en ia
partda independizada, en caso conlranio, dicha restriccion seria inoponikle
a terceros.

11. En el presents casc. se solicta la ingcripcion de una compravents
atorgada por Jorge Luis Amgandofa Gonzales a favor de la sociedad
conyugal conformada por Roberto Angulo Lédpez y Mantza Rodriguez
Franchini, respecto del inmueble uhicado an &l jirdh Jerusalen, manzana 4,
lotes 11-12-13-14 de |a habilitacidn urbana Progresiva Los Portales de
Licayali, | efapa, del distrito da Yarinacocha, provincia de Caronel Porlillo,
departamente de Ucayali, con un Area de 1,200m2, insgrita en |a parfida N°
11105536 del Registro de Predios de Pucallpa

Revisada la partida antes indicada, sa advierte que se Irata de bna padida
abigrla como consecyencia de la acurmulackin de los predios inscmos en
lag partitas N? 11086598, 11086616, 11086638 v 11086658, a nombre de
Jorge Luis Argandofia Gonzales, En dicha parlida, no a8 ha publicitads
algin dato releyantg que rmpida la inscrpedh de acles de disposicion de su
fitular o que lo pemmitz con alguna reatriccion (es decir, unicamente can |a
calidad de anotacibn prevenliva), siendo ésta la partida drectamente
vinculada. na corfesponde la venficacidn de su aml=cedente registral,
menos aan para observar o restringir 1os alcances de la inacripcion.

2. Sin perjuicio de lo antes expuesic, revisades las paridas en que consta
el antecedenle inmediato del inmueble materia de rapsferencia, es decir,
las partidas N® 11086508, 11086618, 11086638 y 11086658, en ellas se




Vil

adviene que dichaa parhidas sg shrarpn como consecuencia de la
transferencia efecluada por Alberte Munioz Guzman {titular de |a habilitacian
urbana) & faver de Jorge Luis Argandofa Gonzales, En dichas partidas,
tampoco constaba alguna resiniccidn a los actes de disposicion del titular
registral, ademas dicha lransferencia s inscnbid sin la indicacién de que se
tratara de una anotacion preventiva, por 19 Que se concluye gue e ofectud
can la calkdad de definibva.

For todo lo expuests, s advierte que 1a inscripaidn efectuada en la partida
directamente vincudada N* 111056536 dal Registro de Predins de Pucallpa,
publicita al dominic del transferente Jorge Luis Argandenia Gonzales sin
ninguna restriccidn an su doming o an la calidad del asrenlo registral que ze
extendaria al inscnbir una posterior transferencia,

Per o que correasponde revocar la cbservacion emitida por la primera
instancia regisiral.

Con la intervencidn de la Vocal (s) Andrea Pacla Golurre Yiasquesz,
autorizada mediante Resolucidn N* 165-2014-SUNARP/PT det 71772014

Estando a o acordado por mayoria,
RESOLUCION.
REVOCAR la observacion formulzda por la Registradorz Plblica del

Fegising da Fredios de Pucallpa al fitulo referigo en el encabezamiento, por
kos fundamentos expuestos en la presente resolucién,

Registrese y comuniguese,

%Eﬁ. OWVABQLEZ ROSARIO DEL EN GLIERRA MACEDD

Yocal {5 del nal Regisiral cal del Tribunal

/

VOTC EN DISCORDIA DE LA VOCAL QUE SUSCRIBE.

. Con respeclo al acto rogado con el fitulo del encabezadn, esta instancia
regisiral ha adoplado 105 siguientes acvardos;

El prnmere fue adoptado en al XVl Fleno, celebrado el dla 08 de abnl da
2014.

COMPRAVENTA GARANTIZADA AL AMPARO DE NORMAS
ANTERIORES A LA LEY 29050

"t fas habifitaciones urbanss gue avn ng crentan con meepodn e obras,
¥ tiemen aulonzacidn para efectvar venlas garaniizadas, procederd la
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anolsciin preveniive oe durackin indolermineda de fa compravents
garantizada. "

En el CXX] Pleno, celebrado el dia 06 de junio de 2014, se aprobd el
sHjuiente acuardo:

INTERPRETACION DEL ART. 48 DEL RIRP

‘Cuandd lg ragolucidn muncipal de aprohacidh de la habiitacion haya
sutorizedo  le  fbre disponibifidsd,  les  mscdpoiores Se 0 haran
preveniivamente (pues es 18 primera elapa). Las anolaciones preventivas se
comverfirdn en defimiivas & nscrthrse Ja necepoidn de afras {segunda

efapea)”

2. En esle casn, en la respducitn gue aprobd 12 habilitecién no se autonzd 1a
compraventa garantizada ni la libre disponibilidad de los lotes. Sin embarga,
como se ha anahizado en o5 considerandos del voto en mayona, no
habiéndose consignadc en la partida registral del Jote maierna de
transferencia que se encugnira en 13 etapa de aprobacion de 12 habilitacion,
procede el acceso al Regising de la ransferencia solicitada.

Ahora hien, tal como se concluyd en log 2cuerdos adoptados per el Tribunal
Registral, citadgs an el numeral que anteceds, an la pnmera etapa de la
habilitack»n, proceda axtendar anctacibn prevenliva de duracion
indeterminada, la que se convertira en definitiva al inscribirse la receprion
da obras. Esto ez, mientras no culmine Iz segunda etapa de la habllilacion
urbana, €n estricto estamos anle futurgs lotes wrbanos. Por 1o tanto, ba
pracedera la  inseripelén sna la znotacidn  preveniva de duracion
indeterrninada de la transterancia.

Ello ademas no s contradicierio ¢on 1o publicitado 2n la padida, pues en
&sla 5i bien no consta que la babiliacion asla en etapa de aprobacidn,
tampoca consta gue ya se cuenta con recepcian de obras

En consecuencia, mi volo tambn es porque se revogue la observacian,
paro con la precisidn en e sentido gue procads [a anctacion prevenbiva de
duracién indeterminada de la compra venta, por los fundamentos vertidos
en el considerando de oste voto an disgordia.

x| 1re S3ip

NORA r,gné ELLA ALDANA DURAN

Presidenta de |3 Pritmera Sala
del Tribunal Registral
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