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ACTC i5) : CIMPRAVENTA.
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£ “oroRMULAIIO REGISTRAL OTCRGALO BAJG LY VIGENUIA DE NORMAS

i )%I’.IE REGi N &L REGISTRO PREDIAL JRBANO

ARG proced - 13 MSERPCRIR de fa Comoral enda de ui praglio & iérdie ¥ formulakic

Ao Tagistral o ypado Al ampare de s romas gue regian @ Regiidro Predial
=% Urneng”.

1. ACT} CUYA INSCRIPCICN 3E SDLUCITA Y QOCUNENTACKIN
FRE ;ENTADA

! Mediinte el lilulo vanide en :ragdn ©e solicida LA inscripsdo de Lo

comy ravamta del lote N° 14, manzana V.3 de la ElrlsamiZac 30 Ciudad

|!I - Satd ta de Venlanila, disrto di Venlanild, prowircla consti wcitated] del
/ Callz 2.

A 1al efecto S8 adjunia la sipuisnte doumantaeicn;

F Fermandez Mercado ¢ b 17HR./2000,

- Cansloncia de na sdawla di) impuesle aredial ecedida per a3 FATL
grencie de adminlsirasion Fibktans de la mumcipalidad  disintel de
Y antanilla.

- [ omstancia de prestrp »6n d A impueslo Je alcabaa expadida por I
¢ emoncia de Pentaz de @ citac a muanw:|patilad.

A( - F imularie de transfere wias « ¢l RPL ceriflcadn por el abcgado Emillo

L. DEC ISEN IMPLGNALA

La =agistradors Publica oel  Iegiste de Predios ds Lma Bealiz
Guil anmina Rios Cavera Tommw ¥ tacha sastaniiva en lon siguiknles
1&FT NOs:

ral amparc de fa SENm3 Distmmon Transitaria a3 Aoclamento g
s jpcionas del Repstr de Frodos 36 proede A 3 facha 18! presents
Hivk ecfando g gua de lwamd 5 I3 narrie meoca is s FUrmmpanics
Fag sirates carfificads po. MNelae o Abogad » Fegatan » y 105 docrarmotes
priv; dog lagalimdos por faldria 200 Anderion fad /i 16/ IG07 para acles
de ¢ ispASicItT sk S8 adrwiran aa el Reglsise hasta €1 31 o ocfubre da
Jihd 4,




.

SE DEVUEL VEN LOS DOCLIWENTOS PRESENTADDS

Basg fegal: 5. 200 reavas soles, derechos cotradox: 54 2000 Aoevos
sQles,

Ceracigs por devolbar: 5. 0L nievos soles, "

FUNDAMENTOS DE LA APELAGION
Bl apelanie ampara 50 impugnacdn en bos sipuentes fundamenios:

Mugstra Constltuclin an su ad. 103 segundo pamafe a 2 letra reflars:
“Minguna |ey lene fuerza nl alecto relroactive salwg en maters penal
cuando {avoraca a8l reo”. La compravanta anld Rogisiro Predial Urbano
cuva documentacin obluve su valer con el sbogado Emilic Femandez
Meriado, quien se encontraba y fungla de ser notalo §3ic): memces sl valkor
gl cual debky aslablecer &1 Rapgistrador qua towa el nitulg & 2006; aa decir,
ingressd antes del 31 de oclubie de A008.

ANTESECENTE REGISTRAL

Farlide N* PO121153 del Reglsiro oa Predios de Lima an [a gue comrs
registraddo & predio ubicade en la manzana Y'-3, kta 14 dog la Urbanizacitn
Ciwdlad Satédite de Venlana, distrte de Yentanila. provincia ded Callao.

En el asiento QUCO3 de la citada padida aparccs Somo dltme titelar registeal
Anibal Porfidic Yabar Carazas, aolland.

FLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIOMNES
Intendens comea ponanta el Vocal Samuel Galveg Troncos
A crllens de asta Sala la coestidn a delerminan €3 13 sigusanle:

S proceds B insalpcidn de @ compraventa de  un predic en meénte a
formularie registral ptorgado al amparo da les normas que regian al
Ragistro Predial Urbang.,

ANALISIS

1. El grticuka 4 del derogadg Decral;y Legislative MY 485 sefalaba: "Para
elocios regisirabes, 5o considers Mfulo gl formulano impraso, oan 13
dacumaniacka que le s da sustenin en el que consla la infomnesion
relativa a los solicitantas, kos defos del inmustde malona de [a necnpodan ¥
las concdicones del derechn, o Aclo o correta gqua se reqAstre. El
Reglemante del presanla Dacralo Legielativo aprobara el texio de Ios
formularlos. A esle formulane 2e |2 dencminara en edelanis furmularlo
registral”.

Agregaba el cilade arleuto, que el Formulano Registral serd suecrito por ks
interesados, Lo frmardn sdemads wun notads piblico o un abogado y cuarda
comespondg et verifigador 8 que sa rafiers &l adiculs Junddclhmg,

El amiculy 5, pracchibia que kos conlralos cuya inserpeldn & solicte podran
conslar an ecoritora pablica o en dgcumento prinado.

Do acugrdo o W espresado, pard efeclos da las inscripcionas en ab Regisira
Predlal Urbana, 03 usuarios 98 senacio podlan hacer usa indistino 8 wna
gccrilura potdica que es un instrumente piblce o de un formukaie registral




FESOLUCION No. - s 2009 - SUNARF-TR-1

Qg €3 Un documenio pivalo, pLes Jnd o ala eran oo nsider A0S oMo
sulici ntes para dar meérls 8 la inacrpclon de os (etos o derschos
kiscrl Jbles en diclvr Regigine.

2. El Reqglameno del Decrio Le jislalive WP 195, aproade for Degrelo
Supremm W° 01-D0VE, e:tablecd on sy atlguly 2 - respacto a los
Formm darios Remstrales -, que qare elector de ese Reglimenio
const fers ke al formidenic ragist. &l con fe docurmentao 2 Que 8 srve oa
suste 1o, 3l (8 Authere, Ef 5 amelaée Registral rodrd eonener 8° conirado o
acia wrldice miamo, con ko cull fa declariew e vokamad de oz
conlin fantes o da log infane piertte s an &l acla furidics goeders axprBsads
an i b formulag, =i red asidac ol s afo soiaio el £F Formulang

| Regitrsl combiens fa ke nacite refative o soloieniz, fos dalos dar

sk By p Iodas fos daltes alaiw s @i derache, aclo o cohlrala maters oa
ingor wunn. LoF documanio: Que &-0vuparan @' Formilar o Rag.eial, p Que
forrrie 7 parte del Klula, porran o0 ASKEY /N nslirumento adiios o ArvEdo,
gahvg g CARAE B Qe seli Feghimnenlo 833 SXLrEsa anle 11 o efas
r..r.

3. L: Tuncion del abogadi en 2l Formulara Reglstrd se snocontraba
ragul da en el artlculy Z6 del mism o Reglamen's, de [a siguenls manera.

“E1 Frmulanie Reqeial se & susrita por el olictanie de la inscipelén,
salwr que Gonlenga el aclo juld 20 o & concdato misfw, on CUWD CaE0
debe a zer. ademas, fimiad 2 por txdos loa eor lealantes o+ intan inisnkes en
gl ac & jugidice conlenidp «n o o, v cerlificada por nokaria puablica o
abog «io colagiada.

Al susembar ol Fomoulano Fogistra , of aotanio piblice o 2bogad 3 colegiada
verifu ard ue |as Mrnas pu eEtas en e conlraly corespcntan 1ealmeanle 4
log i ervinienas en & 3¢t 0 conirato. Que EL0s 2xpiesan . volunied
librar @rte, que dehas Inte vinien as gozan de capacidi d legi | ¥ que las
romd ciones del aote o cunlrato y 193 datos relatives al inrwehls estan clara
y con actamanty exprasadas

Fara flrmar & Fomularc Ragistrz| el notano poblivo o eébogad 1 colagiato
debe & haber impesado al lidice rsspective del Registro®

En & e mismo sehbda, 8l aricule [ & dad 08, N* 033-204 -JU3, gue Aprabd
&l Re glamarts de bos Indice s de P olesioneles dal Regist o Prevlial Lirbano.
astal l=rid qus as funckn « obdiocitn dul nosaio poblio O Sogade que
auso ba al Farvulanio Retistal o decirmentcs anewes que nequigran Su
irrlay areldn, cemficar

a] 0@ lag mnas wo huellas dactilares qua constan en a8l Fanmulario
R iral, conirale u abm g CUMmenn gque susc ke, han Lido pusias an s
presd noia y que eHresporden a s alorganes o intelvinkenlas de| acto
FREM Clivi;

bi i & lp manifastackin de slunt: d comespon de a los inarvinlentes,;
£} 2 o s Intervinientas gooan de capaciced e gai;

d] O s Ios representanies o mardalanos que inlervlensn. se engueptran
detnt amenta facultadas pas raakzar al s ¢ 1e 58 pratende Bisan a cabo,
adiun fande al formulario -egiste | 109 dogurwnics qu? acredilon diche
rapre santaclhon,

efLe . d#os da los inmuekh 5,




N Toilos los dates relatives al dersche, aco o contrato coentanlde an el
Foemudario Registral; v,

2] Las demas que establazean las nomas partinentes.

O ese medo las normas del Regletm Predial Urbano aomaban a los
abogados gue cerlificaban kos [omaulanas mypatrales facultados similares —
dentro del &mbile de asta documento-, a aquallas comespondinlas
propiamentas a los notarins con araglo a la Ley del Molarado, a5 dedir,
dichos abogados ge encontraban [nvestidos de capacidad fedanle respacto
da Ios aclos previstos en las acaladas newmas. Asl, |a mlarvancidn del
shogadt inecrito en el indice respeclivo érd 13 que 'dotaba al Formularo
regisiral da |38 garankias necesanas para la inporpofatidn 6l Regisiee del
aclo o confreta contenkdo en al.

4_La Ley N° 27754, publicada =1 15 de junip de 2002, cred 4l Ragestm de
Pradws 2 carge de la Supednierdancia Hacianal de los Reqistros Poblicos,
gque comprande al Registra de Propiadad Inmuebls, al Regisiro Prodial
Urbano y & la Seccidn Especiel de Predics Furalos, Diche intagrackin &2
efectus pragresivements an el plazo da dos afos, computados a partlr de
la vigencla de la manelanada lsy {articulo 2] reallzéndoss an 405 etapas.
an bz primera, ol Registo Predial Urband s& incorpord 3 la SUNARP desde
ia vigancka de la menclonada ley. En ka sepgunda elapa. al Raglatro Predial
Urbano se imagrs 3l Regislro de Predios da cada {ficna Registral de |a
SLMARP,

ante ella, o diepuso que las soliitudes da Inscrpcion y putdicidad gua se
presanteh a parir de la vigencia de ka Ley N° 27755 en & Reglsto Pradial
Urbano, confinuardn rgiéndoss, en ledo W gue no S aponga 3 [a
mengionada by, por los Decrelos begedafivos NS 495 vy 496 y suU9
relamenios; direclves y demds MWmmas lgalas hasta la conclusion dal
plazo de dos afog a qui 3& rafiere 81 artlcuta 2.

%, El segunde pamafo del aniculo 7 de la Ley N° 27755 establece: “Yenaido
ol plazo def procase de inferackin da s regisinos preasto g af artigeo 2
do o presenla Ley, iodds (35 MSCTIGIONEES 52 afactyaran por BECriArE
pilica o medianta formiledn regisial legatizdde par folzmia cirando G
ocle Cltifee caso &f vakw deil immishle no Sea mayer @ veinka Linidadas
Impositivas Trtutsras (- dicho adicula fus reglementado por & O 5. W
023-2003-JUS, de canlonmidad con 8 lineamonios eslablecidos por 2l
Tribural Constitusional &0 la santensia del 4 de juiic de 2003, racalda en
los expedienies N9 BF y Q03-2003-A0TC, aslablacisndoss 13% funciones
del nolario al legalizar los nuewos formiarios registralas.

8, Mediarle Resoluckon NU 245-2004-SUNARPISN. se dispust el
Funcicnamiente der Registo de Predios que unifica el Registo Predial
Urbano, ef Registra de Propedad Inmueble - pare predial -, y 1B Seccion
Cspecial da Prodios Rurales. en ceda una de |23 54 Cficinas Registrales de
Iz SUNARP, 3 nival macionsl a partr del 16 do Jumo da 2004

7. Dabia defimrse st a pardlr ded 16 de junic de 2004 podian efechuarse
Inscripckines £n méante a jog fomulanos reglstrales alomgados durante 1a
vigencia de As nonnas que eglan las Mscriponnes & el ax Registm
Pradiol Urbaro.



F ESOLUCION No. - A4t 2008 - SUNARF-TR-L.

5. E¢ asi que esta inslanc a eefiild, que si ldan ol sagundo pdrralo del
arlice o F de o Loy BT 28785 osh Mecid que venclde o plazo Jdel proceso
de in! agracidn de kos regiairig las imcripcones. 48 efacioaran por asttura
public a & mediania lormules o regir Iral legalizar o par ol rie; de 1381 manera
gue ¢ pardic del 16 de juric de X 04 s Litule s guo S0 presen en para su
insch cgn en el Fegistro 4¢ Pradi g deban seculr & mdsing pro sedimiento,
eXigir 2 los mismas requigi g v gunir I forrialidad establac da: ello no
conlk varla una profiblckn para sl access 3 Faglsiro de agudies lHulos
plorg Wiog dwanle I3 vigenos de, enfre plreg nomas, €l 0.5 NF 001 -50-
v sor cuanto ks titukes clomge o8 doranta 13 vigenoa y cun plendo [as
form: Idades de la nomal va &rfteror, Ao kan dejadc de & ner manio
msct oo @ partic de fa fecha da L unificecitn del Reagist o de Fradis.

Griler o que fue recogide co no precedente da observanc 2 chligatona on el
Cecir vp Fleno dal Trbunal F eqistrs | oon al sigu enda beats

"Proc rde la inawipolén de aclog en s Ragis o da Prodies on médilo @

" formu lanip registral ctorgedc durar te la vigetcia do (a5 romas que regian
al iy Roglstee Prodial Urbano, i tal document > fua cedi icado antes de |3
enira fa =n iynripnamiento © el Be istro da Pradios,

% &i embargo, &l Reglamants (e ingcripcicnes del Rayistio de Predios
aprot ade medianie Resob cidn ce la Super ntendente Mecic nal de IU?S
Ragh s PODRo0s N* 248. 008-£ UNARFISH dal 28 de agosto de 20087,
astat ecwt €0 la setime disposicidn transiloia o slguente

B a dicackn ded atloubo 7 e la Ley W° 27755, para la wacnpeiin de atlos

g diipasicién amanados e la »olunlad de Yas parsa shio &2 admifirdn

ascrl ara pablica o farmulary regi tral legalizec & por Mol g, salvo 21 ceSD
! de fo malidades distintas provislas pot lopes pozlenares @ la Ley N 27765

Los 1 wmulgnins registrales cerific sdoc por MO tans o AFpgado Toadatarlo ¥
ks o ELrmenlog privados e jalizad on par ke o, con an enordad al 146 de
Juma e 200d, refandns /s ache: & gquse 52 refiers ol paTalo atenor, solo
se ac mitiran hazia el 31 de clubne: de H0E

_;d"__ Como se puede apreciar d ) tencr del pamalc preceder e, & 12eglamentls
da Inserpcicnes establecid na fewha limila {31 de ociubrz de 2'108) para la
prest macion 3! Regisfro va o formulanns regisirake s cerbicados por
Mota io @ pbogado fedatan o y Ko documentss pwivade 5 leqrlizadas por
modar o, con anlenondad sl & da janic da 2004 gue 38 er Guantr in refendas
a acd 13 de diepossin,

En ti sentide, los formul anos eqistrales pasentado. 8 Ragisind con
poste iomiad a ta fecha imee este blacida en [ nonma, coama & en el casn
wanic 3 en apelaciin, no oo ran et 3oog|de egistal.

10, F .palmante, con relacién a lo efalade por el apelana an € sentido da
que -1 Lilulo malenza de apolacidn se presenlc anles de ocltubie del 2008
debe indicarse que k1 pres niacid y realizada < 8l wsosrio fue malena de
fach: procesal por no habaee s bsenado la: abssrvacwnes fomuladas,
irga 1=lancia que ne da nkiguna srevalenciz 3l presenh: Guks por (o gua

" Mpema gue actoalmenle ha sko fen gada con b oenirada snouigancia de 3 §legracka oel
Regrslio da P adios . -

1 £l Romame it de Liscrisennes del Fagstrg o Predios fue Subteadn cnoal dioang Ofeel 7R
Peruare™ ¢ 3 de acoahe da 2008 v anirden vics a3 1os 3 diag do s puleeasitn




habléndose prosontada ks lomaularios en fecha poslenor 2 ka lecha [imile
sefiglada an ol Reglamanta, no pUEdE 19N ACoas0 al Regisi:,

Estando 8 ko acordado por unankmidad;
vil. RESOLUCION
CONFIRMAR la tacha formulada por 18 Registradors del Regisie do
Pradios de Lima ab Hiulo sehalado an el encebeamianio por ks dislintogs
fundamenios expuesios an el analisis de la presenie resaluckH.
Ragisresa ¥ COMUNiGUese.

-

i
- NDRA MARIE DURAN
:'c.'|i Presidenla da 1a Tarcera Sala

o H____,_:f dal Tribunal Ragisiral
pha T U
SAMUEL GALY! HCOS MIRTHA L BEDREGAL

Wocal 41 Tribunat Registral Yocal dal Tabunal Rogisiral

RHI B0 o



