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[iTULC : N° 7750 DEL 21.07.2015.
-. * RECURSO : N 27368 DEL 30.10.2015.
“, 7oz REGISTRO -_ PREDIOS — PUERTO MALDONADO,
= ACTO ; RETIFICACION DE AREA.
SUMILLA :

SANCAMIENTQ P2R MUTUO ACUERDD DEL ARSA, LINDFROS Y
HEDIDAS PERIMETEICAS CE UN PREDIOQ

S baewr of Ieral co S0 artiowin 11) de fa L A0 27337 Lo B, mhitereicivadi vl N Ssendfer
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I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Madianta el thulo vermdo en grads de apalacitn se solicila la mscrpcion
do  rectificacion de area, lindercs v metidas perimotricas por motuc
acuerde de la Facela M® 01 del predio denominado “Alsjandrina”
bicadn an gl margan dergcha de la camretera Mafdonadn — Cigincermil
del disfrito ¥ provincia de |ambopata, departamente de Madre do Dins,
tscrts e la parlida N 05003359 del Bogistro da Peagdios de la Oficina
Fagistral de Puerto Maldonada.

El titulo presentado estad conformado, entre olros, por los siguishtes
documentos:

ay Solicitud de inscrpcion.
bl Copia simple dal BN del apelants.
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RESGLUCION N° 044-2015-5UNARP-TR-A

c)] Farc naotarial da [a ascriiura publica de reclificacion de drea,
lirdsros vy medidas perimetncas por mutuo acuerdo de facha
09.06.7014, olomads anlae Motario da Pusrlo Maldonado Cavin
Alfredo Fios Fickman..

d) Carificadn de paramelrns orbanesficos y ediicatorios MY 061-
2014-SGATPyHU-MPT de fecha 27.06.2014, expedidu por la
Municipalidad de Tambopata Madee de Lios.

el Memoriz descriptiva.

N Plano perimétrice.

qr Cd.

b} Informer Tacnice N™ 404 2005 Z R N X000 (Madra de Dios-4 de
facha 2307 2015.

il Foourmo de apolacion.

DECISION IMPUGNADA

El Registrador del Registro de Predios de |3 Oficina Regislal de Puedo
Maldanado, Julio Ricarde Samaniego Monzdn observo el tiulo cn los
terminos siguicntos:

A

£o= e podienade do rr'e.'IE-_l'I-r‘“.m:.'."r:lfJ it adver ded ppreclece peor it powerda, of amearn Jef
wFfaete L4 der e Loy 35423, poro revizada do portiva readstngd me advierts gue of Ii!.lr-:i'n'l'.::l
Here da codidind do raros, Por fr guee dobe de inncaturss camie st arevin e aeesgsario i
Frar Pl eredeur e o] peedie a v,

- Hevisadn fo partda winolada ¥ lar docemening demisoy poaraioy. se advionie gue o
carredttd Malidomadn-Cwipeerid solind con el predve, por T grie of Extade miexlinn-
regererenfenri fagre! fepdegee dolh compeecoey eaf escriineg PuRTea ge sesfiondn
Por muiie dcverda, motfee por oF caad s ohterva el it 2 el dd getioode 13
Nrered ol gyl ler N° 22303

S- cfximivens coordcsadar UM SAFDM O IPCRSNS oy by vdrlioes | v 3 dal predia
codenped iy oo frg aoveriieener proddicnr diperea v T ipdicendo o of mlana e whioeann del
Pn:'.f.fa'r_.l Poar e ok alv:lyrdd ol wor-barser

i

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

Fl recurrente sustanta su recurso de apelacidn en Ios siguienles
fundamentoe:
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RESOLUCION N°® 044-2016-SUNARP-TR-A

+ Respecie al cambic de wusn, resulta imperdinante dade que dicha
tacultad municipal ya no esta vigenle, por consigulente la hatitacion
urbrana bene gque ser de oficio conferme al plan do desarrallo.

« En la ciudad de Puero Maldonadu no exislen sedes gue parlicipen 3
numbre del Eslado, pava suscribir actas do colindancias, por lo quo
ez juridicaments y materialments imposible,

ANTEGCEDENTE REGISTRAL

En |la partida registral N* 05005259 del Regisiro de Predios de la Oficina
_ Registral de Puerto Maldonads, so cncucntra regisirado la Farcola NY 01

! di| predio denominade "Alejandring” ubicado en ¢ margen derecho de 13
' carretera Maldonadao — Qoincemil dal dislrites vy provincia de Tambopata,
departamento de Madre do Dins. gue tiene un area de 4.41 Has., siendo
=U titular registral Ana Maria Ramos Cahuana.

Y. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIGHES

Interviene como ponents &l Vocal (5] Jorge Luis Almenara Sandoeval Da
lo expueste y dal andlizis dol caso, a criferio do esta Sala coresponde

dilucidar:

* 5ien el sancamianio de area, linderos y medidas permatricas por
mutun acuerdo regulada an al literal a) del articuls 13 de la Ley N°
27333, es neceasario qua inforvengan todos los propiatanios de los
pradins colindantes.

[ V. ANALISIS

1, Conforme a o cstablecido en el adiculo 75 del Reglamento General de
los Roegistros Poblicos {RGRPY, % enterdeed o smckeistened ol Kepsiro S
descrcwerdie expdfends ertre Lo Rmaiziady v ola pealidad wotreerceiaeall Cucdns S
incnetied ol Begosren fradapd g @70 Bodsn jratesicler ekt I LT LT,
peride reoivirdl voeorectificarad on R fortgr ertablecids aw of presemie el Lo
rectifiorida de fax bneractindes ditfrtay o sy sednfodes gnoel paeralte antevior, e
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RESOLUCION N* 044-2018-SUNARP-TR-A,

reirfizond o weeine ol fiendn medifoatvi e germita cenconday (ooregistacdo con

roclichead .

La inexachiud regislral es todo desacuerds del Registro con 1a mealidad,
tantg fisica coma juridica, Las divergencias entre Registro v realidad son
clasificadas por el Reglamenlo CGeneral de los Registros Plblicos (RGRE)
an dos categerlas Ios erroras ragisirales {mateniales o de concepto) ¥y las
incxactiludes distintas a detoe.

Los orrores rogisfralns zan los comeldos pot el Ragistrador al estender 2l
asieno de imscnpoion, yi sed equivosandoe datos numericos, de nombpres,
ale. (ermres malenales); o interpretando deficientemente el conlenida
alcances del titule v'o de los actos inscnbibles contonidos ch & (arremas
de concepto). El desacuerdo se establece enire @l asiento reqistral ¥ ol
titulo, ¥ su constatacian puade sfactuarse de la simpla confronlaciin anlre
ambos elemantos. Estos emsras 52 restifican generalments =obre la hase
dal mismag titdla que sirvig para extander el asienio ©. 2n su defects,
mediante nueve titulo otorgade paor lodos os intervinientes.

Las incxactitudes que no conshbuyen emarcs registrales, a difecancia g
gsing, o reffejan en an desacuerda entre la partwla v |3 realidad fisica o
juridica extrarraqistral, es decir, las inscripciones concusrdan con los
titules cormmespondentes. perg exisian hechos o derechos gue noe s¢ han
reflajado en 2l Reqgistro. Esta discordancia se reclifica med@anle iruevo
tilul, el cual no necesariamenls requers ser olorgado por las partes.

Con relacion a |3 roctificacion de Srea Guniher Gonzales Barrdn®, sostiena
gue le reciificacion Jde drea oo Liene Jor finalidad aementar o disminuir la
cafcnaion de un inmucbic, sing adoouar las verdaderas dimensiones
limicas de la fincs o su correlate &n el Registro, cs asi que cuando se
raclifica fa media superficial contenida en el asieno registral, no se
amplia la finca, slo s& busca eliminar una incxactitud.

2. Ravizada la documentacion del tilulo vanikdo ea graco s desprende gue
s& solicita a8 ractificacion de drea por mutuo acoerdo en manto a la

VEn riges . D weer que neesing sesdam A raglsival e foncsamzntalneng dedamtng, gl Fuaqistro ciampr
sa73 inexachd, va qua los arlos y contmtss insrnhibles cxsten aites o6 accedar 2 sa Insopclon.

S LEAMESALEYS I':l.l’l.HHl':IIM. Lunther; |ralado de Beracho Regeslial ormeddTaric, Segqunda Edwadn, Jomata
Eddores, Lena - [M=py, Z0404, Fig. A HLD.
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RESCLUCION N° 044-2016-SUNARP-TR-A,

escritura piblica de fecha 09.06.2014 olorgadas por Ana Maria Ramos
Cahuana, v Ios propistarks de o3 prodigs colindames  Fundacidn
Ceonservacion Internacional y José Luis Gustave Valdivieso Moron, predio
inscrito en la parfida N° 050023358 Jal Registroe da Predos de B Ofiving
Fegistral da Pirarto Maldenado.

i la clausula cuarta de la escritura pdbhca de facha 09082014 sa
sanala lo siguicnie:

COLARTEL - BN CONSECUUANG, CONFORME S0 AR 73 DE L4 LEY N5 27433
PR ATTRY ARG BT PROI D ST DR VNI P L WA AR
CONINTIANTES DECLARAN CHAl EL IRCKITCN BN L8 FPARTi] BLECTRONTCA
SRR ITY SARE RRCTETRG) R RN ELLIL fAARLEREE R L ST
REGESFR:AS DE MADRE [F DIIS TIEXE 1N AREA DE BS3IR FTAS. fCFR(
SR ARKES L6 CInCD MU FRESCIENTON DIES ARTRON CUAIMEATH IV,
MERIASETT RO A3 FRIA AL SIENODC SUS LINDERCS T AELOAS MR TR AN
FOXS SMALIENTRES S 07

En la partwla registral N® Q008359 daf Regislra de Predios de o Oficiha
Regisiral de Pocrito Maldonado, se encuentra registrade la Parcela WY 91
del predio denominads “Alejandrina” ubicadg en el margen derecha de la
carretera Maldonado - Quincemit del distrilo y provincia de Tambopata,
departamento de Madre de Dios, que tien2 un area de 4.47 Has,, slendo
su titular registral Ana Mariz Ramos Cahuana.

Como se puede adverlirse el procedinnients gue @ propelang v los
propietanins de os predios colindantes han saguida para al sanaamignlo
de arca, lindoros v medidas perimétricas s por mutuo acuerdo, regulado
err el lileral &) del artlculo 13 de la Ley M7 27333,

El Registrador obzarsa el titule schalanda en el punto 2 de |2 esquala que
revisgada la partida vincwlzada v los Jdoecumentos tenicos adjuntos, se
adwierte que la carretara Maldonado-Quincomil colinda con al pradio, por
Iz que «l Estado mediante representante legal facultade debe comparecor
en la escrilura pobhca de rechficacion por motug acuerdo, molivo por el
cal sa obsarva el tiulo a menlo del articula 13 litoral a) de la ley NY
27333

Filpioi > ck 1]



RESOLUCION N° 044-2016-SUNARP-TR-A

For su pana, & apalants sefiala qua an ta cludad da Pueno Maldonada na
oxislen scdes que participen a nombre del Estado, para suscribir ackas do
culindancias, por [0 gue es juridicamenta y matarialments epposible,

Por le gue, correspondes determinar 5i en el sansaments de drea, knderos
y medidas perimétricas por mutuo acuerdo regulada en &l lilaral a) del
articulo 13 de la Ley N® 2+/333, &8 nacesant que mlervengan todos los
propetanos da o5 predios colindantas.

La Ley W' 27323 {Ley Complamantaria & la Ley N° 26862, la Ley de
Asuntos No  Contengiozoz:  de  Compotoncia Wotarial, pata  la
Roqulanzacion de Edificaciones] establece en su artculo 13 o sigoienle:

M arates s1ve Mecetearid deferirar of drea, liaderas p madida s ik sl rerrene o
SR eXTRUN o e et el eeelt el ded terreur, ans mgafi s pertmdticiy g
Lnderes. con lur yue fmoner oem r parpat regiserad dod prodio. Sstay podeds
e FRITIIFSE o PP Teafse @ aevevai) con oy SiEnieaiey procea i

ab Por mufue 2odendas

Mediamte eseriturng pubica suxcritie pror of proesictarie del predio v By promicianioy dc
rodox Jox predius colindumies, en B oo sy 2ftimes munifiesien sw cenformigud con
ef dria, medidas perimétricas 7o finderes, sepun correspondd.

) Procedinmicnty Notaria!:

e Pewlrd it ORI MR OSAR 0 comeaoinge de cempetcneid gaowrial. feonn os
PRCEdioataT 1 feg dque s refforen lax Arficwios SH @ slmuieater dof Uddine Proccsal
il e Doogue e aelevadils adempiec Wocteiido wf dren el ol peevfro s fee? o
LU A g vees e ov g prerndir

Crarnds ef area Fod s Seeertar el PeRirids precedord vl RN SIOIREEs L uich s
A L e ettt Femiaired ol Gpue T IR ST D S ST ENTRONE 8 0T R AT,
Este procodipuenio s¢ prandie de confarnnidas cox o establecion an o Beoleanoesoe de fa
Fow NV2R]AT

o) Eriraimicomie: Sudionl:

B IR e ed R ocedinvionie jedicind preaate on fos e adas 204y sieniontey doel
Ceidiypes Proeegal OOl fode veotificacion Qi sumonma ume ko sicids de e o e,
£ CTIRTD SETRG Coosieid do feFeeris.

F3.2 8 duranee Lr Bamtiapiim @e rualguina dg box preessass b ol Brosos S
'R PwEersIREIeN, M Penaigeoass el et fox PERiclarios Dok ofereeerss i
eforiva pablad @ 19 que s refiere of Jpoio @, candase por comsivida cf peoesm

artiv:fiedve T (FD goebwad ox Meicsa)

Do In qua pedemas inferir que l ordenamientc juridice peamita «l
caneamients legal de las discrepancias de Areas, lindzms y medidas

iz iode 13



RESQLUCICN N° 0144-2016-SUNARP-TR-A

perimetncas en el caso que sea necesario deferminar 13 axistencla Misico
del predio o cuance axislan discrepancias entre |a extensidn real v a
inscnta, pudiendosc subsanar dicha deticiencia ¢on cualguera de las tres
procedimienfos que regula, es decr. por mutuoe scuerdo, procedimegnlo
nctarial y pracadirmentn judicial.

Con relacidn al sansamisnio por mutue acuerdo, {a ey @n cuestidn sehala
{Jue provede siempre gue exista titule olorgado por e propielaic del
pradip vy |los propietanios de fodos los predios colindantes, dondo 1os
colindanles manifestaran =u conformidad con &l drea vy medidas
petfimaincas, no exigenda olre reguisilo adicional que Ta valuntad de las
partoes do no atectar &0 dorcehes de propiedacd con el saneamienta.

Resulta preciso sanalar gue esta via de redilicacion se basa en &l muiug
aowrerdo enfre el propietario del predio a reolidicar y los propistarios de los
pradies colindantes cuvas manifestacionas de voluntades son plasmadas
en una escritura pablica. Situacion difarenta a los procedimisntos notarial
y judicial en los que deben citarse a los colindantes def predio can |4
finalidad de garantizar su deracha a participar e los procedmmientos v on
ol supuesto que se sfecte su derecho, puedan oponerse v ejercer su
de:fensa.

Azl fanamns {ue |la eschbura poblica de reclilcacin otorgada dentro del
procedimiento de mutuc acuerdo, es clorgada por los colindantes y por el
propietario, senda gque el notang inlendene con |2 finalidad da foomalizar
esla manifestaciin de voluntad, mas no interviene para acroditar si la
manifestacion de las poares comesponde o no a las partes, ya yue |3
documantacion qua e presanta no es valorada por el notanio chmp s
sucede on el procedimicnle notarial de reclificasion, ya que en este
procedimisnle el nodarke emile ung declaracion o constatacicn  final
fundada on ¢l convoncimicnto de que fodo o actuado sin oposician iene
miérilo suliciente para modilivar delerminada siluagién dal predio,

De acuerda a lo expueste. la intervzncion da los propiefarics de los
predios colindanies tiene su fundamenls en guo la modificacion gue
zufrira al pradio podria eventualments alertar 545 derechos. Sin embargo,
la intervenslon de los colmdantes debe comprenderse sdlo Je aguellos
qQue podigran viar afectado su darecho, en tal =entido, no 8¢ racusrira [a
inlervencidn da la totalidad de lgs colindantes, va que la rectficacian na
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RESOLUCION N7 044-2018-SUNARP-TR-A

afeclaria en nada los derechos de s propictarios de los predios
golindantes cuya pmpiedad no es afectada.

En el presente caso, revisada la documentacicn adjuintada se advierte
quz cn la radificacidan de  area, linderecs v meddas  porirnéleicas
intervignen [o propictaria dol predio v los piopietarios de los predios
colindantes por el Norle, Sur y Oesle, faltando fa intarvencidn seqgun el
Registrador de| prapictanc colindanta del Mste, cormo es el Estado, va que
por dicha Indera colinda con ls carrelera Intoroceanica Puenta Maldonado

= (ince Rl

El procadimiento por mutuo acuerdo prevists en el articule 13 da la Lay
27333 supone la paricipacian da todos los colindgmles o fin de que
manifiesten s0 conformidad con la  rectificaciGn planteada,  Exle
mocanismo pratende aliminar cualquiar pasibidad de pefuicic para
guiznes eslan directa e inmediatamente vinculados con la rectficacon del
area o los lindetos del pradic Tn basa g eslos conceptos esta instancia
conehays que solo dobon participar en ol olorgamisnts de |3 escrmturn
aquelns colindanies que polencizimenle se voran afectados con la
rectificackan; aquellos que no sufran ninguna alectackin no tienen que
manfestar su confortrudad. Tambieh concluye que na se regquere g
inleryencidn de la Municipalidad an cabdad de colindante para
salvapuardar el intergs pobhoo de calles sies que al ante 2dil manhests
su conscntimienta a traves de la visaoon de los planoa dol pradio
reclficsdn. En este caso lu conformidad de la Muoniclpalidad 3 la
rectificacan (ueda puesta de manficslo 2 ravés del acto administratlvo
de [3 visacion do planos.

. Dal confraste sfaciuado enfre el tiulo presentado y la partida registral se
aprecia que con |3 rectificsokin sohcitada s ostd disminuyendo 2] area de
la Parcela N° 01 de 4,41 Has, a 0.5310 Has

Al respects, el Area de Catastro ha sefalado  que no es posible
detorminar s gl prodio so encucntra inscrifo ¥ Si & superponn con predios
nscritos colindantes, y que los documentos adiuntades se encueniran

roanfornies, I

Lz impusibildzd del fres de cxlesio en dolerminar 12 superposiasn del
prredi anscrita e la paicla @nla que se solioila |a inscripcion cnn predios

Pawus ¥ e 13



RESOLUCION N* 044-2016-5UNARP-TR-A

inzcritos colindantos, no constituye obstacule para la Inscripcian del titulo
carando we deba g falka de o informacién grafico en los snteccocdentes

ragisirales.

g, 3in perquicie de [0 anteror, bae a5 premsas  antes  sefdsloadas,
definitivamenta no es exigible en el presente cazo la infervencidn en
calidad de calindante de la Muricipalidad para peestar su consentimicnbo
a la rectificacion formulada, en razdn do que diche anbte a traves de los
planos visados screditan @ conformedad del inmueble con la realidad
fizica: an asa sanlido cabe safatar qua respecks a la memona descnptiva
planos do ubicacion catastral y perimetice presentados, 8sioE 0o
cienlan con A wisacion Jde la municipalldad competente; por lo que
debord prosoniarsn ademas dicha documentacion técmics con & debida
farmatidad exigida en la Directiva N* 02-2014-SLUMARP- S

" 0.2 Requisibys Tacniccs qua debes canl=aar s planns ¢ memaonas desolpbivas e s aduntan @+ e
sUpUBsins mana 3d oo gl neemargl 5.1

Loa recuralbos 1dcnizos g s panae y namona doecnplva detalades = coolinecicionm salg e exigiblos
A s acless neercitmadies oned dlean 501, e gaoirn o de dicluzs reguenenisnies g sgqualos deaks que por
Mo epadl no requieta |8 prasamacsin o diches docomentos ¢ dicka mwms evpechqus slvos:
requisaloe becmloos.

] T pdirn prerimdedrigy v plang o obicadon delaa@e eshar dabroradies an ga ascala gralhca convenccaal
Ml 1), 1200, URCE 10 000, 15000, 1A 0K ¢ otrom] quo paruls 13 viseazacen y verifeantn
de los calos enloos, georeferencleda a la Sed Caccdsica Mamonal mebeosda ol dadem v proveosion en
coumdonadas oRciales, debicnde grofcarsn gl M, By apdicole, 'as verices; [as medide: poidmdbicas
=

cada rame, o pedachs bkl o cohndantes y o Sres dal predio.

b Ul membeese gl plang Cebert gopbieee Ly sindicres infomacion tpe da plano, ascala, lecha,
depatamenta(yl, provincars]) ¥ distilods), norbre dal professonzl cormaetante o eeilivindm onsg: glabom o
plano.

£ La Momarie Descriziea, debera Ao conlenor la descrpddn alaral da oz indarcs, medikes perineodiicas
y Arga de |ns prodlas madena de evecnoclon. a: como 13 Echa de skaborason e oo

Fuanan cd cisen ok Brinrnaldca Az e presding . Le nigmiciis dhasenpliva dubard do contener oS nonries da
los propistatca wWo posasionanod de ke pradios colrdarizs, 13 cual debard aatar Armada g sl pos gl
wenlreadne o profesinnal e rnsalile

rlx s plarnres dedrdn eeclar Ternzicess @ sellzaclos por el werticador o profasionsl rasponeak 2, detcarmono
wigado porfa autcadad rrenicipal o adminieramea reapecdivg, coande ca-sponda,

|-_'] Feazan o sziassan oler imvrigrirzulzciie: delers presenle=e adicionolmezsie o siQuicnbs:

=i preda comusponds 3 un K urban, debers ke pesemasa o dano de ateesdedn, donde sa eelque gl
normbee da 13 calke, la rumeracion muripal acual y anlenor S ser poshly, dobienzds oradicar b pos cibm
Chpl iz, rpmpocto o s cilles dcdpireezeg, indiiead o distancia ded predie 3 18 suquing tarsverssl
mas carcana, = dred v perimetro dal preddic 3 evaluar. axprasada 2n el s stema redfins decimal cinn am
apicwamaclan a des deslmakes.

S ool predin, pomespondc e own WA rOstico, dshbest do prescrlarsa el plang de aokacia, foeae e
arafique ralerercias isces y delallos topog-Miccs no perecaderas qua cxmlaran go el loga = coan
s Eraes w poininEas de rlng, quebradas, Aasanbladas, s dreasob e egs, w orog quo a',-u:le-n a
dsteninar 13 wezacen del predia; asimisme ol amma del predio @ evaluar daberd eslar expeasacky on
haclArAas ¥ Can una apriximaodn a cealro doclmska,

cos pREries rrsserlaces pesdiare sero adjuntsados et istlios MG rEficos (formato OXF. a DWDE o
SHAREFILE}

FPagiog ¥ B2 15



RESOLUCION N* 044-2016-SUNARP-TR-A

En bl sentde. cormresponds confimar el punte 2 de la chservacian
formulada por &l Registrador, hasta quo sc presonto la documentacian
tecnica =enalada.

Con respecto al punto 1 de la observacion esta Sala mediante Resolucion
M* ZBB-2012-ZUNARP-TRE-A el 1062012 ha sefalado que. 7.0 fo
Hrrdrracdet ertwarect il pocdive e cdufor SRR IIRT Q) Gl BOSV D b GoaRine st o
ibirwergpet e & gwacaeiiie oy T dtafasrdn peemeeoide pur el prapestionin B
SEMACER e aoraailard con (b prosesiaids o plaeg e efioocien 1 poermc e vigidi
oo fa paendcipadidad, advads del certlftcadn de pardmemray refaminifea sy » odficatiriog
Fior 2onifiodcias ¢ owsn o predia satenia de faeesecion doeostadlo seedsorie ¥ demiis
deschenradeed ques rostdlnl recEvadies puarvd aoreditar Iz sews dloete ded el sialori de

MR,

En el case submatena, se ha prosentade con el hifulo impugnade
documentos que acreditan la cabdad de wrbano del predio como es el
cerificado de paramalros urbanisticos

Con respecia a oy paramelies urbandsleos y aedificalonas, Eitem 2 2 del
aricule 2 del D5, NY 032-2008-Viviends lo define comn “fas dismosiciones
que dalenniman ba mormatier wrhrmiohor vy ngocs califiontartar romelaedex per fos
FOEAICCTVUS PO wrhass & prissecday arbariiey Dregrinie. Le nevmeriive wrbaaiaiics
el pefieedt e fo elesifeachin del seriorio webome pode las dvens de acaieaciin
RPDANLHLG, @ b Zoniffcacian, @ 105 indicer de wsox comtpalitier 10 o das dengidades
IR TR e T L ﬁ.’g"ér:r.!.'{:l.ri-u.v cdleast retieeielny and aaefioeants e a:-'.;.l'.::.".l'.:?.'{'.'-'i.l.; T
attnrny, o peereortile i dveoecet Ve, b neiiecs pood Oadices de ertaeionaieieao,

LN LA D

Es asi, que de avuerdo al item 63 72 del articulo 63 del mismo cuerpo
logal, el Certificado de Parametros Urbanisios y Ldificatoros conlandra

la siguicnte informacion:

- Arsa lemitarial o olre es‘ablecids.
- Areade Actuacidn Urbanistca U otra establecida.
- Zomficacion.
- Usos permisibles y compatibles.
- Densidad neta maxima.
Aroa de lote normative.
- Cosfcientes maximas y minimoes de edificacion.
- Parcantaja minimo de araa libre
Alturaz maxima y minima permisibloe.
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- Refiros.
Alnzarmento de fackada,
- Indice de azparcios de estacianamisnto.
- Chros partocalares.
Fecha da emision y térming de sur vigencia.

Por su parte, @l numeral 2 del aricuin 14 de o Ley N® 20050 “Lay de
regulacidn de habititacioncs urbanas vy de ediicaclones” define ~&r
Crrofigan de Pardmeresy Cenppictioos v Edifearariss o8 el docsmento smitido por ey
maeicgn e disteitabed y pravescioios o poy de Muasiicieetided Meoopoliiea dJe Time
err & dmbioe del Cereadn, de s respectiver juriidecbones, donde ve espoeeiffoor los
paramowor Je dhrefn G Fopal of pivecss 3¢ adiiogeiie sobee ga predia ar Babe.

e crradeeon I wipaie ey cpecio

Asimismo. el Reglamenio Macional de Edficaciones on la Nomma G040
defina a log parametros urbanislicos y edificalongs como las “DEpsicioney
rfonfoay e endifeoen far canteterioiods gue defe fener am propeete o ediforeiza.
SORIT ef 1 ded gl fas dimensicnes del (e aormatoen, o coTeionde de odificaoida,
ar dergrecked reeta sl Rehfloeclex pear Rooldepe, S i e o oedifivacii, i wesines, o
prorcealeae e degey Slre, ol aeierern fe CWRCRIAGERICRIGS B LIREY SORDICHININ L b
Sov pesroldalay Gow loN PeTSURUS G Sosoeun ofPciuar amd afta Nl wxive wn dete

rietermininda o maxlifoor aner mendGcelin exkirenie,

Phe [ senalado inferimos que el certiicado de paramatros urbanesticos v
ndificatorios o8 agurl documento qua permite dar a conocer a los
ademnistrados cusl es k2 caraclerisbicss gue debe fanar un proyecio de
edificacidn, asi como el Area berritorlal o clra establecida, drea de
achluzcion urbanishica o otra establecida, zonificacion, vsus permisibles ¥
compatibles, densidad neta maxima, drea de lote nomativa, coeficientes
maximos y minimes de edificacion, porcentaje mirimo de drea libro,
alturas maxima y minima parmisibles, refiros, alineamiento de [achads,
indice do @52acins de astacionamiants, etc,

Ahara Bien, en @ carlificacs da parametres urbanisticos expedidn por fa
Municipalidad Provincial dc lambopata - Madre de Dios, sc ha
Cansignado que el pradia e encoentra en zona urbang ¥ que bene coma
Zonificackmn residencial densidad baja. F-3
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En coonsscuencia, =n visla que son e cerificado de  paramotros
urbranisticos v edificalonos se acredita la naturalaza arbana def predin, es
que se revoca el punto 1 de la observacion.

Lo sehalado anfcriormentg no determina nocesaramente al cambic de
use, €5 decir, no cambiz la calidad del predio inscrfe en el Registro,
sogun o scnalado por este colegiadao on la Raselicion MN° 004-2016-
SUNARP-TR-A.

10.Con respecto al punto 3 de la cbservacion debermns schalar Guc &l area
de catastre ha sefialado que la documentacidn aduntada se encuentra
conforme. For lo que, =a revoca aste sxtremo de la obsarvacion.

1. Mediante Reas, 084¢-2011-SUNARP/SA publicada el 304112071, s& ha
derogado la parde del aricule 156 del RGRP que establecia que el
Tribumal Begestral Jdetbsa prongnclarsa raspeclo o s derechos regisirales.
For e fante, cempeotc exclusivamente a la primera instancia registeal
delermingr s derechss que corfespondan

Estando a Io acordzdo por unanimidad, con fa intersencion del Vecal ()
Jorge Lue Almenara Sandoval, adiorizada medante Fesolucein W¥ 208-
2015-8UNARF/TR del 28/12/2015.

Vil. RESOLUCION
REVOCAR |os numerdlss 1 y 3 de |a cbservocion formulada por &l
Registrador Publico Jdel Registro da Pradios de Madre de Dics.

CONFIRMAR cl numeral 2 de la observacion con la piecision safalads en
al potavo considerando de la presanta Resolucmn,

! : Registmesa ¥ cOmMuniguesa,
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idente de la
dal Tribunal Registral

JOR VS TAFIA PALACIOS
Viocal de la Cwinta Sala
del Tribunal Registral
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